UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ] W CZARNEM

zdnia ...ccovveunnnnnnn.. .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
farmy wiatrowej w gminie Czarne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr 0007.86.2025 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 19 grudnia
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru farmy wiatrowej w gminie Czarne, Rada Miejska w Czarnem po
stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru farmy wiatrowej w gminie Czarne jest zgodny z ustaleniami Planu ogélnego Gminy
Czarne, przyjetego uchwala Nr 0007.48.2026 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 5 sierpnia 2026
1. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego poz. 3285),

uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

farmy wiatrowej w gminie Czarne zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

3. Integralne czg$ci uchwaty obejmuja:

1) zatacznik Nr 1 w skali 1:2000 - Rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarne;

2) zalacznik Nr 2 - Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Czarnem o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu w trybie wytozenia do publicznego wgladu;

3) zatacznik Nr 3 - Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu s3 nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z numerem
wyrdzniajacym go sposrod innych terenow,

4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,

5) granica GZWP Nr 126 "Szczecinek",

6) granica strefy zakazu dla lokalizacji 1 funkcjonowania turbin wiatrowych - 700 m od granic
terendw, na ktorym dopuszcza si¢ budynki mieszkalne lub budynki o funkcji mieszanej,

7) strefa ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie transportu kolejowego



2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. Ustalenia ogolne obowigzujg na caltym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdtowe
obowigzuja dla poszczegolnych terenow.

Rozdzial 11
Ustalenia ogodlne

§4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.
1. Ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenie terenow:

1) teren elektrowni stonecznej — o symbolu PEF,

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — o symbolu KR,

3) teren zieleni naturalnej — o symbolu ZN.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady:

1) W zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

2) Wyznacza si¢ granice strefy zakazu dla lokalizacji i funkcjonowania turbin wiatrowych
w odleglosci 700 m od granic terenéw, na ktdrych dopuszcza si¢ budynki mieszkalne
lub budynki o funkcji mieszanej (zgodnie z rysunkiem planu).

3) Z uwagi na potozenie obszaru w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych,
zakazuje si¢ realizacji inwestycji mogacych znaczaco negatywnie oddziatywaé na
jako$¢ i ilos¢ wod podziemnych.

4) W zakresie ksztaltowania zieleni obowigzuje zagospodarowanie wymagane]
powierzchni biologicznie czynnej z uwzglednieniem rozwigzan zapewniajacych
retencje wod opadowych i roztopowych.

5) W =zakresie estetyki dla dopuszczonych obiektow budowlanych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych i magazynow energii)
obowigzuje:

1) harmonijne dostosowanie ich kolorystyki do otaczajacego krajobrazu;
2) wykluczenie koloréw jaskrawych na elewacjach 1 obudowach urzadzen.
§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. W zakresie ochrony zasobow wody obowigzuje:

1) Stosowanie rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej zapewniajacych
ochron¢ zasobow Glownego Zbiornika Wod Podziemnych ,,Szczecinek” (GZWP nr
126);

2) Stos)owanie rozwigzan w zakresie gospodarowania wodami opadowymi 1 roztopowymi
umozliwiajacych utrzymanie prawidlowej struktury obiegu wody, w tym wykorzystanie
infrastruktury 1 urzadzen wspomagajacych infiltracje 1 retencj¢ wod na terenie
inwestycji.

2. W zakresie ochrony przyrody obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ochrony gatunkowe;j
dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym

krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej. Brak przedmiotu ustalen.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych. Brak przedmiotu ustalen.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych,

a takze obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,

krajobrazow priorytetowych. Brak przedmiotu ustalen.



§ 10. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1.

2.

Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdluz wyznaczonych na rysunku planu linii
rozgraniczajgcych tereny o rdéznym  przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania.

Powierzchnia i1 ksztalt nowo wydzielanych dzialek musza zapewnia¢ mozliwos¢ ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie (w tym m.in. na cele
lokalizacji infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych czy zieleni urzadzonej).

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdélowych warunkdéw zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1.

2.

Na terenach przylegajacych do linii kolejowej uwzglednia si¢ strefe ograniczen
w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego.

W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzuja uwarunkowania, ograniczenia i zakazy
w zakresie sytuowania obiektow budowlanych, budowli (w tym urzadzen
fotowoltaicznych) oraz drzew i1 krzewdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
transportu kolejowego.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1.

W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ powigzanie z uktadem zewnetrznym i dostep
do drég publicznych poprzez wyznaczong na rysunku planu droge wewnetrzng lub poprzez
ustanowienie stuzebnosci drogowych.
Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci oraz urzadzen infrastruktury
technicznej niezbednych do prawidlowego funkcjonowania terendw (w tym instalacji
zwigzanych z elektrownig sloneczng).
W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz wyprowadzania wyprodukowanej
energii do krajowego systemu elektroenergetycznego:

1) ustala si¢ powigzanie z siecig elektroenergetyczng na warunkach okreslonych przez

operatora sieci;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, magazyndw energii oraz budowe
podziemnych i napowietrznych linii elektroenergetycznych.

W zakresie gospodarowania wodami opadowymi 1 roztopowymi ustala si¢ obowigzek ich
zagospodarowania w granicach wlasnego terenu inwestycji, z maksymalnym
wykorzystaniem naturalnej retencji i infiltracji do gruntu na terenach biologicznie
czynnych.
W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i sieci telekomunikacyjnych,
w szczegblnosci na potrzeby monitoringu, sterowania i nadzoru nad funkcjonowaniem
elektrowni stoneczne;.
W zakresie zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekéw (w przypadku konieczno$ci
obstugi technicznej 1 sanitarnej instalacji) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych (m.in. dowozenie wody, szczelne zbiorniki bezodptywowe) zgodnie z
przepisami odrebnymi.
W zakresie gromadzenia odpadéw obowigzuje postgpowanie zgodnie z obowigzujacym
regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie gminy.
W przypadku wystgpowania na terenie inwestycji urzadzen melioracji wodnych (w tym
podziemnej sieci drenarskiej) ustala si¢ obowigzek zachowania ich sprawnosci; dopuszcza
si¢ ich przebudowe w sposob gwarantujacy dalsze, prawidlowe funkcjonowanie uktadu
melioracyjnego.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terendw. Brak przedmiotu ustalen.



§ 14. Ustalenia dotyczace stawek procentowych Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) w wysokosci
30%.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Przeznaczenie terenéw, parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11.8PEF oraz 11.32PEF ustala sig¢:

1) Klasa przeznaczenie terenu: elektrownia stoneczna,

2) W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢: lokalizacje obiektow budowlanych
1 urzadzen stanowigcych catos¢ technologiczng elektrowni stonecznej (w tym paneli
fotowoltaicznych), sieci  elektroenergetycznych, stacji  transformatorowych,
magazynOw energii, urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewngetrznych,
dojazdow, placow, nawierzchni utwardzonych oraz ogrodzen;

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (dla stacji transformatorowych i magazynow
energii) — 4,0 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ budowli (paneli fotowoltaicznych 1 ich konstrukcji) — do
6,0 m, dla stupéw i masztéw — do 10,0 m,

d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0,00, maksymalna: 0,30,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,30,

g) geometria dachu (dla obiektoéw kubaturowych takich jak stacje transformatorowe)
— dachy ptaskie lub dwuspadowe,

h) kolorystyka — z wykluczeniem koloréw jaskrawych, z zastosowaniem odcieni
szaroS$ci, grafitu, brazu, zieleni lub czerni;

4) Zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng
wyznaczong w planie lub poprzez ustanowienie odpowiednich stuzebnos$ci drogowych;

5) Miejsca do parkowania: nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.5ZN ustala si¢:

1) Klasa przeznaczenia terenu: teren zieleni naturalnej;

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy (w tym
zakaz lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych), z dopuszczeniem prowadzenia
podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu: z uwagi na
ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy nie okresla si¢
wskaznikow zagospodarowania terenu, parametréw ksztattowania zabudowy oraz
gabarytow obiektow;

4) Zasady obstugi komunikacyjnej: nie okresla sig.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.24KR ustala sig:

1) Klasa przeznaczenia terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacj¢ elementow pasa
drogowego (jezdni, poboczy, rowdéw odwadniajacych) oraz lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) ze wzgledu na specyfike terenu nie okresla si¢ wskaznikow powierzchni zabudowy,
intensywnos$ci zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej;



4) Zasady obstugi komunikacyjnej: teren stanowi wewngtrzny ukilad komunikacyjny
zapewniajacy dojazd do przyleglych terenéw inwestycyjnych.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe
§ 16. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Czarne.
2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Czarnem
z dnia
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Czarnem
z dnia

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany planu - dotyczy projektu
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
farmy wiatrowej w gminie Czarne

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami ) ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejskiej w Czarnem rozstrzyga si¢ o sposobie
rozpatrzenia uwag.



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Czarnem
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 ze zmianami) Rada Miejska w Czarnem
rozstrzyga, co nastepuje: Z uwagi na brak zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji
oraz o zasadach ich finansowania.



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Czarnem
z dnia

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone



UZASADNIENIE
do Uchwaty ..........
RADY MIEJSKIEJ] W CZARNEM

dotyczy: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru farmy
wiatrowej w gminie Czarne

Podstawa rozpoczecia prac planistycznych jest Uchwata Nr 0007.86.2025 Rady
Miejskiej w Czarnem z dnia 19 grudnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru farmy wiatrowej
w gminie Czarne. Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania terenow w centralnej czgsci gminy Czarne, w miejscowosci Nadziejewo, na
dziatkach 305/5 1 305/6.

Na obszarze objetym planem obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru farmy wiatrowej w gminie Czarne, podjgtego
Uchwatg nr 0007.57.2025 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 1 sierpnia 2025 r.

Gmina Czarne posiada obowiazujacy Plan ogdlny Gminy Czarne, przyjety Uchwatg Nr
0007.48.2026 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 5 sierpnia 2026 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
22026 r. poz. 3285, opublikowany w dniu 12 sierpnia 2026 r.).

Celem opracowania jest zmiana zapisOw w planie miejscowym umozliwiajaca
realizacj¢ inwestycji z zakresu odnawialnych zrodet energii — elektrowni slonecznej
(fotowoltaicznej) wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca, obsluga komunikacyjna
w postaci drogi wewngtrznej oraz wyznaczeniem terenu zieleni naturalne;.

Proponowane funkcje sa zgodne z ustaleniami Planu og6lnego Gminy Czarne.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 z p6zn. zm.), w tym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — wprowadzenie
rygorystycznych parametréw zabudowy: wskazanie maksymalnej wysoko$¢ zabudowy (4
m dla stacji transformatorowych 1 magazynow energii, 6 m dla budowli (paneli
fotowoltaicznych i ich konstrukeji), 10 m dla stupdéw i masztow), zrOwnowazone proporcje
zagospodarowania poprzez okreslenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy na
poziomie 0,40 oraz nadziemnej intensywnos$ci zabudowy w przedziale 0,00 — 0,30, a takze
wprowadzenie nakazu stosowania stonowanej, wygaszonej kolorystyki elewacji 1 obudoéw
(odcienie szaro$ci, grafitu, brazu, zieleni lub czerni) z jednoczesnym bezwzglednym
zakazem stosowania kolorow jaskrawych.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — ograniczenie maksymalnej wysokosci budowli,
zakaz stosowania jaskrawych barw oraz nakaz stosowania stonowanych odcienti,
wyznaczenie terenu zieleni naturalnej z zakazem zabudowy stanowi naturalng strefe
buforowa miedzy infrastrukturg OZE a otaczajacym krajobrazem rolniczo-lesnym.

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym:

a) gospodarowania wodami — wprowadzono zakaz dzialan zagrazajacych GZWP nr 126
»Szczecinek”, nakaz zagospodarowania wod opadowych w  granicach terenu
z wykorzystaniem retencji oraz obowigzek zachowania sprawnosci melioracji,

b) ochrony gruntéw rolnych i lesnych — w trakcie procedury opracowywania planu nie
bylo wymagane uzyskanie zgody na rolnicze i lesne wykorzystanie gruntow,

c) ochrony zt6z kopalin — na obszarze planu nie wystgpuja udokumentowane zloza
kopalin ani tereny gornicze,

d) zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu — przeznaczenie terenéw pod elektrownie
stoneczng wspiera gospodarke niskoemisyjng, a wymog zachowania min. 0,30
powierzchni biologicznie czynnej wzmacnia retencj¢ i odporno$¢ na susze,



4)

5)

6)

7)
8)

9)

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j
— w obszarze planu nie ma obiektow zabytkowych ani obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami — projekt planu uwzglednia ograniczenia wynikajace ze strefy
przylegajacej do terenu kolejowego oraz wyznacza 700-metrowg strefe zakazu lokalizacji
i funkcjonowania turbin wiatrowych od zabudowy mieszkaniowej. Dla stacji
transformatorowych 1 magazynoéw energii wprowadzono wymogi techniczne i ogrodzenia
zapobiegajace dostepowi 0soOb postronnych,

walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci — Plan racjonalnie wykorzystuje
potencjat ekonomiczny gruntdéw rolniczych o nizszej przydatnosci produkcyjnej pod
realizacj¢ odnawialnych zrddet energii. Zapisy planu nie ingerujg w strukture i obszar
kolejowy, w pelni zabezpieczajac ciggltosé i bezpieczenstwo ruchu kolejowego oraz prawa
wiascicielskie do tych terenow. Proponowane rozwigzania uwzgledniajg zasade
racjonalnos$ci oraz proporcjonalnosci ingerencji w prawo wilasnosci prywatnej i interesy
0sob trzecich,

potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstw — projekt planu nie narusza interesOw
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa,

potrzeby interesu publicznego — brak terenéw predysponowanych do utworzenia
przestrzeni publicznych,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych — dopuszczenie budowy 1 rozbudowy sieci elektroenergetycznych,
stacji transformatorowych oraz magazyndéw energii stluzacych wyprowadzeniu mocy
z elektrowni stonecznej. Z uwagi na techniczny i bezobstugowy charakter inwestycji nie
zachodzi potrzeba budowy ogoélnodostepnej sieci szerokopasmowej. Ustalenia planu nie
stwarzaja jednak barier ani zakazoéw dla realizacji linii telekomunikacyjnych oraz urzadzen
tacznosci bezprzewodowej, w tym infrastruktury szerokopasmowej na potrzeby
monitoringu, sterowania i ochrony instalacji OZE,

10) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po podjeciu przez
Rade¢ Miejska w Czarnem uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz Gminy Czarne, jako
organ wykonawczy, oglosil w prasie miejscowej, przez obwieszczenie na tablicy ogloszen
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) o przystapieniu do sporzadzania planu,
okreslajac forme, miejsce i1 termin sktadania wnioskow do planu. Zawiadomit rowniez na
piSmie o podjeciu uchwaty instytucje 1 organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu oraz sporzadzil wykaz wnioskdw wraz z propozycja ich rozpatrzenia.
Nastepnie sporzadzono projekt planu wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania
na Srodowisko, uwzgledniajac ustalenia Planu ogélnego Gminy Czarne,

11) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — biezace udostepnianie

dokumentow planistycznych w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) oraz w siedzibie
Urzedu,

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

— ustalenie planu nie stwarzajg zagrozenia dla wydajnosci lokalnych uje¢ wody 1 stanu
zasobow wodnych gminy,

13) potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkéw dla zdrowia

ludzkiego 1 S$rodowiska — na obszarze objetym planem nie wystepuja zaklady
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. W planie
w planie dopuszczono mozliwo$¢ ogrodzenia terenu, nakazano stosowanie wymaganych
zabezpieczen technicznych oraz zapewniono obstuge komunikacyjng umozliwiajaca dojazd
dla stuzb ratunkowych, co ogranicza ryzyko dla zdrowia ludzi i srodowiska,



14) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — przeznaczenie terendow pod farme fotowoltaiczng dotyczy gruntéw rolnych

o nizszej przydatnosci produkcyjnej (IV, V 1 VI klasy bonitacyjnej) 1 ma charakter

odwracalny, co umozliwia przywrécenie terenu do produkcji rolnicze;j.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy,
w tym:

1) Interes prywatny inwestora polegajacy na prawie do gospodarczego wykorzystania
nieruchomosci pod infrastrukture OZE pogodzono z interesem publicznym dotyczacym
ochrony srodowiska, tadu przestrzennego oraz bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

2) Analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne — efektywnie wykorzystano grunty
rolne nizszych klas bez obcigzania jej budzetu. Przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na $rodowisko, uwzgledniajac w planie ochron¢ zasobow wodd
podziemnych (GZWP nr 126) oraz ochron¢ terendw zieleni naturalnej. Interes
spoteczny uwzgledniono w procedurze konsultacji, wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej, zapewniajac mozliwos¢ sktadania
wnioskow 1 uwag.

W projekcie planu nie wyznacza si¢ nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, ustugowa czy produkcyjna, w zwigzku z czym ustalenia art. 1 ust. 4. w zakresie
transportochlonnosci, transportu zbiorowego i ruchu pieszego nie majg bezposredniego
zastosowania. Plan przeznacza teren pod niegenerujaca stalego ruchu ludzi infrastrukture
odnawialnych zrodet energii.

Przystapienie do sporzadzenia aktu nastgpito na podstawie uchwaty Nr 0007.86.2025 Rady
Miejskiej w Czarnem z dnia 19 grudnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru farmy wiatrowe;j
w gminie Czarne. Sporzadzenie planu wynika ze zdiagnozowanych biezacych potrzeb rozwoju
przestrzennego gminy w zakresie odnawialnych Zrodet energii, a Rada Miejska w Czarnem nie
podejmowata w biezacym okresie odrebnej uchwaly w sprawie oceny aktualnosci aktu
planistycznego, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Z uwagi na bezobstugowy charakter planowanej infrastruktury fotowoltaicznej, na obszarze
objetym planem nie wystepuja ogoélnodostepne przestrzenie publiczne ani obiekty
przeznaczone na pobyt ludzi. W zwigzku z tym wymogi uniwersalnego projektowania
uwzgledniono w zakresie zapewnienia dojazdu dla stuzb technicznych i ratunkowych.

Uchwalenie planu wywrze pozytywny wplyw na finanse publiczne Gminy Czarne.
Realizacja planowanej inwestycji z zakresu odnawialnych zrodet energii stworzy podstawe do
wzrostu corocznych dochodéw wiasnych gminy z tytutu podatku od nieruchomosci (podatek
od budowli oraz obiektow infrastruktury technicznej). Jednocze$nie ustalenia planu nie
generuja obcigzen dla budzetu gminy — uchwalenie aktu nie wigze si¢ z konieczno$cig wykupu
gruntéw pod cele publiczne, budowa dréog gminnych ani rozbudowa komunalnej sieci wodno-
kanalizacyjnej. Przyjete rozwigzania nie stwarzaja rowniez podstaw do roszczen
odszkodowawczych z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.



