UCHWALA NR XLVIII/301/10
RADY MIEJSKIEJ W CZARNEM

z dnia 8 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci obrebu miasta Czarne
i czeSci obrebu geodezyjnego Nadziejewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591; z 2002 r. nr 23, poz. 220, nr 62, poz. 558, nr 113, poz. 984; z 2003 r. nr 214, poz. 1806, nr 80, poz.
717, nr 162, poz. 1568; z 2004 r. nr 153, poz. 1271, nr 102, poz. 1055, nr 116, poz. 1203, nr 167, poz. 1759; z 2005
r. nr 172, poz. 1441; z 2006 r. nr 17, poz. 128, nr 175, poz. 1457, nr 181, poz. 1337; z2007 r. nr 48, poz. 327, nr
138, poz. 974, nr 173, poz. 1218; z 2008 r. nr 180, poz. 1111; z 2009 r. nr 223, poz. 1458, nr 52, poz. 420; 22010 r.
nr 157, poz. 1241, nr 28, poz. 142, nr 28, poz. 146, nr 106, poz. 675; z 2011 r. nr 40, poz. 230), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z2003 r., Nr 80 poz. 717,
z 2004 r. nr 6, poz. 41, nr. 141, poz. 1492; 22005 r. nr 113, poz. 954, nr 130, poz. 1087; z 2006 r. nr 45, poz. 319;
z 2007 r. nr 225, poz. 1635, nr 127, poz. 880; z 2008 r. nr 123, poz. 803, nr 199, poz. 1227, nr 201, poz. 1237,
z 2009 1. nr 220, poz. 1413; z 2010 r. nr 24, poz. 124, nr 75, poz. 474, nr 106, poz. 675, nr 119, poz. 804, nr 149,
poz. 996, nr 130, poz. 871) w zwiazku z uchwata: Nr VII/54/07 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 30 maja 2007 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Czarne,
Nr XX1/146/08 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 4 listopada 2008 r. w sprawie zmiany uchwaty Rady Miejskiej
w Czarnem Nr VII/54/07 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 30 maja 2007 r., o przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Czarne oraz Uchwaty Nr XXX1/206/09 Rady
Miejskiej w Czarnem z dnia 30 czerwca 2009 r. w sprawie zmiany uchwaty Rady Miejskiej nr VII/54/07 z dnia 30
maja 2007 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmienionej
uchwata nr XX1/146/08 z dnia 4 listopada 2008 r. po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Czarne (uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej
w Czarnem Nr XLVII/297/10 z dnia 27 pazdziernika 2010r.),Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu miasta Czarne i czgsci
obrebu geodezyjnego Nadziejewo.

§ 2. Plan obejmuje czg$¢ miasta Czarne i czg¢§c obrebu geodezyjnego Nadziejewo w granicach okre§lonych na
Rysunku Planu stanowiacym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz zasad ich zagospodarowania , przyjmujace
fad przestrzenny i zrownowazony rozwdj za podstawe tych ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadaja si¢ z:
1) cze$ci tekstowej ogodlnej zawartej w Rozdziale I niniejszej uchwaly - Ustalenia ogdlne,

2) czesei tekstowej szczegotowej zawartej w Rozdziale II niniejszej uchwaly - Ustalenia szczegotowe - karty
terenow,

3) czgsci graficznej w formie rysunku planu stanowiacego zalacznik do niniejszej uchwaty skladajacy sie
z arkuszy:

a) rysunek planu dla jednostki strukturalnej A,B,C,D,E,F i S w skali 1: 2000: rys. 1/arkusz1
b) rysunek planu dla jednostki strukturalnej A,B,C,D,E,F i S w skali 1: 2000 : rys. 1/arkusz 2
¢) rysunek planu dla jednostki strukturalnej A,B,C,D, E, F i S w skali 1: 2 000: rys.1/arkusz 3
d) rysuken planu dla jednostki strukturalnej srodmiejskiej S w skali 1: 1000: rys. 1/arkusz 4

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu stanowia integralng czesc planu w zakresie okreslonym jako
ustalenie planu.Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Ustala sig nastepujace definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:
1) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegétowych planu dla jednej lub kilku stref

2) Strefa — fragment obszaru objgtego granicami opracowania planu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
charakteryzujacy si¢ okreslona funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony wlasnym
symbolem literowo-cyfrowym.

3) Obiekty budowlane - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki, budowle i obiekty w rozumieniu przepisow
ustawy Prawo budowlane.

4) Linia zabudowy dla strefy srodmiejskiej — linia oznaczona na rysunku planu, oznaczajaca obowiazujaca linig
lokalizacji §cian zewngtrznych budynkow.

5) Linia zabudowy dla pozostalych stref —linia oznaczona na rysunku planu, oznaczajaca obowiazujaca lub
nieprzekraczalna lini¢ lokalizacji Scian zewngtrznych budynkéw. Linie te nie dotycza wykuszy, gzymsow,
ryzalitow, itp. ktore moga by¢ wysunigte przed lini¢ zabudowy do 0,6 m oraz nie dotycza schodow
wejsciowych, zadaszen, podestow, balkonow, ktore moga by¢ wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,5 m.

6) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy — maksymalna dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy
okreslona w % wyrazajaca stosunek powierzchni wszystkich budynkéw (mierzona po obrysie S$cian
zewnetrznych kondygnacji parteru) do powierzchni obszaru inwestycji, ktéra moze obejmowac strefe lub
dziatke. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ garazy podziemnych, ktére moga wystawaé poza obrys
zewngtrzny budynku oraz podziemnych urzadzen technologicznych i infrastruktury techniczne;j.

7) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia zabudowy budynku mierzona po obrysie jego $cian zewngtrznych
(chyba, ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej).

8) Powierzchnia biologicznie czynna — cz¢s$¢ terenu dziatki lub strefy okreslona w %, pokryta roslinnoscia lub
wodami powierzchniowymi. Do terenu biologicznie czynnego wlicza si¢ rowniez zatrawione stropy nad
garazami podziemnymi wystajacymi poza obrys budynku.

9) Wysoko$¢ zabudowy - dopuszczalna lub obowigzujaca wysoko$¢ zabudowy budynku mierzona od
powierzchni terenu w rejonie wejscia gtdwnego do najwyzszego punktu kalenicy lub stropodachu (nie dotyczy
masztow, anten, kominow, attyk, muréw oporowych, chyba ze ustalenia szczegotowe planu stanowia inaczej).

10) Kondygnacja nadziemna — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ niepodpiwniczona, a wigc kondygnacje
w ktorej poziom posadzki zlokalizowany jest na poziomie terenu lub powyzej ze wszystkich stron budynku.

11) Kondygnacja pelna - kondygnacja nadziemna, niepoddaszowa i niepiwniczna

12) Kondygnacja piwniczna — kondygnacja, w ktorej posadzka zlokalizowana jest ponizej poziomu terenu co
najmniej z jednej strony budynku

13) Kondygnacja poddaszowa - kondygnacja nadziemna, ktorej sufitem jest konstrukcja dachu nieptaskiego

14) Wysokos$¢ posadzki parteru — r6znica wysokosci mierzona od poziomu terenu w rejonie wejscia gtownego
do poziomu parteru

15) Wysokos¢ $cianki kolankowej — wysokos$¢ Sciany zewnetrznej budynku mierzona od poziomu stropu
ostatniej kondygnacji do gérnego poziomu murlaty.

16) Gabaryt zabudowy — wymiary powierzchni zabudowy, tj., dtugos$¢ iszeroko$¢ oraz wymiar wysokosci
zabudowy.

17) Dachy dwuspadowe symetryczne — dachy o dwoch symetrycznych potaciach i tych samych spadkach, ktore
zajmuja powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku (zapis o stosowaniu dachow dwuspadowych
nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.)

18) Dachy wielospado we — dachy sktadajace si¢ zkilku dwuspadowych lub wielospadowych potaci, ktére
zajmuja powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku (zapis o stosowaniu dachow wielospadowych
nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.)
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19) Dachy mansardowe - dach dwuspadowy sktadajacy si¢ z dwoch tamanych potaci, stromej o spadku 60-75°
oraz tagodnej o spadku 25-30°, przy czym w potaci stromej usytuowana sa otwory okienne (okna, okna
potaciowe, lukarny itp.), ktére zajmuja powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku

20) Dachy plaskie — stropodachy o spadku do 15%

21) Zwarta pierzeja - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe wzdluz ulicy lub placu, realizowana na catlej
szeroko$ci dziatki. Dopuszcza si¢ przejazd w kondygnacji przyziemnej na zaplecze dziatki, zamykany pelna
brama, w linii pierzei. Dopuszcza si¢ realizacj¢ pierzei w formie petnego murowanego ogrodzenia (z petna
brama lub bez) o wysokosci min. 2,5 m.

22) Zabudowa Srédmiejska - wszelka zabudowa o funkcji mieszkaniowej i z zakresu ustug handlu, gastronomii,
administracji, hotelarstwa itp. charakteryzujaca si¢ wysoka intensywnoscia, zwartoscia (okreslona szczegdtowo
w kartach terenu) a takze charakteryzujaca si¢ wysokimi walorami architektonicznymi. Gtéwnym przestaniem
zabudowy S$rodmiejskiej powinno by¢ odtworzenie lub uzupelienie pierzejowej zabudowy historycznego
miasta lokacyjnego.

23) Zabudowa o funkcji wiodacej — zabudowa o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu okre§lonym dla danej
strefy wg klasyfikacji w punkcie 3. § 5 niniejszej uchwaty.

24) Zabudowa o funkcji towarzyszacej — budynki o funkcji i formie architektonicznej uzupetniajacej dla funkcji
wiodacej (np. oficyny, garaze, budynki gospodarcze, wiaty) o gabarycie okreslonym w ustaleniach
szczegotowych

25) Tradycyjna kultura gospodarowania przestrzenia w zabudowie o zwartej pierzei- nalezy przez to
rozumie¢ lokalizacje budynkow i obiektow na dziatlce budowlanej oraz sposdb zagospodarowania i urzadzenia
czgéci dziatki niezabudowanej w nawiazaniu do historycznej zwartej zabudowy miejskiej, polegajacej na
dominacji glownej reprezentacyjnej bryty budynku od frontu dziatki i zabudowy uzupekniajacej w formie
oficyny bocznej zajmujacej max. 1/2 szerokosci dziatki i oficyny tylnej. Wysokos$¢ zabudowy uzupetniajace;j
jest min. o 1 kondygnacjg nizsza od budynku frontowego i nie posiada charakteru reprezentacyjnego.

26) Rehabilitacja substandardowych form zabudowy - dotyczy przebudowy wspolczesnych obiektow
budowlanych (zlokalizowanych w otoczeniu Iub bezposrednim sasiedztwie obiektow zabytkowych),
realizowanej na zasadzie poszanowania zabytku i zachowania tradycyjnej kompozycji, o ktdrej mowa w pkt.
2 § 4. Roboty rehabilitacyjne powinny zmierza¢ do wyeksponowania walorow zabytku.

27) Doktryna konserwacji zabytkow - okresla wszelkie dziatania z zakresu konserwacji i restauracji zabytkow
odwotujace si¢ do wszystkich dyscyplin nauki i techniki, mogacych wnies¢ wktad do ochrony dziedzictwa
zabytkowego. Celem tych dziatan jest zachowanie dziet sztuki jak réwniez Swiadectwa historii.

28) Konserwacja - sa to wszelkie dziatania biezace i profilaktyczne majace na celu ochrong izachowanie
zabytku, w celu zachowania ich dla przysztych pokolen.

29) Restauracja - sa to wszelkie dzialania interdyscyplinarne zmierzajace do przywrdcenia zabytkowi jego
utraconych waloréw estetyczno-technicznych (tacznie z odtworzeniem) z jednoczesnym przystosowaniem do
wspotczesnych standardow uzytkowych. Naczelna zasada robdt restauratorskich powinno byé zachowanie
maksymalnie wszystkich walorow zabytkowych przy minimalnym wprowadzaniu zmian.

30) No$niki reklamowe - sg to formy zamieszczania ogloszen iinformacji. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje
nos$nikow reklamowych.

a) szyldy: sa to tablice o wymiarach max. 1m2 przytwierdzone do $ciany na calej ptaszczyznie lub na
wysiggniku

b) reklamy integralnie zwigzane z forma architektoniczna budynku - wszelkie formy reklamy wkomponowane
harmonijnie w elewacjg¢ bryly budynku w tym: ekrany, diodowe, neony, banery itp. o dowolnej formie.

c) reklamy wolnostojace - ogloszenia umieszczane na specjalnych konstrukcjach wolnostojacych
przeznaczonych tylko do lokalizowania tych reklam.

31) Zapewnienie parkingéw — znaczy to, ze w granicach dziatki lub strefy nalezy zapewni¢ minimalng ilo$¢
miejsc postojowych na parkingach naziemnych, podziemnych lub w garazach w liczbie okreslonej
w ustaleniach szczegdtowych.

32) Ushugi - wszelka dziatalno$¢ ustugowa publiczna i niepubliczna z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa,
ustug zdrowia, administracji, rekreacji i wypoczynku itp. poza ustugami z zakresu handlu o powierzchni
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sprzedazy powyzej 400 m2 (chyba, ze ustalenia szczegoétowe stanowia inaczej). Wyklucza sig ustugi zwiazane
z rzemiostem samochodowym, warsztatami $lusarskimi, mechanicznymi, lakierniczymi itp. powodujace
jakiekolwiek emisje do srodowiska w zakresie hatasu, zapachu, promieniowania elektromagnetycznego, gazow,
pytow, odpadow i innych zanieczyszczen.

33) Uslugi nieuc iazliwe — wushugi, o ktorych mowa w definicji ustug pkt. 32), zwykluczeniem ushug
wymagajacych obstugi w zakresie ruchu kotowego, przekraczajacego 3 pojazdy samochodowe na godzing oraz
zatrudniajacych max. liczbg pracownikow nieprzekraczajaca 3 osoby.

34) Produkcja - wszelka dziatalno$¢ produkcyjna oraz rzemieslnicza, wytworcza oraz sktadow i magazynow,
z wykluczeniem inwestycji okreslonych w ustaleniach szczegdétowych.

35) Rzemioslo - zawodowe wykonywanie dziatalnosci gospodarczej przez osobg fizyczna, zudzialem
kwalifikowanej pracy wilasnej, w imieniu wlasnym tej osoby ina jej rachunek , przy zatrudnieniu do 50
pracownikéw - zwana rzemie$lnikiem, zgodnie z ustawa o rzemiosle.

36) Tradycyjna wytwoérczos$¢ — ustugi rzemieslnicze tradycyjne zatrudniajace do 5 0sdb z zakresu szewstwa,
kowalstwa artystycznego, krawiectwa itp.

37) Przestrzen publiczna — teren przeznaczony dla funkcji publicznych z zakresu administracji, bezpieczenstwa
porzadku publicznego, nauki, o$wiaty, wychowania, zdrowia, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, kultury,
kultu religijnego, rekreacji, sportu w obiektach ogoélnodostgpnych itp. uzytkowanych zgodnie zustawa
o samorzadzie gminnym i innych przepisach szczegdtowych.

38) Elementy malej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, zgodnie z definicja zwarta
w art. 3 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

39) Przepisy szczegdlne — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw, przywotane w ustaleniach szczeg6étowych planu. W przypadku uchylenia lub
zmiany przepisu szczegdétowego, w planie miejscowym obowigzuje przepis przywotany w ustaleniach
szczegotowych oraz ustaleniach ogélnych w § 4,51 7.

40) Przepisy odre¢bne — wszystkie inne przepisy i standardy dotyczace dziatalnosci inwestycyjnej np. normy,
instrukcje itp.

§ 5. 1. Ustala si¢ podziat terenu objetego granicami planu na 7 jednostek strukturalnych A, B, C, D, E, Fi S
oraz na poszczegodlne strefy oddzielone liniami rozgraniczajacymi wyznaczajacymi tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania terenu.

2. Jednostke strukturalna oznacza si¢ symbolem literowym z kropka. Jednostka strukturalna wyznacza teren
stanowiacy cze$¢ obszaru objetego planem, ograniczony traktami komunikacyjnymi (drogami, koleja itp.) lub
naturalnymi elementami przyrodniczymi (rzeka, las, pole itp.).

3. Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolami cyfrowo-literowymi, okre$lajacymi w kolejnosci:
1) Tereny komunikacji strefy srodmiejskie;j
a) a) symbol pierwszy — jedna duza litera alfabetu (z kropka) oznaczajaca srodmiescie

b) b) symbol drugi — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki)

c) ¢) symbol trzeci — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu
komunikacji

2) Tereny komunikacji drog publicznych klasy gtownej, zbiorczej i lokalnej

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki)

b) symbol drugi — jedna Iub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu
komunikacji

3) Tereny komunikacji drog publicznych klasy dojazdowej

a) symbol pierwszy — jedna duza litera alfabetu (z kropka) oznaczajaca jednostke strukturalng miasta
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b) symbol drugi — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki)

c) symbol trzeci — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu
komunikacji

4) Tereny komunikacji drég dojazdowych wewngtrznych
a) symbol pierwszy — jedna duza litera alfabetu (z kropka) oznaczajaca jednostke strukturalng miasta

b) symbol drugi — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki

¢) symbol trzeci — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu
komunikacji

5) Tereny komunikacji ciagow pieszo-jezdnych
a) symbol pierwszy — jedna duza litera alfabetu (z kropka) oznaczajaca jednostke strukturalng miast

b) symbol drugi — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki)

¢) symbol trzeci — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu komunik
6) Tereny komunikacji ciagdéw pieszo-jezdnych wewngetrznych
a) a) symbol pierwszy — jedna duza litera alfabetu (z kropka) oznaczajaca jednostke strukturalng miasta

b) b) symbol drugi — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki)

c) symbol trzeci — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacj¢ terenu
komunikacji

7) Tereny komunikacji ciagdw pieszych
a) symbol pierwszy — jedna duza litera alfabetu (z kropka) oznaczajaca jednostke strukturalng miasta

b) symbol drugi — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki)

¢) symbol trzeci — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu
komunikacji

8) Pozostate tereny funkcyjne
a) symbol pierwszy - jedna duza litera alfabetu (z kropka) oznaczajaca jednostke strukturalng miasta

b) symbol drugi — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

c¢) symbol trzeci — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.

4. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastgpujace ustalenia ogodlne dla poszczegodlnych stref. Funkcje
okreslone w ustaleniach szczegdtowych, inne niz w ustaleniach ogélnych, sa obowiazujace.

1) M,U - Tereny $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j
- lokalizacja zabudowy uslugowe;j
- lokalizacja zabudowy taczacej funkcje mieszkaniowe i ustugowe
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja ustug rzemieslniczych w rozumieniu tradycyjnej wytworczosci (szewstwo, kowalstwo
artystyczne, krawiectwo itp.)

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie oficyn, wiat, garazy, budynkow gospodarczych itp
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- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie oficyn, wiat, garazy, budynkoéw gospodarczych itp
- lokalizacja obiektow matej architektur
- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury technicznej
- lokalizacja drog wewngtrznych i miejsc postojowych

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wszelkich obiektow produkcyjnych

2) MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniacze

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu
- lokalizacja do 2 lokali mieszkalnych w 1 budyn

- lokalizacja uslug nieuciazliwych do 100m2 powierzchni uzytkowej na warunkach okreslonych
w ustaleniach szczegdlowych, w formie wbudowanej, zespolonej zbudynkiem mieszkalnym lub
wolnostojacej

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
- lokalizacja obiektow matej architektury
- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury techni
- lokalizacja drog wewngtrznych i miejsc postojowych

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wszelkich obiektow rzemieslniczych i produkcyjnych

3) MNs - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej o jednym lokalu mieszkalnym w jednym
budynku szeregowym

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja ushug nieucigzliwych do 100m2 powierzchni uzytkowej na warunkach okreslonych
w ustaleniach szczegélowych, w formie wbudowanej, zespolonej zbudynkiem mieszkalnym lub
wolnostojacej

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych itp.
- lokalizacja obiektow matej architektury
- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury technicznej
- lokalizacja drog wewnetrznych i miejsc postojowych

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wszelkich obiektow rzemies$lniczych i produkcyjnych

4) MNw - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i matych doméw

a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o ograniczonej liczbie lokali wg ustalen
szczegblowych

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
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- lokalizacja ustug nieuciazliwych do 100m2 powierzchni uzytkowej na warunkach okreslonych
w ustaleniach szczegotowych, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig lokalizacje
ustug w formie wbudowanej, zespolonej z budynkiem mieszkalnym lub wolnostojacej

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
- lokalizacja obiektow matej architektury
- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury technicznej
- lokalizacja drog wewngtrznych i miejsc postojowych

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wszelkich obiektow rzemieslniczych i produkcyjnych.

5) MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja ustug nieuciazliwych do 100m2 powierzchni uzytkowej na warunkach okre§lonych
w ustaleniach szczegotowych

- kioski handlowe o pow. max. 30 m2 (kioski prasy, lotto, warzywnicze itp.)
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
- lokalizacja obiektow matej architektury
- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury technicznej
- lokalizacja drog wewngtrznych i miejsc postojowych

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu
- lokalizacja wszelkich obiektow rzemie$lniczych i produkcyjnych

6) MN, U- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j

a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o formach wg ustalen szczeg6towych
- zabudowa ustugowa
- zabudowa taczaca funkcje mieszkaniowe i ustugowe

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja 1 lokalu mieszkalnego w 1 budynku mieszkalnym jednorodzinnym
- lokalizacja ustug na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
- lokalizacja obiektow matej architektury
- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury technicznej
- lokalizacja drég wewngtrznych i miejsc postojowych

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wszelkich obiektow rzemieslniczych i produkcyjnych

7) MW, U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej

a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- - lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

- lokalizacja istniejacej zabudowy ustugowej wbudowanej lub zespolonej z budynkiem mieszkalnym
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b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja uslug nieuciazliwych do 100m2 powierzchni uzytkowej na warunkach okreslonych
w ustaleniach szczegotowych

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
- lokalizacja obiektow matej architektury
- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury technicznej
- lokalizacja drog wewngtrznych i miejsc postojowych
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wszelkich obiektéw rzemieslniczych i produkcyjnych

8) MNw,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych wielorodzinnych
oraz ustugowe;j

a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wszelkich formach
- lokalizacja zabudowy wielorodzinne;
- lokalizacja zabudowy uslugowe;j
- lokalizacja zabudowy taczacej funkcje mieszkaniowe i ustugowe

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja lokalu mieszkalnego w 1 budynku mieszkalnym jednorodzinnym szeregowym
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych itp.
- lokalizacja obiektow matej architektury
- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury technicznej
- lokalizacja drog wewnetrznych i miejsc postojowych

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wszelkich obiektow rzemies$lniczych i produkcyjnych

9) MN,U,Prz - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug i rzemiosta

a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
- lokalizacja zabudowy uslugowe;j
- lokalizacja zabudowy rzemie$lniczej
- lokalizacja zabudowy taczacej funkcje mieszkaniowe, ustugowe i rzemieslnicze

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
- lokalizacja obiektow matej architektury
- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury technicznej
- lokalizacja drog wewnegtrznych i miejsc postojowych

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wszelkich obiektow produkcyjnych

10) MW,U - Tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje 1 obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy uslugowe;j
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- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
- lokalizacja istniejacej taczacej funkcje ustugowe i mieszkaniowe

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
- lokalizacja obiektow matej architektury
- lokalizacja drog wewnetrznych i miejsc postojowych

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wszelkich obiektow rzemieslniczych i produkcyjnych

11) U - Tereny zabudowy ustugowe;j

a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja ustug publicznych
- lokalizacja ustug niepubliczne

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznaczonej dla wlasciciela lub zarzadcy w liczbie
1 lokal mieszkalny lub 1 budynek mieszkalny

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
- lokalizacja obiektow matej architektury
- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury technicznej
- lokalizacja drog wewngtrznych 1 miejsc postojowych

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wszelkich obiektow rzemies$lniczych i produkcyjnych

12) Uzk - Tereny zabudowy ustugowej — Zaktad Karny w Czarnem

a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja Zaktadu Karnego

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy ustugowej, rzemie$lniczej iprodukcyjnej zwiazanej z dziatalnoscia Zaktadu
Karnego

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
- lokalizacja obiektow matlej architektury
- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury technicznej
- lokalizacja drég wewngtrznych i miejsc postojowych

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej

13) U,Prz,KS - Tereny zabudowy uslugowej, rzemiosta oraz komunikacji samochodowej

a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy uslugowe;j
- lokalizacja zabudowy rzemieslniczej
- lokalizacja zabudowy zwigzana z obstuga komunikacji samochodowe;j

- lokalizacja zabudowy taczacej funkcje uslugowe, rzemieslnicze izwiazane z obstuga komunikacji
samochodowe;j
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b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkdéw gospodarczych itp.
- lokalizacja obiektow matej architektury
- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury technicznej
- lokalizacja drog wewnegtrznych i miejsc postojowych

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej

14) UO - Tereny zabudowy ustug os§wiaty

a) Obowiazujace lub wiodace funkcje 1 obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja ustug o$wiaty

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow sportowych zwiazanych z funkcja wiodaca np. hal sportowych, boisk itp.
- lokalizacja ustug zwiazanych z funkcja wiodaca
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
- lokalizacja obiektow matej architektury
- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury technicznej
- lokalizacja drog wewngtrznych i miejsc postojowych

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu
- lokalizacja wszelkich obiektow nie zwiazanych z funkcja wiodaca

15) US,ZP,UK - Tereny sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej oraz ustug kultury

a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja ustug sportu i rekreacji, ustug kultury
- parki, skwery, place zabaw, boiska, zielence

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow ustugowych zwiazanych z funkcja wiodaca
- lokalizacja $ciezek pieszych, rowerowych, placow utwardzonych

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, szaletow, punktow
widokowych itp.

- lokalizacja obiektow matlej architektury
- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury technicznej
- lokalizacja drég wewngtrznych i miejsc postojowych
- lokalizacja kapieliska, plazy, basenu otwartego
- wody ptynace 1 stojace, naturalne i sztuczne

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wszelkich obiektow nie zwiazanych z funkcja wiodaca

16) P,U - Tereny zabudowy produkcyjnej, ustug oraz sktadow i magazynow
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy produkcyjnej (poza rodzajami produkcji wykluczonymi wymienionymi
w ustaleniach szczegdétowych),

- lokalizacja sktadow, magazynow
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- lokalizacja zabudowy uslugowe;j
- lokalizacja zabudowy uslugowej zwiazanej z obstuga komunikacji samochodowej

- lokalizacja zabudowy laczacej funkcje produkcyjne, sktadow i magazynéw, ushug, ustug zwiazanych
z obstuga komunikacji samochodowe;j

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow 1iurzadzen technologicznych zwiazanych z funkcja wiodaca o parametrach
i gabarytach wynikajacych z technologii

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
- lokalizacja obiektow malej architektury
- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury technicznej
- lokalizacja drog wewngtrznych i miejsc postojowych
- lokalizacja masztow telefonii komdrkowej
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu
- lokalizacja nowej samodzielnej zabudowy mieszkaniowej nie zwiazanej z funkcja wiodaca
17) U,KS - Tereny zabudowy ustugowej i ustug zwigzanych z obstuga komunikacji samochodowej
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy uslugowe;j

- lokalizacja zabudowy zwiazana z obstuga komunikacji samochodowej np. myjnia, stacja paliw, stacja
diagnostyczna itp.

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow iurzadzen technologicznych zwiazanych z funkcja wiodaca o parametrach
i gabarytach wynikajacych z technologii

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
- lokalizacja obiektow matej architektury
- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury technicznej
- lokalizacja drog wewnetrznych i miejsc postojowych
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
18) RM - Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy zagrodowej zwiazanej z dziatalno$cia rolnicza: mieszkaniowej i gospodarczej
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja do 2 budynkow mieszkalnych w obrebie siedliska

- lokalizacja obiektow iurzadzen technologicznych zwiazanych zprodukcja rolna indywidualng
o parametrach i gabarytach wynikajacych z technologii

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkoéw gospodarczych, inwentarskich itp.
- lokalizacja obiektow matej architektury

- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury technicznej

- lokalizacja drog wewngtrznych 1 miejsc postojowych

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
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- lokalizacja wszelkich obiektow ustugowych, rzemieslniczych i produkcyjnych nie zwiazanych
z produkcja rolna

19) R - Tereny rolne
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja infrastruktury techniczne;j
- lokalizacja rowow i urzadzen melioracyjnych
- lokalizacja drog gruntowych, dojazdowych i wewnetrznych
- przebudowa systemu drenarskiego z zapewnieniem niezaktdéconego przeptywu,
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja ogrodow dziatkowych
- likwidacja rowow i urzadzen melioracyjnych
- likwidacja skupisk zieleni
20) R,ZL - Tereny rolne i lesne
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnic
- zalesienia
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu
- lokalizacja infrastruktury techniczne;j
- lokalizacja rowow i urzadzen melioracyjnych
- lokalizacja drog gruntowych, dojazdowych i wewngtrznych
- przebudowa systemu drenarskiego z zapewnieniem niezaktdéconego przeptywu,
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja ogrodow dziatkowych
- likwidacja wod powierzchniowych i urzadzen melioracyjnych
- likwidacja skupisk zieleni
21) ZL - Tereny lesne
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje 1 obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- realizacja pochowkow
- lokalizacja zabudowy cmentarna (wg ustalen szczegotowych)
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja infrastruktury technicznej niekolidujacej z miejscami pochdwkow
- lokalizacja pomnikow i obiektow matej architektury zwiazanych z kultem religijnym,
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow reklamowych
22) ZC - Cmentarze
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- realizacja pochowkow
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- lokalizacja zabudowy cmentarna (wg ustalen szczegotowych)
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja infrastruktury technicznej niekolidujacej z miejscami pochdwkow

- lokalizacja pomnikow i obiektow matej architektury zwiazanych z kultem religijnym,
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu

- lokalizacja obiektow reklamowych

23) ZD — Tereny ogroédkow dziatkowych

a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- uprawy ogrodnicze, sadownicze i warzywnicze

- lokalizacja zabudowy o gabarycie wg ustalen szczegdétowych
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow matej architektury

- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury technicznej

- lokalizacja drég wewngtrznych i miejsc postojowych
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow reklamowych — bilboardy

- lokalizacja budynk6éw mieszkalnych

- lokalizacja garazy

24) ZP — Tereny zieleni urzadzone;j

a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- skwery, zielence o funkcji przestrzeni publiczne;j
- realizacja $ciezek pieszych i rowerowych, placow utwardzonych
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury (pomniki, rzezby, fontanny, altany itp.)
- punktow widokowych
- lokalizacja kapieliska, plazy, basenu otwartego
- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury technicznej
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy nie zwiazanej z funkcja wiodaca

25) ZPo — Tereny zieleni ogrodow przydomowych

a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- uprawy ogrodnicze, sadownicze, warzywne
- uprawy ogrodnicze, sadownicze, warzywne
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury (pomniki, rzezby, fontanny, altany itp.)
- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury technicznej
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wszelkich form reklamy

26) ZP,KSp — Tereny zieleni urzadzonej i parkingdw publicznych
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a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- skwery, zielence o funkcji przestrzeni publiczn
- realizacja drog wewngtrznych i miejsc postojowych
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu
- lokalizacja zabudowy wg ustalen szczegotowych
- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury techniczn
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy nie zwiazanej z funkcja wiodaca
27) NO,IT,KS,U - Tereny oczyszczalni $ciekdéw, infrastruktury technicznej, bazy komunikacyjnej i ustug
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja oczyszczalni §ciekow wraz z infrastruktura towarzyszaca
- lokalizacja bazy logistycznej, komunikacyjne;j

- lokalizacja ushug komunalnych zwiazana z zarzadzaniem i1 gospodarka wodna, Sciekowa, oczyszczanie
miasta

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow 1iurzadzen technologicznych zwiazanych zprodukcja rolna indywidualna
o parametrach i gabarytach wynikajacych z technologii

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
- lokalizacja obiektow matlej architektury
- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury techniczne
- lokalizacja drog wewngtrznych i miejsc postojowych, placow utwardzonych itp.
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu
- lokalizacja zabudowy nie zwiazanej z funkcja wiodaca
28) Tereny komunikacji:
KK - tereny kolejowe
KG - tereny drég gtdéwnych
KZ - tereny drog zbiorczych
KL - tereny drog lokalnych
KD - tereny drog dojazdowych
KDW - tereny drog dojazdowych wewngtrznych
KP - tereny placow publicznych
KS - tereny parkingow
KXP - tereny ciagdéw pieszo — jezdnych
KXPW - tereny ciagdw pieszo — jezdnych wewngtrznych
KX - tereny ciagdéw pieszych
29) Tereny infrastruktury technicznej:
E - tereny infrastruktury elektroenergetycznej
W - tereny infrastruktury wodociagowe;j
C - tereny infrastruktury cieptowniczej

K - tereny infrastruktury kanalizacyjnej
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T - tereny infrastruktury telekomunikacyjnej
§ 6. Dla calego obszaru planu okresla sig ustalenia dodatkowe:

1. Ustalenia planu (nie dotycza istniejacych obiektow i istniejacych podziatdow geodezyjnych) odnosza si¢ do
nowych podziatéw geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych, do zmian wprowadzanych droga rozbudow
i przebudow oraz do zmian przeznaczenia terenow i obiektoéw, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

2. Obiekty o gabarytach oraz tereny o funkcji i zagospodarowaniu niezgodnych z ustaleniami planu moga by¢
uzytkowane ipoddawane remontom do czasu realizacji zamierzen zgodnych zplanem, chyba Ze ustalenia
szczegotowe stanowia inacze;.

3. Przedsigwzigcia inwestycyjne realizowane w oparciu o wazne decyzje o pozwoleniu na budowe, niezgodne
z ustaleniami planu, moga by¢ zakonczone zgodnie z wydanymi decyzjami.

4. Linie rozgraniczajace strefy moga ulega¢ korektom, jezeli konieczno$¢ taka wyniknie zrozwiazan
technicznych lub ochrony istniejacych waloréw, o ile nie naruszy to innych ustalen planu. W strefach dopuszcza si¢
rowniez wydzielanie dziatek dla potrzeb infrastruktury (stacje trafo, przepompownie itp.) oraz drog wewngtrznych
(chyba, ze ustalenia szczegélowe stanowia inaczej) po uzyskaniu zgody osob, ktorych interes prawny moze by¢
naruszony.

5. Uciazliwo$¢ prowadzonej funkcji musi by¢ ograniczona do granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny.

6. W jednostce strukturalnej oznaczonej symbolem A obowiazuje zakaz stosowania pokrycia dachowego
w odcieniach koloréw: niebieskiego, fioletowego i zielonego.

7. Zakaz realizowania garazy blaszanych.
8. Dopuszcza sig zaopatrzenie w wodg z wlasnych istniejacych uje¢ wody.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje, przetozenie iremont obiektow infrastruktury technicznej na warunkach iw
uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami sieci technicznych oraz wtascicielami Iub zarzadcami terenu.

10. Sie¢ wodociagowa uliczna musi speilnia¢ wymagania dotyczace zapotrzebowania w wode do celow
pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Ustalenia dotyczace sposoboéw obrony cywilnej na terenie miasta:
a) na terenie catego Miasta Czarne nalezy zapewnic¢ styszalno$¢ syreny alarmowej

b) nalezy zapewni¢ ludnosci oraz zaktadom zapewniajacym funkcjonowanie miasta w okresach specjalnych zrodta
nieskazonej wody pitnej i technologicznej

c) w nowych obiektach publicznych zaleca si¢ dodatkowe pomieszczenia na budowle ochronne czg$ciowo
przygotowane dla ludnosci i zalog zaktadow pracy

d) nalezy zaplanowac¢ drogi ewakuacyjne na wypadek klesk zywiotowych, katarsko lub wojny.

12. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi i ciagi pieszo-jezdne na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drogi lub wiascicielami.

13. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ zszefem Garnizonowego Wezta Lacznosci
w Czarnem.

14. Okreslona w ustaleniach szczegdétowych liczna kondygnacji nie dotyczy kondygnacji piwnicznych.
Dopuszcza sig realizacje piwnicy jako kondygnacji dodatkowej. W przypadku realizacji piwnicy nalezy
kazdorazowo okres§li¢ warunki hydrogeologiczne posadowienia budynku uwzgledniajac wystgpowania wod
gruntowych. Nie zaleca si¢ realizacji piwnic w przypadku wystgpowania poziomu wod gruntowych powyzej
poziomu posadzki piwnicy.

15. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen
srodowiska gruntowo-wodnego, zagospodarowanie terenu nie moze prowadzi¢ do zanieczyszczenia oraz zmiany
naturalnego brzegu rzeki Czernicy (poza robotami budowlanymi przy obiektach dopuszczonych w planie) i Gnilec
oraz istniejacych rowow melioracyjnych (poza robotami dopuszczonymi w planie).

16. Zagospodarowanie terenu winno by¢é prowadzone zroéwnoczesnym uzbrojeniem zapewniajacym
prawidlowa gospodarke wodno-$ciekowa.
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17. Gospodarka odpadami winna odbywaé si¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, szczegdlnie z ustawg
o odpadach.

18. Wody opadowe splywajace zterenow utwardzonych i zanieczyszczonych (np. parkingi) winny by¢
podczyszczone w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan obowiazujacych przepisow. Dla wod opadowych
odprowadzanych do rzeki, konieczne jest uzyskanie stosowanych zezwolen.

19. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy przepisy dotyczace ochrony gatunkowej zawarte w:
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona (Dz. U. Nr 168, poz.1764), Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004r.
w sprawie gatunkow dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona (Dz. U. Nr 220, poz.2237), Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystgpujacych grzybéw objetych ochrona
(Dz. U. Nr 168, poz.1765) oraz Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U. z 2003r.,
Nr 106,p0z.1002 ze zm.).

20. W granicach obszaru wylaczonego z opracowania — teren kolejowy — zlokalizowane sa obiekty znajdujace
si¢ wojewodzkiej ewidencji zabytkéw: budynek przy ul. Dworcowej 11i ul. Dworcowej 2 oraz dawna wieza
ci$nien.

21. Na obszarach przestrzeni publicznej zaleca si¢ przeznaczenie min. 5% powierzchni terenu dla prezentacji
obiektow matej architektury z zakresu r6znych form sztuki wspolczesne;j.

22. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek o parametrach mniejszych niz okreslono w ustaleniach szczegotowych
w celu przyltaczenia i scalenia dziatek przylegajacych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostalo wyodrebnionych 443 strefy
funkcyjne, ujete w 202 kartach terenu.

1. KARTA TERENU Czarne2/1029/07/08/11/PP
Nrl

2. PRZEZNACZNIE TERENU
KP Istniejacy plac publiczny miejski

3. NrSTREFY S.1.KP

POWIERZCHNIA |0,54 ha
NAZWA ULICY [Plac Wolnosci
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO

Obszar stanowi centrum $redniowiecznego miasta lokowanego na narysie zblizonym do prostokata,
z siatka prostopadtych ulic i centralnym placem targowym, dzi§ zwanym Placem Wolnosci.

W czasach wspotczesnych Plac Wolnos$ci w dalszym ciagu stanowi wazny element identyfikujacy
przestrzen miasta Czarne, ktory nalezy chroni¢, w maksymalnym stopniu przywracajac historyczna
kompozycjg urbanistyczng z zastosowaniem tradycyjnych materialow.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, starodrzew oraz systemy drenarskie. 5.1.1. Powierzchnig terenu
chroni¢ przed erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odplywu wod opadowych, nie dopuszczajac ich
jej zalegania.

5.1.2. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych, drég i parkingéw, przed odprowadzeniem do
systemu kanalizacji deszczowej, musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie
wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

5.1.3. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np.
drenaz, przepusty), biorac pod uwagg uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub
przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenarskiego calego obszaru.

5.1.4. Starodrzew podlega ochronie. Dopuszcza si¢ wycinkg na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

5.2 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10 %.

53 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1 |Obszar objety jest Scista ochrona konserwatorska. Obowiazuje bezwzgledna ochrona struktury
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przestrzennej oraz restauracjizabytkowej substancji: historyczna kompozycja urbanistyczna,
historyczne zagospodarowanie zielenia, historyczna nawierzchnia.

6.2 Obszar znajduje si¢ w pelnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.1. AZP
25-28(obszar miasta lokacyjnego z otoczeniem obejmuje struktury przestrzeni osadniczej miasta
weczesnosredniowiecznego i Sredniowiecznego w postaci obiektow archeologicznych i warstw
kulturowych, w tym pozostalosci zabudowy: np. domoéw, chat, ulic i traktéw, warsztatow
rzemie$lniczych, murdéw i umocnien obronnych oraz pierwotnego uktadu przestrzennego miasta oraz
innych elementéw archeologicznego dziedzictwa kulturowego ) oznaczonej graficznie na rysunku
planu, na obszarze ktorej obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan
ratowniczych wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan
interwencyjnych w zaleznosci od charakteru inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa
miasta §redniowiecznego) i oceny ich wplywu na zachowanie archeologicznego dziedzictwa
kulturowego 2) zakres badan archeologicznych okresla inwestorowi Pomorski Wojewodzki
Konserwator Zabytkoéw Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu

3) w szczegblnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu
o wyniki archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych
do prac projektowych zwiazanych z adaptacja i wiaczeniem w strukture funkcjonalna miasta
warto$ciowych elementéw dziedzictwa archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykonac¢ przed
zmiang funkcji terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drog itp.
5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw Delegatura w Stupsku.

6.3 Projekt zagospodarowania terenu podlega uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow, Delegatura w Stupsku. Projekt dodatkowo nalezy opiniowaé na etapie koncepcji
architektoniczne;j.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
| Teren pelni funkcjg publiczna.
8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
|Nie ustala sie.
9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie
Szczecinek; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
|Istniejqce historyczne podziaty geodezyjne do zachowania i ochrony.
11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:

1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji,
formy i zastosowania tradycyjnych materialow.

2) Zielen wysoka ksztattowac poprzez obsadzenie lipami w formie szpalerow (pojedynczego
lub podwajnego), rownolegtych do ul.Zamkowe;.

11.2 Dopuszczalne elementy zagospodarowania:

1) Dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc parkingowych po obwodzie dziatki.

2) Dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej pod powierzchnia placu
z zachowaniem przepisoOw odregbnych.

3) Elementy matej architekturze (w tym szyldy i reklamy) nalezy zrealizowa¢ w formie
spojne dla catego obszaru zabytkowego. Dopuszcza si¢ stosowanie nosnikow reklamowych
wylacznie w formie stupéw ogloszeniowych.

12. KOMUNIKACJA
|Dojazd z istniejacych ulic: Kosciuszki, Zamkowej, Mickiewicza.
13. INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowej.
Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.
Sciekideszczowe : Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy

podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony
przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.
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Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energet

yka: Z sieci energetycznej.

statych:

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

14.

SPOSO

B TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Dopuszcza si¢ lokalizacjg tymczasowych obiektéw o funkcji turystycznej, sezonowej, handlowe;j,
w formie stragan6ow, wiat, faw handlowych w uzgodnieniu z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Stupsku.

15.

STAWKA PROCENTOWA

lo,1%

16.

INNE USTALENIA PLANU

|Nie okresla sic.

KARTA TERENU

Nr2 Czarne2/1029/07/08/11/PP

PRZEZNACZNIE TERENU

M,U

tereny $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

NrSTREFY

S.2.M,U

POWIERZCHNIA

0,39 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO

Obszar potozony jest w obrebie strefy $cistej ochrony konserwatorskiej sredniowiecznego miasta lokacyjnego,

z zachowanym historycznym uktadem urbanistycznym ulic, z zachowanymi nielicznymi obiektami zabytkowymi
oraz z mato czytelnym historycznym podzialem katastralnym. Dziatania inwestycyjne powinny zmierza¢ do
zachowania i ochrony: elementow zabytkowych (uklad urbanistyczny, zabudowa, podziat katastralny), ich
uzupehien lub odtworzen, a takze powinny polega¢ na likwidacji substandardowych form zabudowy lub ich
rehabilitacji, w celu wytworzenia harmonijnego tadu przestrzennego w klimacie i charakterze historycznego

i $redniowiecznego miasta i 0 wspotczesnych standardach uzytkowania.

ZASADY OCHRO

NY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Ochronie podlegaja: rzezba terenu, starodrzew oraz systemy drenarskie. 5.1.1. Powierzchnig terenu chroni¢ przed
erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.2. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych, drég i parkingéw, przed odprowadzeniem do systemu
kanalizacji deszczowej, musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

5.1.3. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robdt budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé
systemu drenarskiego calego obszaru.

5.1.4. Starodrzew podlega ochronie. Dopuszcza si¢ wycinkg na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

52

Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 5 %.

53

Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

ZASADY OCHRO

NY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

6.1

Obszar objety jest Scista ochrong konserwatorska sredniowiecznego miasta lokacyjnego. Obowiazuje
ochrona wszystkich zachowanych elementow zabytkowych: struktura i kompozycja przestrzenna, skala i forma
architektoniczna oraz podzialy katastralne. Projektowana zabudowa powinna uwzglgdnia¢ tradycyjna kulturg
gospodarowania przestrzenia.

6.2

W obszarze zlokalizowane sa obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkow: 1) budynek

mieszkalnv nr 4 zlokalizowanv nrzv Placu Wolno$ci. na dz. nr 15 2) budvnek mieszkalnv nr
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obronnych oraz pierwotnego uktadu przestrzennego miasta oraz innych elementéw archeologicznego dziedzictwa
kulturowego ) oznaczonej graficznie na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zaleznosci od
charakteru inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta $redniowiecznego) i oceny ich
wplywu na zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych okresla
inwestorowi Pomorski Wojewoddzki Konserwator Zabytkow Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek
pozwoleniu

3) w szczegdlnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu o wyniki
archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac
projektowych zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukturg funkcjonalna miasta warto$ciowych elementéw
dziedzictwa archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiana funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drog itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Stupsku.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|D0puszcza si¢ funkcje z zakresu ustug publicznych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Okresla si¢ parametry dla zabudowy projektowanej oraz rekompozycji zabudowy istniejace;j.

8.1 Parametry dla budynku gtéwnego

8.1.1. Ogodlne zasady

Bryle i formg budynku nalezy ksztalttowa¢ w nawiazaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytu i usytuowania
w zwartej zabudowie pierzei. Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej uwzgledniajaca historyczny
podziat parcelacyjny, detalu architektonicznego taczacych w sposdb harmonijny tradycj¢ ze wspodtczesnoscia.
Dopuszcza si¢ zwienczenie elewacji attyka lub gzymsem. Wskazane zastosowanie szlachetnych i naturalnych
materialdow budowlanych (kamien, drewno, stal, beton, cegta, tynk, szkto itp.) Zakaz stosowania oktadzin
elewacyjnych typu: siding, ptytki klinkierowe, blacha falista i trapezowa. Pokrycie dachu: dachdwka ceramiczna,
blacha ptaska, papa lub blacho dachowka z posypka mineralna.

8.1.2. Parametry i wskazniki

1) ilo$¢ kondygnacji — 3 + 4 kondygnacji naziemnych

2) wysoko$¢ zabudowy — 9,0 + 12,0 m od poziomu chodnika do gérnej krawedzi attyki lub gzymsu wienczacego;
16,0 m od poziomu chodnika do najwyzszego punktu pokrycia dachu

3) dachy dwu- lub jednospadowe o nachyleniu od 220 do 750

4) dachy ptaskie

8.2 Parametry dla zabudowy towarzyszacej:

8.2.1. Ogodlne zasady

Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca, w glebi dziatki w nawiazaniu do historycznych form oficyn bocznych

i tylnych, z mozliwos$cia lokalizacji na granicy wlasnosci. Pokrycie dachu i materiaty elewacyjne jak w pkt. 8.1.1.
Wysoko$¢ zabudowy nizsza od budynku frontowego.

8.2.2. Parametry i wskazniki

1) wysokos¢ do 3 kondygnacji naziemnych (12 m) od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu

2) dachy dwu- lub jednospadowe o nachyleniu od 100 do 350 oraz ptaskie

8.3 Laczna maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktérych mowa w pkt. 8.1 1 8.2 — 70% powierzchni
dziatki.

8.4 Elementy matej architektury nalezy zrealizowa¢ w formie spdjnej dla catego obszaru zabytkowego. Zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotdéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie dziatki
budowlane;.

8.5 Nalezy zachowa¢ obowiazujace linie zabudowy wzdtuz historycznych ulic.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy
zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Istniejace historyczne podzialy geodezyjne do zachowania i ochrony.

10.2 Zaleca sig przywrocenie historycznych nieistniejacych podziatow.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:

1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, formy i zastosowania
tradycyjnych materiatow.

11.2 Dopuszczalne elementy zagospodarowania:
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1) Dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc parkingowych.

2) Dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych.

3) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowac zgodnie z wytycznymi w pkt. 8.2, 8.3
ill.1.

12. |KOMUNIKACIJA
|Dojazd z Placu Wolnosci i ul. Podmurne;.
13.  |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed
zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow
chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposéb okreslony przez Przedsigbiorstwo
Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: |Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

14.  |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowaé w sposob
dotychczasowy.
15.  |STAWKA PROCENTOWA
15 %
16. |[INNE USTALENIA PLANU
Zabudowg plombowa realizowaé z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegltym, okreslonych
w przepisach odrgbnych.
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architektoniczna oraz podzialy katastralne. Projektowana zabudowa powinna uwzglednia¢ tradycyjna kulturg
gospodarowania przestrzenia.

6.2 6.2.1 W obszarze zlokalizowany jest obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow: 1) budynek nr 8 przy Placu
Wolnosci zlokalizowany na dz. nr 49/4 6.2.2 W obszarze zlokalizowany jest obiekt figurujacy w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow: 1) budynek nr 9 przy Placu Wolnosci zlokalizowany na dz. nr 49/5.

6.3 Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.2 nalezy obja¢ ochrona na zasadach okre§lonych w doktrynie konserwacji
zabytkow i ochronie dziedzictwa kulturowego, uwzgledniajac w szczegolnosei: 1) Ochronie podlega historyczna
skala i gabaryt, historyczna forma architektoniczna, historyczne materiaty budowlane, historyczny wystrdj elewacji
(w tym podzialy stolarki okiennej i drzwiowej oraz historyczna kolorystyka). 2) Elementy o formach
wspodtczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami o formach nawiazujacych do historycznych.

3) W budynku przy Plac Wolnosci 9 nalezy dazy¢ do odtworzenia historycznej formy elewacji.

6.4 Nowa zabudowg nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w pkt. 8, ze szczegdlnym uwzglednieniem
uzupeien pierzei Placu Wolnosci (dawnego rynku) i ulicy Zamkowe;j.

6.5 Obszar znajduje si¢ w petnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.I. AZP 25-28 (obszar
miasta lokacyjnego z otoczeniem obejmuje struktury przestrzeni osadniczej miasta wezesnosredniowiecznego

i $redniowiecznego w postaci obiektow archeologicznych i warstw kulturowych, w tym pozostatosci zabudowy: np.
domow, chat, ulic i traktéw, warsztatdéw rzemieslniczych, muré6w i umocnien obronnych oraz pierwotnego uktadu
przestrzennego miasta oraz innych elementéw archeologicznego dziedzictwa kulturowego) oznaczonej graficznie
na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zaleznosci od charakteru
inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta sredniowiecznego) i oceny ich wptywu na
zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych okresla inwestorowi
Pomorski Wojew6dzki Konserwator Zabytkéw Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu

3) w szczegblnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu o wyniki
archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac projektowych
zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukturg funkcjonalna miasta warto§ciowych elementow dziedzictwa
archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykonac przed zmiang funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drog itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenow potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw Delegatura w Stupsku.

6.6 Zakres remontu w budynku przy P1. Wolnosci 9 oraz projekty nowej zabudowy podlegaja uzgodnieniu
z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, Delegatura w Stupsku. Projektowane budynki i obiekty
dodatkowo nalezy opiniowa¢ na etapie koncepcji architektonicznej.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig funkcjg z zakresu ustug publicznych.
8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Okresla sig parametry dla zabudowy projektowanej oraz rekompozycji zabudowy istniejace;.

8.1 Parametry dla budynku glownego

8.1.1. Ogodlne zasady

Bryle i formeg budynku nalezy ksztalttowaé w nawiazaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytu i usytuowania
w zwartej zabudowie pierzei. Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej uwzgledniajaca historyczny
podziat parcelacyjny, detalu architektonicznego taczacych w sposob harmonijny tradycj¢ ze wspotczesnoscia.
Dopuszcza si¢ zwienczenie elewacji attyka lub gzymsem. Wskazane zastosowanie szlachetnych i naturalnych
materialow budowlanych (kamien, drewno, stal, beton, cegta, tynk, szkto itp.) Zakaz stosowania oktadzin
elewacyjnych typu: siding, ptytki klinkierowe, blacha falista i trapezowa. Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna,
blacha ptaska, papa lub blacho dachéwka z posypka mineralna.

8.1.2. Parametry i wskazniki

1) ilo$¢ kondygnacji — 3 + 4 kondygnacji naziemnych

2) wysoko$¢ zabudowy — 9,0 + 12,0 m od poziomu chodnika do gérnej krawedzi attyki lub gzymsu wienczacego;
16,0 m od poziomu chodnika do najwyzszego punktu pokrycia dachu

3) dachy dwu- lub jednospadowe o nachyleniu od 220 do 750

4) dachy ptaskie

8.2 Parametry dla zabudowy towarzyszacej:

8.2.1. Ogolne zasady

Dopuszcza sig zabudowg towarzyszaca, w glebi dziatki w nawiazaniu do historycznych form oficyn bocznych
i tylnych, z mozliwos$cia lokalizacji na granicy witasnosci. Pokrycie dachu i materiaty elewacyjne w pkt. 8.1.1.
Wysokos¢ zabudowy nizsza od budynku frontowego.

8.2.2. Parametry i wskazniki

1) wysoko$¢ do 3 kondygnacji naziemnych (12 m) od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu
2) dachy dwu- lub jednospadowe o nachyleniu od 100 do 350 oraz ptaskie

8.3 Laczna maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow, o ktérych mowa w pkt. 8.1 i 8.2 — 70% powierzchni
dziatki
8.4 Elementy matej architektury nalezy zrealizowa¢ w formie spdjne dla catego obszaru zabytkowego. Zakaz
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umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie dziatki
budowlane;.
8.5 Nalezy zachowa¢ obowiazujace linie zabudowy wzdhuz historycznych ulic.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.
10.1 Istniejace historyczne podzialy geodezyjne do zachowania i ochrony.
10.2 Zaleca sig przywrdcenie historycznych nieistniejacych podziatow.
SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.
11.1 Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:
1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, formy
i zastosowania tradycyjnych materiatow.
11.2 Dopuszczalne elementy zagospodarowania:
1) Dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc parkingowych.
2) Dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow
odrebnych.
3) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowac zgodnie z wytycznymi w pkt. 8.2,
83i1l.1
KOMUNIKACJA
12. | Dojazd z Placu Wolnosci, ul. Poprzecznej, Ciasnej i Zamkowe;.
INFRASTRUKTURA
13. Woda: Z sieci wodociagowe;.
Scieki sanitarne|Do miejskiej kanalizacji sanitarnej.
1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
Sciekideszczowe : ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscié
W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotdw chtonnych lub zbiornikow
retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z o.0.
w Czarnem..
Ogrzewanie:  [Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.
odpadow statych:
SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
14.
|Nie ustala sie.
STAWKA PROCENTOWA
15.
|15 %
INNE USTALENIA PLANU
16. Zabudowg plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym, okreslonych w przepisach
odrgbnych.
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ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obszar potozony jest w obrgbie strefy $cistej ochrony konserwatorskiej sredniowiecznego miasta
lokacyjnego, z zachowanym historycznym uktadem urbanistycznym ulic, z zachowanymi nielicznymi
obiektami zabytkowymi oraz z mato czytelnym historycznym podziatem katastralnym. Dziatania
inwestycyjne powinny zmierza¢ do zachowania i ochrony: elementéw zabytkowych (uktad
urbanistyczny, zabudowa, podziat katastralny), ich uzupehien lub odtworzen, a takze powinny polegac
na likwidacji substandardowych form zabudowy lub ich rehabilitacji, w celu wytworzenia harmonijnego
tadu przestrzennego w klimacie i charakterze historycznego i Sredniowiecznego miasta i o
wspotczesnych standardach uzytkowania.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Ochronie podlegaja: rzezba terenu, starodrzew oraz systemy drenarskie. 5.1.1. Powierzchnig terenu
chroni¢ przed erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odplywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich
zalegania.

5.1.2. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych, drog i parkingéw, przed odprowadzeniem do
systemu kanalizacji deszczowej, musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie
wymagan okre$lonych w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

5.1.3. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwagg uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglgdnie zachowac lub przetozy¢
zachowujac sp6jnos¢ systemu drenarskiego catego obszaru.

5.1.4. Starodrzew podlega ochronie. Dopuszcza si¢ wycinkg na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

52

Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 5 %.

53

Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

6.1

Obszar objety jest $cisla ochrong konserwatorska sredniowiecznego miasta lokacyjnego. Obowiazuje
ochrona wszystkich zachowanych elementow zabytkowych: struktura i kompozycja przestrzenna, skala
i forma architektoniczna oraz podziaty katastralne. Projektowana zabudowa powinna uwzgledniaé
tradycyjna kulturg gospodarowania przestrzenia.

6.2

W obszarze zlokalizowany jest obiekt figurujacy w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw: 1) budynek nr 12
przy Placu Wolnosci zlokalizowany na dz. nr 66/2.

6.3

Obiekt zabytkowy wymieniony w pkt. 6.2 nalezy obja¢ ochrona na zasadach okre§lonych w doktrynie
konserwacji zabytkow i ochronie dziedzictwa kulturowego, uwzgledniajac w szczego6lnosci: 1)
Ochronie podlega historyczna skala i gabaryt, historyczna forma architektoniczna, historyczne materiaty
budowlane, historyczny wystroj elewacji (w tym podzialy stolarki okiennej i drzwiowej oraz historyczna
kolorystyka). 2) Elementy o formach wspoétczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami

o formach nawiazujacych do historycznych

6.4

Nowa zabudowg nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w pkt. 8, ze szczegdlnym
uwzglednieniem uzupelnien pierzei od ulicy Kosciuszki i Placu Wolnosci.

6.5

Obszar znajduje si¢ w pelnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.1. AZP 25-
28 (obszar miasta lokacyjnego z otoczeniem obejmuje struktury przestrzeni osadniczej miasta
wczesnosredniowiecznego i Sredniowiecznego w postaci obiektow archeologicznych i warstw
kulturowych, w tym pozostatosci zabudowy: np. domoéw, chat, ulic i traktow, warsztatow
rzemieslniczych, muréw i umocnien obronnych oraz pierwotnego uktadu przestrzennego miasta oraz
innych elementéw archeologicznego dziedzictwa kulturowego ) oznaczonej graficznie na rysunku planu,
na obszarze ktdrej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zaleznosci od
charakteru inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta §redniowiecznego) i oceny ich
wplywu na zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych
okresla inwestorowi Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow Delegatura w Stupsku w wydanym
na jego wniosek pozwoleniu

3) w szczegdlnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu

o wyniki archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikéw badan archeologicznych do
prac projektowych zwiazanych z adaptacja i wiaczeniem w strukturg funkcjonalna miasta warto§ciowych
elementow dziedzictwa archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykonac¢ przed zmiana
funkcji terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemoéw infrastruktury technicznej i drog it

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Stupsku.

6.6

Zakres remontow elewacji budynkow figurujacych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz projekty
nowych budynkoéw i obiektow podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.

Nowe, projektowane budynki i obiekty dodatkowo nalezy opiniowac na etapie koncepcji
architektoniczne;j.
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7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig funkcjg z zakresu ustug publicznych.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Okresla si¢ parametry dla zabudowy projektowanej oraz rekompozycji zabudowy istniejace;.

8.1 Parametry dla budynku gléwnego

8.1.1. Ogolne zasady

Bryle i formg budynku nalezy ksztaltowaé w nawiazaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytu

i usytuowania w zwartej zabudowie pierzei. Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowe;j
uwzgledniajaca historyczny podzial parcelacyjny, detalu architektonicznego faczacych w sposob
harmonijny tradycjg ze wspolczesnoscia. Dopuszcza sig zwieniczenie elewacji attyka lub gzymsem.
Wskazane zastosowanie szlachetnych i naturalnych materiatdéw budowlanych (kamien, drewno, stal,
beton, cegla, tynk, szklo itp.) Zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu: siding, ptytki klinkierowe,
blacha falista i trapezowa. Pokrycie dachu:dachowka ceramiczna, blacha ptaska, papa lub blacho
dachéwka z posypka mineralna.

8.1.2. Parametry i wskazniki

1) ilo$¢ kondygnacji — 3 + 4 kondygnacji naziemnych

2) wysoko$¢ zabudowy — 9,0 + 12,0 m od poziomu chodnika do gérnej krawedzi attyki lub gzymsu
wienczacego; 16,0 m od poziomu chodnika do najwyzszego punktu pokrycia dachu

3) dachy dwu- lub jednospadowe o nachyleniu od 220 do 750

4) dachy ptaskie

8.2 Parametry dla zabudowy towarzyszacej:

8.2.1. Ogodlne zasady

Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca, w gl¢bi dziatki w nawiazaniu do historycznych form oficyn
bocznych i tylnych, z mozliwoscia lokalizacji na granicy wlasno$ci. Pokrycie dachu i materiaty
elewacyjne w pkt. 8.1.1. Wysokos$¢ zabudowy nizsza od budynku frontowego.

8.2.2. Parametry i wskazniki

1) wysoko$¢ do 3 kondygnacji naziemnych (12 m) od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia
dachu

2) dachy dwu- lub jednospadowe o nachyleniu od 100 do 350 oraz ptaskie

83 Laczna maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow, o ktérych mowa w pkt. 8.11 8.2 —70%
powierzchni dziatki.

8.4 Elementy matej architektury ( w tym szyldy i reklamy) nalezy zrealizowa¢ w formie spojnej dla catego
obszaru zabytkowego. Zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza na terenie dziatki budowlane;.

8.5 Nalezy zachowa¢ obowiazujace linie zabudowy wzdtuz historycznych ulic.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie
Szczecinek; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Istniejace historyczne podzialy geodezyjne do zachowania i ochrony.
10.2 Zaleca si¢ przywrocenie historycznych nieistniejacych podziatow.
11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:

1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, formy
i zastosowania tradycyjnych materiatow.

11.2 Dopuszczalne elementy zagospodarowania:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych.

2) Dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw

odregbnych.
3) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowac zgodnie z wytycznymi w pkt.
8.2,83i1l.1.
12. KOMUNIKACJA
| Dojazd z Placu Wolnosci, ul. Ciche;j i ul. Poprzeczne;j.
13. INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowej.
Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.
Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
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dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka:

Z sieci energetycznej.

statych:

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA

15%

16.

INNE USTALENIA PLANU

16.1|Zabudowg plombowa realizowac z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym, okreslonych
w przepisach odrgbnych.

16.2|Zabudowa na dzialce nr 66/7 i czgéci dziatki 63/1 jest mozliwa tylko w przypadku wyrazenie zgody
przez wiascicieli dziatek 66/2, 66/6, 86/1, 86/3 i 86/4 na zmiang zagospodarowania terenu zgodna
z ustaleniami planu (np. zamurowanie okien, drzwi wejsciowych, likwidacja dojécia i dojazdu itp.

KARTA
TERENU Nr5

Czarne2/1029/07/08/11/PP

PRZEZNACZNIE TERENU

M,U

Tereny $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

NrSTREFY

S.5.M,U

POWIERZCHNIA

0,64 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO

Obszar potozony jest w obrebie strefy $cistej ochrony konserwatorskiej sredniowiecznego miasta lokacyjnego,

z zachowanym historycznym ukladem urbanistycznym ulic, z zachowanymi nielicznymi obiektami zabytkowymi
oraz z mato czytelnym historycznym podzialem katastralnym. Dziatania inwestycyjne powinny zmierza¢ do
zachowania i ochrony: elementéw zabytkowych (uktad urbanistyczny, zabudowa, podziat katastralny), ich
uzupeien lub odtworzen, a takze powinny polega¢ na likwidacji substandardowych form zabudowy lub ich
rehabilitacji, w celu wytworzenia harmonijnego tadu przestrzennego w klimacie i charakterze historycznego

i Sredniowiecznego miasta i o wspotczesnych standardach uzytkowania.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
T

Id: TTHQU-LMPSV-LKLSY-STHNB-HFCQM. Podpisany Strona 25



historyczny wystroj elewacji (w tym podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz historyczna kolorystyka). 2)
Elementy o formach wspotczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami o formach nawiazujacych
do historycznych.

6.4

Nowa zabudowg nalezy realizowaé na warunkach okre§lonych w pkt. 8, ze szczegdlnym
uwzglednieniem uzupetnien pierzei Placu Wolnosci (dawnego rynku) i od ul. Mtynskiej.

6.5

Obszar znajduje si¢ w pelnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.I. AZP 25-28
(obszar miasta lokacyjnego z otoczeniem obejmuje struktury przestrzeni osadniczej miasta
wezesnosredniowiecznego i Sredniowiecznego w postaci obiektow archeologicznych i warstw kulturowych,

w tym pozostatosci zabudowy: np. domdw, chat, ulic i traktow, warsztatow rzemieslniczych, muréw i umocnien
obronnych oraz pierwotnego uktadu przestrzennego miasta oraz innych elementéw archeologicznego
dziedzictwa kulturowego ) oznaczonej graficznie na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zaleznosci od
charakteru inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta $redniowiecznego) i oceny ich
wplywu na zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych okresla
inwestorowi Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek
pozwoleniu

3) w szczegblnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu o wyniki
archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac
projektowych zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukturg funkcjonalna miasta warto$ciowych elementéw
dziedzictwa archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykonac przed zmiang funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drog itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw Delegatura w Stupsku.

6.6

Zakres remontow elewacji budynkow figurujacych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz projekty nowych
budynkoéw i obiektéw podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewodzkim konserwatorem zabytkow.
Nowe, projektowane budynki i obiekty dodatkowo nalezy opiniowaé na etapie koncepcji architektoniczne;.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig funkcjg z zakresu ustug publicznych.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Okresla si¢ parametry dla zabudowy projektowanej oraz rekompozycji zabudowy istniejace;.

8.1

Parametry dla budynku glownego

8.1.1. Ogodlne zasady

Bryle i formeg budynku nalezy ksztalttowaé w nawiazaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytu i usytuowania
w zwartej zabudowie pierzei. Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej uwzgledniajaca historyczny
podziat parcelacyjny, detalu architektonicznego taczacych w sposob harmonijny tradycj¢ ze wspotczesnoscia.
Dopuszcza sig zwienczenie elewacji attyka lub gzymsem. Wskazane zastosowanie szlachetnych i naturalnych
materialow budowlanych (kamien, drewno, stal, beton, cegla, tynk, szklo itp.) Zakaz stosowania oktadzin
elewacyjnych typu: siding, ptytki klinkierowe, blacha falista i trapezowa. Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna,
blacha ptaska, papa lub blacho dachoéwka z posypka mineralna.

8.1.2. Parametry i wskazniki

1) ilo$¢ kondygnacji — 3 + 4 kondygnacji naziemnych

2) wysoko$¢ zabudowy — 9,0 + 12,0 m od poziomu chodnika do gérnej krawegdzi attyki lub gzymsu wienczacego;
16,0 m od poziomu chodnika do najwyzszego punktu pokrycia dachu

3) dachy dwu- lub jednospadowe o nachyleniu od 220 do 750

4) dachy ptaskie

8.2

Parametry dla zabudowy towarzyszacej:

8.2.1. Ogolne zasady

Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca, w glebi dziatki w nawiazaniu do historycznych form oficyn bocznych
i tylnych, z mozliwos$cia lokalizacji na granicy witasnosci. Pokrycie dachu i materiaty elewacyjne w pkt. 8.1.1.
Wysoko$¢ zabudowy nizsza od budynku frontowego.

8.2.2. Parametry i wskazniki

1) wysokos$¢ do 3 kondygnacji naziemnych (12 m) od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu
2) dachy dwu- lub jednospadowe o nachyleniu od 100 do 350 oraz ptaskie

8.3

Laczna maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow, o ktérych mowa w pkt. 8.1 1 8.2 — 70% powierzchni
dziatki

8.4

Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy zrealizowa¢ w formie spdjnej dla catego obszaru
zabytkowego. Zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza
na terenie dziatki budowlane;.

8.5

Nalezy zachowa¢ obowiazujace linie zabudowy wzdhuz historycznych ulic.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
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Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy
zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Istniejace historyczne podzialy geodezyjne do zachowania i ochrony.
10.2 Zaleca sig przywrocenie historycznych nieistniejacych podziatow.
11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:

1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, formy
i zastosowania tradycyjnych materiatlow.

11.2 Dopuszczalne elementy zagospodarowania:

1) Dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc parkingowych.

2) Dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych.

3) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowac zgodnie z wytycznymi w pkt.
8.2,83i1l.1.

12. KOMUNIKACJA

| Dojazd z Placu Wolnosci, ul. Mtynskiej i Przemystowe;.

13.  |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;.
Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarnej.
Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych

ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscié

W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac
je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne
Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodla ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.
statych:

14.  |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposob
dotychczasowy.

15. |STAWKA PROCENTOWA

15 %

16. [INNE USTALENIA PLANU

Zabudowg plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przyleglym, okre§lonych
w przepisach odrgbnych.
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5. |ZASADY OCHRO

NY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Ochronie podlegaja: rzezba terenu, starodrzew oraz systemy drenarskie. 5.1.1. Powierzchnig¢ terenu chroni¢ przed
erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.2. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych, drog i parkingéw, przed odprowadzeniem do systemu
kanalizacji deszczowej, musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

5.1.3. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac Iub przetozy¢ zachowujac spdjnosc
systemu drenarskiego catego obszaru.

5.1.4. Starodrzew podlega ochronie. Dopuszcza si¢ wycinke na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

52

Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 5 %.

53

Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. [ZASADY OCHRO

NY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1

Obszar objety jest Scista ochrong konserwatorska sredniowiecznego miasta lokacyjnego. Obowiazuje ochrona
wszystkich zachowanych elementow zabytkowych: struktura i kompozycja przestrzenna, skala i forma
architektoniczna oraz podzialy katastralne. Projektowana zabudowa powinna uwzglednia¢ tradycyjna kulturg
gospodarowania przestrzenia.

6.2

6.2.1 W obszarze zlokalizowane sa obiekty figurujace w wojewddzkiej ewidencji zabytkow: 1) budynek nr Sprzy
ul. Zamkowej zlokalizowany na dz. nr 20

2) budyneknr 7 przy ul. Zamkowej zlokalizowany na dz. nr 21

3) budynek nr9przy ul. Zamkowej zlokalizowany na dz. nr 22

6.2.2 W obszarze zlokalizowane sa obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkow: 1) budynek nr 1 przy ul.
Zamkowej zlokalizowany na dz. nr 18/2 2) budynek nr 3 przy ul. Zamkowej zlokalizowany na dz. nr 133 3)
budyneknrl 1przy ul. Zamkowej zlokalizowany na dz. nr 23

4) budyneknr 13p rzy ul. Zamkowej zlokalizowany na dz. nr 24

5) budynek gospodarczy przy ul. Zamkowej zlokalizowany na dz. nr 25.

6.3

Obicekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.2 nalezy obja¢ ochrona na zasadach okre§lonych w doktrynie konserwacji
zabytkow 1 ochronie dziedzictwa kulturowego, uwzgledniajac w szczegolnosci: 1) Ochronie podlega historyczna
skala i gabaryt, historyczna forma architektoniczna, historyczne materiaty budowlane, historyczny wystrdj elewacji
(w tym podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz historyczna kolorystyka). 2) Elementy o formach
wspotczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami o formach nawiazujacych do historycznych.

6.4

Nowa zabudowg nalezy realizowac na warunkach okreslonych w pkt. 8.

6.5

Obszar znajduje si¢ w pelnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.I. AZP 25-28 (obszar
miasta lokacyjnego z otoczeniem obejmuje struktury przestrzeni osadniczej miasta wezesnosredniowiecznego

i $redniowiecznego w postaci obiektow archeologicznych i warstw kulturowych, w tym pozostatoéci zabudowy: np.
domow, chat, ulic i traktow, warsztatow rzemieslniczych, muréw i umocnien obronnych oraz pierwotnego uktadu
przestrzennego miasta oraz innych elementéw archeologicznego dziedzictwa kulturowego ) oznaczonej graficznie
na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zaleznosci od charakteru
inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta sredniowiecznego) i oceny ich wptywu na
zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych okresla inwestorowi
Pomorski Wojewoddzki Konserwator Zabytkow Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu

3) w szczegdlnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu o wyniki
archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac projektowych
zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukture funkcjonalna miasta warto§ciowych elementow dziedzictwa
archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiana funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drog it

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkoéw Delegatura w Stupsku.

6.6

Zakres remontow elewacji budynkéw figurujacych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz projekty nowych
budynkow i obiektéw podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewo6dzkim konserwatorem zabytkow.
Nowe, projektowane budynki i obiekty dodatkowo nalezy opiniowac na etapie koncepcji architektonicznej.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Dopuszcza si¢ funkcje z zakresu ustug publicznych.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Okresla sig

parametry dla zabudowy projektowanej oraz rekompozycji zabudowy istniejace;.

8.1

Parametry dla budynku gtéwnego

8.1.1. Ogodlne zasady

Bryle i formg budynku nalezy ksztalttowa¢ w nawiazaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytu i usytuowania
w zwartej zabudowie pierzei. Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej uwzgledniajaca historyczny
podziat parcelacyjny, detalu architektonicznego taczacych w sposdb harmonijny tradycjg ze wspodtczesnoscia.
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Dopuszcza si¢ zwienczenie elewacji attyka lub gzymsem. Wskazane zastosowanie szlachetnych i naturalnych
materialow budowlanych (kamien, drewno, stal, beton, cegla, tynk, szklo itp.) Zakaz stosowania oktadzin
elewacyjnych typu: siding, ptytki klinkierowe, blacha falista i trapezowa. Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna,
blacha ptaska, papa lub blacho dachéwka z posypka mineralna.

8.1.2. Parametry i wskazniki

1) ilo$¢ kondygnacji — 3 kondygnacje naziemne

2) wysoko$¢ zabudowy — 9,0 od poziomu chodnika do gérnej krawedzi attyki lub gzymsu wienczacego; 13,0 m od
poziomu chodnika do najwyzszego punktu pokrycia dachu

3) dachy dwu- lub jednospadowe o nachyleniu od 220 do 750

4) dachy ptaskie

8.2

Parametry dla zabudowy towarzyszacej:

8.2.1. Ogodlne zasady

Dopuszcza sig¢ zabudowe towarzyszaca, w glebi dziatki w nawiazaniu do historycznych form oficyn bocznych

i tylnych, z mozliwo$cia lokalizacji na granicy wtasnosci. Pokrycie dachu i materiaty elewacyjne w pkt. 8.1.1.

Wysoko$¢ zabudowy nizsza od budynku frontowego.

8.2.2. Parametry i wskazniki

1) wysokos$¢ do 2 kondygnacji naziemnych (7,0 m) od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu
2) dachy dwu- lub jednospadowe o nachyleniu od 100 do 350 oraz ptaskie

8.3

Laczna maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktérych mowa w pkt. 8.1 1 8.2 — 70% powierzchni
dziatki

8.4

Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy zrealizowa¢ w formie spdjnej dla catego obszaru
zabytkowego. Zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotow prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza na
terenie dziatki budowlane;.

8.5

Nalezy zachowaé obowiazujace linie zabudowy wzdtuz historycznych ulic.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAELU NIERUCHOMOSCI

Istniejace historyczne podzialy geodezyjne do zachowania i ochrony.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:

1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, formy
i zastosowania tradycyjnych materiatlow.

11.2

Dopuszczalne elementy zagospodarowania:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych.

2) Dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych.

3) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowac zgodnie z wytycznymi w pkt. 8.2,
83ill.1.

12.

KOMUNIKACJA

| Dojazd z ul. Zamkowej i Podmurne;j.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:

Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne :

Do miejskiej kanalizacji sanitarnej.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendow nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢

W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chlonnych lub zbiornikéw
retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0.

w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodla ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko smieci, z ktoérego korzysta miasto.

statych:

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
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14.

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowaé w sposob
dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA

15 %

16.

INNE USTALENIA PLANU

Zabudowg plombowa realizowac z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym, okreslonych w przepisach
odrgbnych.

1. |[KARTA TERENU
Nr7

Czarne2/1029/07/08/11/PP

2. |PRZEZNACZNIE TERENU

M,U Tereny $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
3. [NrSTREFY S.7.M,U
POWIERZCHNIA |0,19 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO

Obszar potozony jest w obrebie strefy §cistej ochrony konserwatorskiej sredniowiecznego miasta lokacyjnego,
z zachowanymi nielicznymi obiektami zabytkowymi. Dziatania inwestycyjne powinny zmierza¢ do zachowania
i ochrony obiektow zabytkowych, likwidacji substandardowych form zabudowy lub ich rehabilitacji oraz na
realizacji nowej zabudowy w celu wytworzenia harmonijnego tadu przestrzennego w klimacie miasta
$redniowiecznego i o wspdtczesnych standardach uzytkowania.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Ochronie podlegaja: rzezba terenu, starodrzew oraz systemy drenarskie. 5.1.1. Powierzchnig terenu chronié
przed erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.
5.1.2. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych, drog i parkingow, przed odprowadzeniem do systemu
kanalizacji deszczowej, musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym speltnienie wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach odrgbnych.
5.1.3. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac Iub przetozy¢ zachowujac spojnosc
systemu drenarskiego catego obszaru.
5.1.4. Starodrzew podlega ochronie. Dopuszcza si¢ wycinke na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

52

Nalezy utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 5 %.

53

Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1

Obszar objety jest Scista ochrona konserwatorska $redniowiecznego miasta lokacyjnego. Obowiazuje
ochrona wszystkich zachowanych elementow zabytkowych: struktura i kompozycja przestrzenna, skala i forma
architektoniczna oraz podzialy katastralne. Projektowana zabudowa powinna uwzglednia¢ tradycyjna kulturg
gospodarowania przestrzenia.

6.2

W obszarze zlokalizowany jest obiekt figurujacy w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: 1) budynek
mieszkalny przy ul. Zamkowa 2, dz. nr 26.

6.3

Obickt zabytkowy wymieniony w pkt. 6.2 nalezy obja¢ ochrona na zasadach okreslonych w doktrynie
konserwacji zabytkow i ochronie dziedzictwa kulturowego, uwzgledniajac w szczegolnosci: 1) Ochronie
podlega historyczna skala i gabaryt, historyczna forma architektoniczna, historyczne materiaty budowlane,
historyczny wystroj elewacji (w tym podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz historyczna kolorystyka). 2)
Elementy o formach wspodtczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami o formach nawigzujacych do
historycznych.

6.4

Nowa zabudowg nalezy realizowac na warunkach okreslonych w pkt. 8., ze szczegdlnym uwzglgdnieniem

uzupehien pierzei ul. Zamkowej
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3) w szczegdlnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu o wyniki
archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac projektowych
zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukture funkcjonalna miasta warto§ciowych elementow dziedzictwa
archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiang funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drog it

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Stupsku.

6.6

Zakres remontow elewacji budynkéw figurujacych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz projekty nowych
budynkow i obiektow podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewo6dzkim konserwatorem zabytkow.
Nowe, projektowane budynki i obiekty dodatkowo nalezy opiniowaé na etapie koncepcji architektoniczne;j.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Dopuszcza si¢ funkcje z zakresu ustug publicznych.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Okresla sig parametry dla zabudowy projektowane;:
8.1 Parametry dla budynku gléwnego:

8.1.1. Ogolne zasady:
Bryle i formg budynku nalezy ksztalttowa¢ w nawiazaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytu i usytuowania,
w formie zwartej zabudowy. Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej uwzgledniajaca historyczny
podziat parcelacyjny, detalu architektonicznego w sposob harmonijny taczaca tradycje ze wspolczesnoscia.
Wskazane zastosowanie szlachetnych i naturalnych materiatdéw budowlanych (kamien, drewno, stal, beton, cegta,
tynk, szkto itp.). Pokrycia dachu: dachoéwka ceramiczna, ptaska blacha, papa lub blacho dachéwka z posypka
mineralng. Zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu: siding, ptytki klinkierowe, blacha falista i trapezowa.
8.1.2. Parametry i wskazniki:
- ilo§¢ kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne (ostatnia w formie poddasza)
- wysokos$¢ zabudowy: max. do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy, poziom posadzki parteru - max. 0,5 m,
- dachy: dwuspadowe symetryczny o kacie nachylenia potaci od 25° do 40° , kalenica rownolegta do ul. Zamkowe;.

8.2 Parametry dla zabudowy towarzyszacej:

8.2.1. Ogodlne zasady:

Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca, w glebi dziatki, w nawiazaniu do historycznych form oficyn bocznych

i tylnych z mozliwoscia lokalizacji na granicy wtasnosci. Pokrycia dachu: papa, dachowka ceramiczna lub plaska
blacha.

8.2.2. Parametry i wskazniki:

- iloé¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy: max. 2 kondygnacjg¢ nadziemne, wysokos$¢ do 7,0 m

- dachy: dwuspadowe symetryczne lub jednospadowe o spadku od 10° do 35°.

8.3 Maksymalny procent powierzchni pokrycia dziatki - 70 %.

8.4 Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy zrealizowa¢ w formie spdjnej dla catego obszaru
zabytkowego. Zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na
terenie dziatki budowlane;j.

8.5 Nalezy zachowa¢ obowiazujace linie zabudowy wg rysunku planu.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Istniejace historyczne podzialy geodezyjne do zachowania i ochrony.
10.2 Zaleca sig przywrdcenie historycznych nieistniejacych podziatow.
11. [SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:
1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, formy
i zastosowania tradycyjnych materiatow.
11.2 Dopuszczalne elementy zagospodarowania:
1) Dopuszcza sig lokalizacje¢ miejsc parkingowych.
2) Dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych.
3) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowac zgodnie z wytycznymi w pkt. 8.2,
83i1l.1.
12. |[KOMUNIKACJA

|Dojazd z ul Zamkowej, Porzecznej 1 Ko$cielne;j.
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13.

INFRASTRUKTURA

Woda:

Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne :

Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢

w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z o.0.

w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodla ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko §mieci, z ktérego korzysta miasto.

statych:

14.| SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
| Nie ustala sie.
15.| STAWKA PROCENTOWA
.15%
16.| INNE USTALENIA PLANU
Zabudowg plombowa realizowaé z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym, okreslonych w przepisach
odrebnych.
1. KARTA TERENU Czarne2/1029/07/08/11/PP
Nr8
2. PRZEZNACZNIE TERENU
M,U Tereny $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
3. NrSTREFY S.8M,U
POWIERZCHNIA |0,35 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obszar potozony jest w obrgbie strefy $cistej ochrony konserwatorskiej sredniowiecznego miasta
lokacyjnego, z zachowanym historycznym ukladem urbanistycznym ulic, z zachowanymi licznymi
obiektami zabytkowymi oraz z czytelnym historycznym podziatem katastralnym. Dziatania inwestycyjne
powinny zmierza¢ do zachowania i ochrony: elementéw zabytkowych (uktad urbanistyczny, zabudowa,
podzial katastralny), ich uzupelnien lub odtworzen, a takze powinny polega¢ na likwidacji
substandardowych form zabudowy lub ich rehabilitacji, w celu wytworzenia harmonijnego tadu
przestrzennego w klimacie i charakterze historycznego i $Sredniowiecznego miasta i o wspdtczesnych

1
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3) budynek przy ul. Mickiewicza 7zlokalizowany na dz. nr 55
4) budynek przy ul. Mickiewicza 9 zlokalizowany na dz. nr 56
5) budynek przy ul. Mickiewicza 11 zlokalizowany na dz. nr 57
6.2.2 W obszarze zlokalizowany jest obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow:
1) budynek przy ul. Ciasnej 4 zlokalizowany na dz. nr 50

6.3

Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.2 nalezy obja¢ ochrona na zasadach okre$lonych
w doktrynie konserwacji zabytkdw i ochronie dziedzictwa kulturowego, uwzgledniajac w szczegdlnosci:
1) Ochronie podlega historyczna skala i gabaryt, historyczna forma architektoniczna, historyczne
materialy budowlane, historyczny wystroj elewacji (w tym podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz
historyczna kolorystyka). 2) Elementy o formach wspotczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapic¢
elementami o formach nawiazujacych do historycznych.

6.4

Nowa zabudowg nalezy realizowac¢ na warunkach okreslonych w pkt. 8, ze szczegdlnym
uwzglednieniem uzupehien pierzei od ulicy Mickiewicza.

6.5

Obszar znajduje si¢ w petnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.I. AZP 25-
28 (obszar miasta lokacyjnego z otoczeniem obejmuje struktury przestrzeni osadniczej miasta
wezesnosredniowiecznego i Sredniowiecznego w postaci obiektow archeologicznych i warstw
kulturowych, w tym pozostalosci zabudowy: np. domoéw, chat, ulic i traktow, warsztatow
rzemie$lniczych, muréw i umocnien obronnych oraz pierwotnego uktadu przestrzennego miasta oraz
innych elementow archeologicznego dziedzictwa kulturowego ) oznaczonej graficznie na rysunku planu,
na obszarze ktdrej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zaleznosci od
charakteru inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta §redniowiecznego) i oceny ich
wplywu na zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych
okresla inwestorowi Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow Delegatura w Stupsku w wydanym
na jego wniosek pozwoleniu

3) w szczegolnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu

o wyniki archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikéw badan archeologicznych do
prac projektowych zwiazanych z adaptacja i wiaczeniem w struktur¢ funkcjonalna miasta wartosciowych
elementow dziedzictwa archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiana
funkcji terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drog itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Stupsku.

6.6

Zakres remontow elewacji budynkéw figurujacych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz projekty
nowych budynkoéw i obiektow podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.

Nowe, projektowane budynki i obiekty dodatkowo nalezy opiniowaé na etapie koncepcji
architektonicznej.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig funkcj¢ z zakresu ustug publicznych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Okresla sig parametry dla zabudowy projektowanej oraz rekompozycji zabudowy istniejace;j.

8.1

Parametry dla budynku glownego

8.1.1. Ogolne zasady

Bryle i formg budynku nalezy ksztaltowa¢ w nawiazaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytu

i usytuowania w zwartej zabudowie pierzei. Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowe;j
uwzgledniajaca historyczny podziat parcelacyjny, detalu architektonicznego taczacych w sposob
harmonijny tradycjg ze wspolczesnoscia. Dopuszcza sig¢ zwienczenie elewacji attyka lub gzymsem.
Wskazane zastosowanie szlachetnych i naturalnych materiatdéw budowlanych (kamien, drewno, stal,
beton, cegla, tynk, szklo itp.) Zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu: siding, ptytki klinkierowe,
blacha falista i trapezowa. Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, blacha ptaska, papa lub blacho
dachowka z posypka mineralna.

8.1.2. Parametry i wskazniki

1) ilo$¢ kondygnacji — 3 + 4 kondygnacji naziemnych

2) wysoko$¢ zabudowy — 9,0 + 12,0 m od poziomu chodnika do gérnej krawedzi attyki lub gzymsu
wienczacego; 16,0 m od poziomu chodnika do najwyzszego punktu pokrycia dachu

3) dachy dwu- lub jednospadowe o nachyleniu od 220 do 750

4) dachy plaskie

8.2

Parametry dla zabudowy towarzyszacej:

8.2.1. Ogolne zasady

Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca, w glebi dziatki w nawiazaniu do historycznych form oficyn
bocznych i tylnych, z mozliwoscia lokalizacji na granicy wlasnosci. Pokrycie dachu i materiaty
elewacyjne w pkt. 8.1.1. Wysoko$¢ zabudowy nizsza od budynku frontowego.

8.2.2. Parametry i wskazniki

1) wysokos$¢ do 3 kondygnacji naziemnych (12 m) od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia
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dachu
2) dachy dwu- lub jednospadowe o nachyleniu od 100 do 350 oraz ptaskie

8.3 Laczna maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow, o ktérych mowa w pkt. 8.1 1 8.2 —70%
powierzchni dziatki

8.4 Elementy matej architekturze (w tym szyldy i reklamy) nalezy zrealizowa¢ w formie spdjne dla catego
obszaru zabytkowego. Zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotow prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza na terenie dziatki budowlane;j.

8.5 Nalezy zachowa¢ obowiazujace linie zabudowy wzdhuz historycznych ulic.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie
Szczecinek; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Istniejace historyczne podzialy geodezyjne do zachowania i ochrony.
10.2 Zaleca sig przywrdcenie historycznych nieistniejacych podziatow.
11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:

1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, przywrocenia
historycznych form i zastosowania tradycyjnych materiatow.

11.2 Dopuszczalne elementy zagospodarowania:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych.

2) Dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw

odrgbnych.
3) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowa¢ zgodnie z wytycznymi w pkt.
8.2,83i1l.1
12. KOMUNIKACJA
|D0jazd z ul. Mickiewicza i Koscielnej.
13. INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne| Do miejskiej kanalizacji sanitarnej.

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
Sciekideszczowe : dachowych ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: |Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodia ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja Wywdz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.
odpadow statych:
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
15%

16. INNE USTALENIA PLANU
Zabudowg plombowa realizowaé z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym, okreslonych
w przepisach odrgbnych.
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NrSTREFY

S.9.M,U

POWIERZCHNIA

0,10 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obszar potozony jest w obrebie strefy §cistej ochrony konserwatorskiej §redniowiecznego miasta lokacyjnego,

z zachowanym historycznym uktadem urbanistycznym ulic, z zachowanymi nielicznymi obiektami zabytkowymi
oraz z mato czytelnym historycznym podziatem katastralnym. Dzialania inwestycyjne powinny zmierza¢ do
zachowania i ochrony: elementoéw zabytkowych (uktad urbanistyczny, zabudowa, podziat katastralny), ich
uzupelnien lub odtworzen, a takze powinny polegaé¢ na likwidacji substandardowych form zabudowy lub ich
rehabilitacji, w celu wytworzenia harmonijnego tadu przestrzennego w klimacie i charakterze historycznego

i $redniowiecznego miasta i o wspotczesnych standardach uzytkowania.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Ochronie podlegaja: rzezba terenu, starodrzew oraz systemy drenarskie. 5.1.1. Powierzchnig terenu chroni¢ przed
erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.2. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych, drog i parkingéw, przed odprowadzeniem do systemu
kanalizacji deszczowej, musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych

w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

5.1.3. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac Iub przetozyé zachowujac spdjnosc
systemu drenarskiego calego obszaru.

5.1.4. Starodrzew podlega ochronie. Dopuszcza si¢ wycinke na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

52

Nalezy utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 5 %.

53

Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

6.1

Obszar objety jest Scista ochrona konserwatorska $sredniowiecznego miasta lokacyjnego. Obowiazuje
ochrona wszystkich zachowanych elementow zabytkowych: struktura i kompozycja przestrzenna, skala i forma
architektoniczna oraz podziaty katastralne. Projektowana zabudowa powinna uwzgledniaé tradycyjna kulturg
gospodarowania przestrzenia.

6.2

W obszarze zlokalizowane sa obiekty figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: 1) budynek
nr 1, przy ul. Cichej, zlokalizowany na dz. nr 70. 2) budynek nr 3, przy ul. Cichej, zlokalizowany na dz. nr
71

6.3

Obickty zabytkowe wymienione w pkt. 6.2 nalezy obja¢ ochrona na zasadach okre§lonych w doktrynie
konserwacji zabytkow i ochronie dziedzictwa kulturowego, uwzgledniajac w szczegdlnosci: 1) Ochronie
podlega historyczna skala i gabaryt, historyczna forma architektoniczna, historyczne materiaty budowlane,
historyczny wystroj elewacji (w tym podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz historyczna kolorystyka). 2)
Elementy o formach wspoétczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami o formach nawiazujacych do
historycznych.

6.4

Nowa zabudowg nalezy realizowaé na warunkach okre§lonych w pkt. 8.

6.5

Obszar znajduje si¢ w pelnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.I. AZP 25-28 (obszar
miasta lokacyjnego z otoczeniem obejmuje struktury przestrzeni osadniczej miasta wczesnos$redniowiecznego

i $redniowiecznego w postaci obiektow archeologicznych i warstw kulturowych, w tym pozostatosci zabudowy: np.
domow, chat, ulic i traktéw, warsztatow rzemieslniczych, muréw i umocnien obronnych oraz pierwotnego uktadu
przestrzennego miasta oraz innych elementéw archeologicznego dziedzictwa kulturowego ) oznaczonej graficznie
na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalnos$ci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zaleznosci od charakteru
inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta sredniowiecznego) i oceny ich wptywu na
zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych okresla inwestorowi
Pomorski Wojewo6dzki Konserwator Zabytkow Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu

3) w szczegblnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu o wyniki
archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac projektowych
zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukturg funkcjonalng miasta wartosciowych elementow dziedzictwa
archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiana funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drdg itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terendw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Stupsku.

6.6

Zakres remontow elewacji budynkoéw figurujacych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz projekty nowych
budynkow i obiektow podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewo6dzkim konserwatorem zabytkow.
Nowe, projektowane budynki i obiekty dodatkowo nalezy opiniowac na etapie koncepcji architektoniczne;.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig funkcjg z zakresu ustug publicznych.
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PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Okresla si¢ parametry dla zabudowy projektowanej oraz rekompozycji zabudowy istniejace;j.

8.1

Parametry dla budynku gltéwnego

8.1.1. Ogodlne zasady

Bryle i formg budynku nalezy ksztaltowaé w nawiazaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytu i usytuowania
w zwartej zabudowie pierzei. Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej, detalu architektonicznego
taczacych w sposob harmonijny tradycje ze wspolczesnoscia. Dopuszcza sig zwieniczenie elewacji attyka lub
gzymsem. Wskazane zastosowanie szlachetnych i naturalnych materiatdéw budowlanych (kamien, drewno, stal,
beton, cegla, tynk, szklo itp.) Zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu: siding, plytki klinkierowe, blacha
falista i trapezowa. Pokrycie dachu: dachowka ceramiczna, blacha ptaska, papa lub blacho dachéwka z posypka
mineralng.

8.1.2. Parametry i wskazniki

1) ilo$¢ kondygnacji — 3 + 4 kondygnacji naziemnych

2) wysoko$¢ zabudowy — 9,0 + 12,0 m od poziomu chodnika do gornej krawedzi attyki lub gzymsu wienczacego;
16,0 m od poziomu chodnika do najwyzszego punktu pokrycia dachu

3) dachy dwu- lub jednospadowe o nachyleniu od 220 do 750

4) dachy ptaskie

8.2

Parametry dla zabudowy towarzyszace;j:

8.2.1. Ogoblne zasady

Dopuszcza sig¢ zabudowe towarzyszaca, w glebi dziatki w nawiazaniu do historycznych form oficyn bocznych

i tylnych, z mozliwos$cia lokalizacji na granicy wlasnosci. Pokrycie dachu i materiaty elewacyjne jak w pkt. 8.1.1.
Wysoko$¢ zabudowy nizsza od budynku frontowego.

8.2.2. Parametry i wskazniki

1) wysoko$¢ do 3 kondygnacji naziemnych (12 m) od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu

2) dachy dwu- lub jednospadowe o nachyleniu od 100 do 350 oraz ptaskie

8.3

Laczna maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktérych mowa w pkt. 8.1 1 8.2 — 70% powierzchni
dziatki

8.4

Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy zrealizowa¢ w formie spdjnej dla catego obszaru
zabytkowego. Zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na
terenie dziatki budowlane;.

8.5

Nalezy zachowa¢ obowiazujace linie zabudowy wzdtuz historycznych ulic.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH N

A PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1

Istniejace historyczne podzialy geodezyjne do zachowania i ochrony.

10.2

Zaleca sig przywrocenie historycznych nieistniejacych podziatow.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:

1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, formy
i zastosowania tradycyjnych materiatlow.

11.2

Dopuszczalne elementy zagospodarowania:

1) Dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc parkingowych.

2) Dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych.

3) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowac zgodnie z wytycznymi w pkt. 8.2,
83ill.1.

12.

KOMUNIKACJA

| Dojazd z ul. Koscielnej i Mickiewicza.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:

Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne :

Do miejskiej kanalizacji sanitarnej.

Sciekideszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscié

w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chlonnych lub zbiornikéw
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retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0.
w Czarnem.
Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodla ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta miasto.
statych:

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowac¢ w sposob
dotychczasowy.

15. |STAWKA PROCENTOWA

15 %

16. [INNE USTALENIA PLANU

Zabudowg plombowa realizowaé z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym, okreslonych w przepisach

odrgbnych.
l. KARTA Czarne2/1029/07/08/11/PP
TERENU Nr10
2. PRZEZNACZNIE TERENU
M,U Tereny $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
3. [NrSTREFY S.10.M,U

POWIERZCHNIA |0,19 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO

Obszar potozony jest w obrebie strefy $cistej ochrony konserwatorskiej sredniowiecznego miasta lokacyjnego,

z zachowanym historycznym uktadem urbanistycznym ulic, z zachowanymi licznymi obiektami zabytkowymi oraz
z czytelnym historycznym podziatem katastralnym. Dzialania inwestycyjne powinny zmierza¢ do zachowania

i ochrony: elementoéw zabytkowych (uktad urbanistyczny, zabudowa, podziat katastralny), ich uzupetnien lub
odtworzen, a takze powinny polega¢ na likwidacji substandardowych form zabudowy lub ich rehabilitacji, w celu
wytworzenia harmonijnego tadu przestrzennego w klimacie i charakterze historycznego i §redniowiecznego miasta
i 0 wspolczesnych standardach uzytkowania.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, starodrzew oraz systemy drenarskie. 5.1.1. Powierzchnig terenu chroni¢ przed
erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.2. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych, drog i parkingéw, przed odprowadzeniem do systemu
kanalizacji deszczowej, musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

5.1.3. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac Iub przetozy¢ zachowujac spojnosc
systemu drenarskiego catego obszaru.

5.1.4. Starodrzew podlega ochronie. Dopuszcza si¢ wycinkeg na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5.2 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
6.1 Obszar objety jest Scista ochrong konserwatorska sredniowiecznego miasta lokacyjnego. Obowiazuje ochrona

wszystkich zachowanych elementow zabytkowych: struktura i kompozycja przestrzenna, skala i forma
architektoniczna oraz podzialy katastralne. Projektowana zabudowa powinna uwzglgdnia¢ tradycyjna kulturg
gosnodarowania nrzestrzenia.
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domow, chat, ulic i traktow, warsztatow rzemieslniczych, muréw i umocnien obronnych oraz pierwotnego uktadu
przestrzennego miasta oraz innych elementéw archeologicznego dziedzictwa kulturowego) oznaczonej graficznie
na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zaleznosci od charakteru
inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta sredniowiecznego) i oceny ich wptywu na
zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych okresla inwestorowi
Pomorski Wojewoddzki Konserwator Zabytkow Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu

3) w szczegodlnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu o wyniki
archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac projektowych
zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukture funkcjonalna miasta warto§ciowych elementow dziedzictwa
archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiana funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drog it

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Stupsku.

6.6

Zakres remontow elewacji budynkéw figurujacych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz projekty nowych
budynkow i obiektéw podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewo6dzkim konserwatorem zabytkow.
Nowe, projektowane budynki i obiekty dodatkowo nalezy opiniowaé na etapie koncepcji architektoniczne;j.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Dopuszcza si¢ funkcje z zakresu ustug publicznych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Okresla si¢ parametry dla zabudowy projektowanej oraz rekompozycji zabudowy istniejace;j.

8.1

Parametry dla budynku gléwnego

8.1.1. Ogodlne zasady

Brylg i formg budynku nalezy ksztalttowa¢ w nawiazaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytu i usytuowania
w zwartej zabudowie pierzei. Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej uwzgledniajaca historyczny
podziat parcelacyjny, detalu architektonicznego taczacych w sposdb harmonijny tradycjg ze wspodtczesnoscia.
Dopuszcza sig zwienczenie elewacji attyka lub gzymsem. Wskazane zastosowanie szlachetnych i naturalnych
materialdow budowlanych (kamien, drewno, stal, beton, cegta, tynk, szkto itp.) Zakaz stosowania oktadzin
elewacyjnych typu: siding, ptytki klinkierowe, blacha falista i trapezowa. Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna,
blacha plaska, papa lub blacho dachowka z posypka mineralna.

8.1.2. Parametry i wskazniki

1) ilo$¢ kondygnacji — 3 + 4 kondygnacji naziemnych

2) wysoko$¢ zabudowy — 9,0 + 12,0 m od poziomu chodnika do gérnej krawedzi attyki lub gzymsu wienczacego;
16,0 m od poziomu chodnika do najwyzszego punktu pokrycia dachu

3) dachy dwu- lub jednospadowe o nachyleniu od 220 do 750

4) dachy ptaskie

8.2

Parametry dla zabudowy towarzyszacej:

8.2.1. Ogodlne zasady

Dopuszcza sig¢ zabudowe towarzyszaca, w glebi dziatki w nawiazaniu do historycznych form oficyn bocznych
i tylnych, z mozliwo$cia lokalizacji na granicy wtasnosci. Pokrycie dachu i materiaty elewacyjne w pkt. 8.1.1.
Wysoko$¢ zabudowy nizsza od budynku frontowego.

8.2.2. Parametry i wskazniki

1) wysokos$¢ do 3 kondygnacji naziemnych (12 m) od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu
2) dachy dwu- lub jednospadowe o nachyleniu od 100 do 350 oraz ptaskie

83

Laczna maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktérych mowa w pkt. 8.1 1 8.2 — 85% powierzchni
dziatki

8.4

Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy zrealizowa¢ w formie spdjnej dla catego obszaru
zabytkowego. Zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotoéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na
terenie dziatki budowlane;j.

8.5

Nalezy zachowaé obowiazujace linie zabudowy wzdtuz historycznych ulic.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1

Istniejace historyczne podzialy geodezyjne do zachowania i ochrony.

10.2

Zaleca sig przywrocenie historycznych nieistniejacych podziatow.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:

Id: TTHQU-LMPSV-LKLSY-STHNB-HFCQM. Podpisany Strona 38



1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, formy
1 zastosowania tradycyjnych materialow.
11.2 Dopuszczalne elementy zagospodarowania:
1) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych.
2) Dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow
odrgbnych.
3) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowaé zgodnie z wytycznymi w pkt. 8.2,
83i1l.1
12. KOMUNIKACJA
| Dojazd z ul. Ko$ciuszki i Koscielne.
13. INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarnej.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendow nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscié

W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chlonnych lub zbiornikéw
retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0.

w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

statych:

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowac¢ w sposob

dotychczasowy.

15. [STAWKA PROCENTOWA

15%

16. |INNE USTALENIA PLANU

Zabudowg plombowa realizowac z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym, okreslonych w przepisach

odrgbnych.
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52

Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 5 %.

5.3

Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

6.1

Obszar objety jest Scista ochrong konserwatorska sredniowiecznego miasta lokacyjnego. Obowiazuje ochrona
wszystkich zachowanych elementow zabytkowych: struktura i kompozycja przestrzenna, skala i forma
architektoniczna oraz podzialy katastralne. Projektowana zabudowa powinna uwzglgdnia¢ tradycyjna kulturg
gospodarowania przestrzenia.

6.2

6.2.1 W obszarze zlokalizowane sa obiekty figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: 1) budynek
zlokalizowany przy ul. Szkolnej 1 zlokalizowany na dz. nr 109 2) budynek zlokalizowany przy ul. Kosciuszki 14 na
dz. nr 110 3) budynek zlokalizowany przy ul. Kosciuszki 20 na dz. nr 112/2 4)budynek zlokalizowany przy ul.
Kosciuszki 24 na dz. nr 114

6.2.2 W obszarze zlokalizowany jest obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkoéw: 1) budynek gospodarczy
zlokalizowany przy ul. Kosciuszki na dz. nr 115/5.

6.3

Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.2 nalezy obja¢ ochrona na zasadach okre§lonych w doktrynie konserwacji
zabytkow 1 ochronie dziedzictwa kulturowego, uwzgledniajac w szczego6lnosci: 1) Ochronie podlega historyczna
skala i gabaryt, historyczna forma architektoniczna, historyczne materiaty budowlane, historyczny wystrdj elewacji
(w tym podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz historyczna kolorystyka). 2) Elementy o formach
wspodtczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami o formach nawiazujacych do historycznych.

6.4

Nowa zabudowg nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w pkt. 8, ze szczegdlnym uwzglednieniem
uzupetnien pierzei od ulicy Ko$ciuszki.

6.5

Obszar znajduje si¢ w peinej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.I. AZP 25-28 (obszar
miasta lokacyjnego z otoczeniem obejmuje struktury przestrzeni osadniczej miasta wczesnos$redniowiecznego

i $redniowiecznego w postaci obiektow archeologicznych i warstw kulturowych, w tym pozostatosci zabudowy: np.
domow, chat, ulic i traktéw, warsztatow rzemieslniczych, muréw i umocnien obronnych oraz pierwotnego uktadu
przestrzennego miasta oraz innych elementéw archeologicznego dziedzictwa kulturowego) oznaczonej graficznie
na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zaleznosci od charakteru
inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta sredniowiecznego) i oceny ich wptywu na
zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych okresla inwestorowi
Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu

3) w szczegodlnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu o wyniki
archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac projektowych
zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukture funkcjonalna miasta warto§ciowych elementow dziedzictwa
archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiana funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drég itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw Delegatura w Stupsku.

6.6

Zakres remontow elewacji budynkéw figurujacych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz projekty nowych
budynkow i obiektow podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewo6dzkim konserwatorem zabytkow.

Nowe, projektowane budynki i obiekty dodatkowo nalezy opiniowac na etapie koncepcji architektoniczne;j.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|D0puszcza si¢ funkcje z zakresu ustug publicznych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Okresla sig parametry dla zabudowy projektowanej oraz rekompozycji zabudowy istniejace;.

8.1

Parametry dla budynku gtownego

8.1.1. Ogodlne zasady

Brylg i formg¢ budynku nalezy ksztaltowa¢ w nawiazaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytu i usytuowania
w zwartej zabudowie pierzei. Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej uwzgledniajaca historyczny
podziat parcelacyjny, detalu architektonicznego taczacych w sposob harmonijny tradycj¢ ze wspotczesnoscia.
Dopuszcza si¢ zwienczenie elewacji attyka lub gzymsem. Wskazane zastosowanie szlachetnych i naturalnych
materialdow budowlanych (kamien, drewno, stal, beton, cegta, tynk, szkto itp.) Zakaz stosowania oktadzin
elewacyjnych typu: siding, plytki klinkierowe, blacha falista i trapezowa. Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna,
blacha ptaska, papa lub blacho dachéwka z posypka mineralna.

8.1.2. Parametry i wskazniki

1) ilo$¢ kondygnacji — 3 + 4 kondygnacji naziemnych

2) wysoko$¢ zabudowy — 9,0 + 12,0 m od poziomu chodnika do gornej krawedzi attyki lub gzymsu wienczacego;
16,0 m od poziomu chodnika do najwyzszego punktu pokrycia dachu

3) dachy dwu- lub jednospadowe o nachyleniu od 220 do 750

4) dachy ptaskie

8.2

Parametry dla zabudowy towarzyszacej:
8.2.1. Ogoélne zasady
Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca, w giebi dziatki w nawiazaniu do historycznych form oficyn bocznych
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i tylnych, z mozliwoscia lokalizacji na granicy wlasno$ci. Pokrycie dachu i materialy elewacyjne w pkt. 8.1.1.
Wysoko$¢ zabudowy nizsza od budynku frontowego.

8.2.2. Parametry i wskazniki

1) wysoko$¢ do 3 kondygnacji naziemnych (12 m) od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu
2) dachy dwu- lub jednospadowe o nachyleniu od 100 do 350 oraz ptaskie

8.3 Laczna maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktérych mowa w pkt. 8.1 1 8.2 — 70% powierzchni
dziatki.
8.4 Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy zrealizowaé w formie spdjnej dla catego obszaru

zabytkowego. Zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotow prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza na
terenie dziatki budowlane;.

8.5 Nalezy zachowa¢ obowiazujace linie zabudowy wzdtuz historycznych ulic.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Istniejace historyczne podzialy geodezyjne do zachowania i ochrony.
10.2 Zaleca sig¢ przywrdcenie historycznych nieistniejacych podziatow.
11. [SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:
1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji,formy
i zastosowania tradycyjnych materiatow.
11.2 Dopuszczalne elementy zagospodarowania:
1) Dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc parkingowych.
2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw
odrebnych.
3) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowac zgodnie z wytycznymi w pkt. 8.2,
83ill.1.
12. KOMUNIKACJA
| Dojazd z ul. Ko$ciuszki i Przemystowe;.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz teren6w nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscié

w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotdw chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych lub w innym sposéb okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z o.0.

w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktdrego korzysta miasto.

statych:

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowac¢ w sposob
dotychczasowy.

15.|STAWKA PROCENTOWA
15%

16. |INNE USTALENIA PLANU

Zabudowg plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym, okreslonych w przepisach
odrgbnych.
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M,U Tereny $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
3. NrSTREFY |S.12.M,U
0,30 ha
POWIERZCHNIA
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obszar potozony jest w obrebie strefy $cistej ochrony konserwatorskiej sredniowiecznego miasta lokacyjnego,

z zachowanym historycznym uktadem urbanistycznym ulic, z zachowanymi nielicznymi obiektami zabytkowymi
oraz z mato czytelnym historycznym podzialem katastralnym. Dziatania inwestycyjne powinny zmierza¢ do
zachowania i ochrony: elementéw zabytkowych (uktad urbanistyczny, zabudowa, podziat katastralny), ich
uzupehien lub odtworzen, a takze powinny polega¢ na likwidacji substandardowych form zabudowy lub ich
rehabilitacji, w celu wytworzenia harmonijnego tadu przestrzennego w klimacie i charakterze historycznego

i $redniowiecznego miasta i 0 wspotczesnych standardach uzytkowania.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Ochronie podlegaja: rzezba terenu, starodrzew oraz systemy drenarskie. 5.1.1. Powierzchnig terenu chroni¢ przed
erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.2. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych, drég i parkingéw, przed odprowadzeniem do systemu
kanalizacji deszczowej, musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

5.1.3. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé
systemu drenarskiego catego obszaru.

5.1.4. Starodrzew podlega ochronie. Dopuszcza si¢ wycinkg na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

52

Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 5 %.

53

Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1

Obszar objety jest Scista ochrong konserwatorska sredniowiecznego miasta lokacyjnego. Obowiazuje ochrona
wszystkich zachowanych elementow zabytkowych: struktura i kompozycja przestrzenna, skala i forma
architektoniczna oraz podzialy katastralne. Projektowana zabudowa powinna uwzglgdniac tradycyjna kulturg
gospodarowania przestrzenia.

6.2

W obszarze zlokalizowane sa obiekty figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw: 1) budynek zlokalizowany
przy ul. Kosciuszki 10 na dz. nr 105 2) budynek zlokalizowany przy ul. Kosciuszki 12 na dz. nr 106 3)
budynekzlokalizowany przy ul. Szkolnej 2 na dz. nr 107 3) budynkizlokalizowane przy ul. Szkolnej 1 na dz. nr 109

6.3

Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.2 nalezy obja¢ ochrona na zasadach okreslonych w doktrynie konserwacji
zabytkow 1 ochronie dziedzictwa kulturowego, uwzgledniajac w szczegolnosci: 1) Ochronie podlega historyczna
skala i gabaryt, historyczna forma architektoniczna, historyczne materiaty budowlane, historyczny wystrdj elewacji
(w tym podzialy stolarki okiennej i drzwiowej oraz historyczna kolorystyka). 2) Elementy o formach
wspotczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami o formach nawiazujacych do historycznych.

6.4

Nowa zabudowg nalezy realizowaé¢ na warunkach okre§lonych w pkt. 8.

6.5

Obszar znajduje si¢ w petnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.I. AZP 25-28 (obszar
miasta lokacyjnego z otoczeniem obejmuje struktury przestrzeni osadniczej miasta wczesno$redniowiecznego

i $redniowiecznego w postaci obiektow archeologicznych i warstw kulturowych, w tym pozostatoéci zabudowy: np.
domow, chat, ulic i traktow, warsztatdow rzemieslniczych, muréw i umocnien obronnych oraz pierwotnego uktadu
przestrzennego miasta oraz innych elementéw archeologicznego dziedzictwa kulturowego ) oznaczonej graficznie
na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zaleznosci od charakteru
inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta Sredniowiecznego) i oceny ich wptywu na
zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych okres$la inwestorowi
Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu

3) w szczegblnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu o wyniki
archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac projektowych
zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukturg funkcjonalng miasta wartosciowych elementéw dziedzictwa
archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiana funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drég itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terendow potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw Delegatura w Stupsku.

6.6

Zakres remontdw elewacji budynkéw figurujacych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz projekty nowych
budynkow i obiektéw podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewo6dzkim konserwatorem zabytkow.
Nowe, projektowane budynki i obiekty dodatkowo nalezy opiniowac¢ na etapie koncepcji architektoniczne;j.

7. [IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Dopuszcza si¢ funkcje z zakresu ustug publicznych.
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PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Okresla si¢ parametry dla zabudowy projektowanej oraz rekompozycji zabudowy istniejace;j.

8.1

Parametry dla budynku gtéwnego

8.1.1. Ogodlne zasady

Bryle i formg budynku nalezy ksztalttowa¢ w nawiazaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytu i usytuowania
w zwartej zabudowie pierzei. Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej uwzgledniajaca historyczny
podziat parcelacyjny, detalu architektonicznego taczacych w sposdb harmonijny tradycj¢ ze wspodtczesnoscia.
Dopuszcza si¢ zwienczenie elewacji attyka lub gzymsem. Wskazane zastosowanie szlachetnych i naturalnych
materialdow budowlanych (kamien, drewno, stal, beton, cegta, tynk, szkto itp.) Zakaz stosowania oktadzin
elewacyjnych typu: siding, ptytki klinkierowe, blacha falista i trapezowa. Pokrycie dachu: dachdwka ceramiczna,
blacha ptaska, papa lub blacho dachowka z posypka mineralna.

8.1.2. Parametry i wskazniki

1) ilo$¢ kondygnacji — 3 + 4 kondygnacji naziemnych

2) wysoko$¢ zabudowy — 9,0 + 12,0 m od poziomu chodnika do gérnej krawedzi attyki lub gzymsu wienczacego;
16,0 m od poziomu chodnika do najwyzszego punktu pokrycia dachu

3) dachy dwu- lub jednospadowe o nachyleniu od 220 do 750

4) dachy ptaskie

8.2

Parametry dla zabudowy towarzyszacej:

8.2.1. Ogodlne zasady

Dopuszcza sig¢ zabudowe towarzyszaca, w glebi dziatki w nawigzaniu do historycznych form oficyn bocznych
i tylnych, z mozliwo$cia lokalizacji na granicy wtasnosci. Pokrycie dachu i materiaty elewacyjne w pkt. 8.1.1.
Wysoko$¢ zabudowy nizsza od budynku frontowego.

8.2.2. Parametry i wskazniki

1) wysokos$¢ do 3 kondygnacji naziemnych (12 m) od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu
2) dachy dwu- lub jednospadowe o nachyleniu od 100 do 350 oraz ptaskie

8.3

Laczna maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktérych mowa w pkt. 8.1 1 8.2 — 70% powierzchni
dziatki

8.4

Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy zrealizowa¢ w formie spdjnej dla catego obszaru
zabytkowego. Zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na
terenie dziatki budowlane;j.

8.5

Nalezy zachowaé obowiazujace linie zabudowy wzdtuz historycznych ulic.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1

Istniejace historyczne podzialy geodezyjne do zachowania i ochrony.

10.2

Zaleca sig przywrocenie historycznych nieistniejacych podziatow.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:

1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, formy i zastosowania
tradycyjnych materiatow.

Dopuszczalne elementy zagospodarowania:

1) Dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc parkingowych.

2) Dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

3) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowac zgodnie z wytycznymi w pkt. 8.2. 8.3
ill.l.

12.

KOMUNIKACJA

|D0jazd z ul. Kosciuszki i Przemystowe;.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:

Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne :

Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendow nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscié

w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z o.0.
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w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

statych:

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowaé w sposob
dotychczasowy.

15.|STAWKA PROCENTOWA
15 %

16. |INNE USTALENIA PLANU
Zabudowg plombowa realizowac z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym, okreslonych w przepisach
odrebnych.

1. |KARTA TERENU Czarne2/1029/07/08/11/PP

Nrl3

2. |PRZEZNACZNIE TERENU
zp Tereny zieleni urzadzonej
3. |NrSTREFY S.13.ZP |S.14.ZP
POWIERZCHNIA [0,05ha (0,06 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Obszar potozony jest w obrebie strefy Scistej ochrony konserwatorskiej sredniowiecznego miasta lokacyjnego.

4.2 W uktadzie miasta lokacyjnego byt to obszar dwdch naroznych parceli przeznaczonych pod zabudowg, przy
skrzyzowaniu ulic, w ciagu dwoch pierzei kwartatéw oznaczonych w planie symbolem S.5.M,U i S.12.M,U.

43 Do czasoéw nowozytnych nie zachowata si¢ w tym obszarze historyczna zabudowa zwarta, w miejsce ktorej zostata
zrealizowana wspotczesna zabudowa blokowiskowa, uniemozliwiajaca powrot do historycznego uktadu
urbanistycznego.

4.4. projektowany szpaler zieleni wysokiej powinien zastapi¢ przestrzennie nieistniejaca narozna historyczna zwarta
zabudowg jako uzupelnienie optyczne pierzei kwartatow S.5.M,U i S.12.M,U.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu oraz systemy drenarskie. 5.1.1. Powierzchnig terenu chroni¢ przed erozja wodna,
poprzez zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.2. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych, drog i parkingow, przed odprowadzeniem do systemu
kanalizacji deszczowej, musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

5.1.3. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc
systemu drenarskiego catego obszaru.

52 Wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej musi spetnia¢ niezbgdne warunki hydrogeologiczne dla zachowania
projektowanej zieleni wysokiej.

53 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1 Obszar objety jest Scista ochrong konserwatorska sredniowiecznego miasta lokacyjnego.
6.2 Zakaz realizacji nowej zabudowy, poza elementami matej architektury, ktora nalezy realizowaé zgodnie z zapisami
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archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac projektowych
zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukture funkcjonalng miasta wartosciowych elementéw dziedzictwa
archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiana funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drog itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Shupsku.

6.5 Projekty nowych obiektéw podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewodzkim konserwatorem zabytkow.
Nowe, projektowane obiekty dodatkowo nalezy opiniowa¢ na etapie koncepcji architektoniczne;.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Teren pelni funkcjg publiczna.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Dopuszcza sig nowa zabudowg, o ktorej mowa w pkt. 6.2.
8.2 Elementy matej architektury (przystanki autobusowe, kioski itp.) nalezy realizowa¢ w formie spojnej dla catego
obszaru zabytkowego. Zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy umieszczone na elementach matej architektury
Iub stupy ogtoszeniowe.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Zaleca sig przywrocenie historycznych nieistniejacych podziatéw parcelacyjnych tj. zgodnie z granicg stref
S.14.ZP, z zakazem wtornych podziatéw tej strefy.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:
1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, formy i zastosowania
tradycyjnych materiatow.
11.2 Dopuszczalne elementy zagospodarowania:
1) Dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odregbnych.
2) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowac zgodnie z wytycznymi w pkt. 8.21 11.1
12. |[KOMUNIKACJA
|Dojazd 7 ul. Moniuszki.
13. INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Nie okresla sig.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscié

W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0.

w Czarnem.

Ogrzewanie: Nie okresla sig.

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta miasto.

statych:
14.| SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
| Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.
15.| STAWKA PROCENTOWA
lo,1 %
16.| INNE USTALENIA PLANU
|Nie ustala si¢.
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2. | PRZEZNACZNIE TERENU

U Tereny ustug kultu religijnego
3. | NrSTREFY S.15.U
0,21 ha

POWIERZCHNIA

4. |ZASADY OCHRO

NY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Kosciot pod wezwaniem Wniebowzigcia Najswigtszej Panny Marii stanowi unikalng warto$¢ kulturowa i podlega
Scistej ochroniewraz z rzezba terenu, starodrzewem i elementami matej architektury

5. |ZASADY OCHRO

NY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Ochronie podlegaja: rzezba terenu, starodrzew oraz systemy drenarskie. 5.1.1. Powierzchnig terenu chronié
przed erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.
5.1.2. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem do systemu kanalizacji deszczowe;j,
musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odrgbnych.
5.1.3. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc
systemu drenarskiego catego obszaru.
5.1.4. Starodrzew podlega ochronie. Dopuszcza si¢ wycinkg na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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Nalezy zachowa¢ wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w oparciu o historyczne materiaty zrodtowe
Iub analogig. Wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej musi zapewni¢ niezbgdne warunki hydrogeologiczne dla
zachowania istniejacego starodrzewu.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

6.1

Na terenie znajduje si¢ Kosciot pod wezwaniem Wniebowzigcia Najswigtszej Panny Marii (wpisany wraz

z otoczeniem z zachowanymi reliktami podziemnymi osadniczymi do rejestru zabytkow decyzja Woje wodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Stupsku Nr PSOZ-1-5340/25/98 z dnia 10.09.1998 r., poz. rej. A-1672), ktdry podlega
ochronie na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.
U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zmianami).

6.2

Obszar objgty jest Scista ochrong konserwatorska sredniowiecznego miasta lokacyjnego.

6.3

Obszar znajduje si¢ w petnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu Wb AZP 25-28 (kosciot
parafialny p.w. Wniebowzigcia NMP wraz z otoczeniem z zachowanymi reliktami podziemnymi osadniczymi)
oznaczonej graficznie na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia: 1) prowadzenie
dzialalno$ci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych prace
ziemne inwestycyjne 2) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykonac
przed podzialem i zmiang funkcji terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drog
itp

3) zakres badan archeologicznych okresla inwestorowi Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw Delegatura
w Shupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu

4) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji na terenach stanowisk o wlasnej formie krajobrazowej i na obszarach
bezposrednio do nich przylegajacych

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Stupsku.

6) Wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac projektowych zwiazanych z adaptacja i wiaczeniem

w strukture funkcjonalna miasta warto§ciowych elementow dziedzictwa archeologicznego

7. [WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Teren pelni funkcje z zakresu ustug publicznych.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

Zakaz realizacji nowej zabudowy.

8.2

Dopuszcza sig¢ wszelkie dzialania remontowo-konserwatorskie na zasadach okreslonych w doktrynie konserwacji
zabytkéw i ochronie dziedzictwa kulturowego, zgodnie z pkt. 6.2.

9. |GRANICE I SPOS

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

OBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

9.1

Kosciot pod wezwaniem Wniebowzigcia Najswigtszej Panny Marii jest wpisany wraz z otoczeniem z zachowanymi
reliktami podziemnymi osadniczymi do rejestru zabytkéw decyzja Woje wodzkiego Konserwatora Zabytkow

w Stupsku Nr PSOZ-1-5340/25/98 z dnia 10.09.1998 r., poz. rej. A-1672) i podlega ochronie na podstawie
przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568

z pdzn. zmianami).

9.2

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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10.1 Zakaz wtornych podziatow geodezyjnych.
10.2 Istniejace podzialy geodezyjne do zachowania i ochrony.
11. [SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:
1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, formy
1 zastosowania tradycyjnych materialow.
11.2 Dopuszczalne elementy zagospodarowania:

1) Dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

2) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowa¢ zgodnie z zapisami w pkt. 6 1 8.

12. [KOMUNIKACJA

|Dojazd z ul. Koscielne;j.

13. INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendow nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢

W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chlonnych lub zbiornikéw
retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0.

w Czarnem.

Ogrzewanie: Nie okresla sig.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko smieci, z ktoérego korzysta miasto.

statych:

14.| SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

| Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.

15.| STAWKA PROCENTOWA

lo,1%

16.| INNE USTALENIA PLANU

|Nie ustala sig.
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zabytkowych: struktura i kompozycja przestrzenna, skala i forma architektoniczna. W strefie znajduja sig ruiny
zamku obronnego, fosa i przylegly park, wpisane wraz z otoczeniem do rejestru zabytkéw decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Koszalinie Nr 163 z dnia 21.02.1959 r. poz. rej. zab. A-96, ktéry podlega ochronie na
podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad za bytkami (Dz. U. Nr 162,
poz. 1568 z pdzn. zmianami).

6.2

W obszarze zlokalizowany jest budynek patacu, ktory wpisany jest do wojewd dzkiej ewidencji zabytkow.
Ochronie podlega historyczna: bryta budynku (w tym ksztalt dachu), kompozycja elewacji, podziaty stolarki
okiennej i drzwiowej, detal architektoniczny. Elementy o formach wspoétczesnych dysharmonizujacych nalezy
zastapi¢ elementami o formach nawiazujacych do historycznych.

6.3

Obowiazuje zakaz nowej zabudowy, poza lokalizacja amfiteatru.

6.4

Dziatalno$¢ inwestycyjna dotyczaca zabytkowego parku powinna by¢ realizowana zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad za bytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pézn. zmianami) oraz

w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. Wszelkie prace nalezy poprzedzi¢ szczegdtowa
inwentaryzacja stanu zachowania zieleni, badaniami i kwerenda historyczna, umozliwiajaca odtworzenie
zabytkowego uktadu przestrzennego parku, tacznie z tradycyjnymi gatunkami stosowanymi w nasadzeniach, ktore
w miarg mozliwosci nalezy odtworzy¢ lub uzupehié.

6.5

Obszar znajduje si¢ w pelnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu Wa AZP 25-28 (ruiny
zamku i dworu obronnego z zachowanymi i podziemnymi reliktami muréw, baszt i fosy) oznaczonej graficznie na
rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia: 1) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej po
przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne 2)
archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykonac przed podzialem i zmiang
funkcji terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drog itp

3) zakres badan archeologicznych okre$la inwestorowi Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw Delegatura
w Shupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu

4) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji na terenach stanowisk o wlasnej formie krajobrazowej (ruiny zamku

i muru obronnego) i na obszarach bezposrednio do nich przylegajacych

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenow potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Stupsku.

6) wykorzystanie wynikéw badan archeologicznych do prac projektowych zwiazanych z adaptacja i wiaczeniem
w strukture funkcjonalna miasta warto§ciowych elementow dziedzictwa archeologicznego

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Teren petni funkcje z zakresu ustug publicznych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Elementy matej architektury tj. tawki, ogrodzenia, altany ogrodowe, sadzawki itp. realizowaé zgodnie
z zabytkowym charakterem XIX-wiecznego patacu i parku.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

9.2

Ruiny zamku obronnego - zachodnia czg¢$¢ muréw obronnych, fragment dwoch baszt oraz fosa wraz z otoczeniem -
wpisane sa do rejestru zabytkow decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Koszalinie Nr 163 z dnia
21.02.1959 1. poz. rej. zab. A-96, i podlegaja ochronie na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zmianami).

Klasycystyczny XIX-wieczny palac wraz z parkiem wpisany jest do ewidencji zabytkow.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1

Zakaz wtornych podziatow geodezyjnych.

10.2

Istniejace podzialy geodezyjne do zachowania i ochrony.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:

1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, form i zastosowania
tradycyjnych materiatow.

11.2

Dopuszczalne elementy zagospodarowania:

1) Dopuszcza sig realizacjg¢ malej architektury z wykluczeniem reklam.

2) Dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

3) Obowiazuje zakaz stosowania wewngtrznych ogrodzen.

4) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowa¢ zgodnie z zapisami w pkt. 6 1 8.

12.

KOMUNIKACJA

|D0jazd z istniejacej drogi wewngtrzne;.
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13. INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;.
Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.
Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych

ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢

W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotdw chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0.

w Czarnem.
Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodla ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

statych:

14.| SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

| Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.

15.| STAWKA PROCENTOWA

1%

16.| INNE USTALENIA PLANU

|Nie ustala si¢.

1. | KARTA TERENU Czarne2/1029/07/08/11/PP
Nrl6
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
M,U Tereny $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
3. | NtSTREFY S.17.M,U
0,70 ha
POWIERZCHNIA

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

Obszar potozony jest w obrgbie strefy posredniej ochrony konserwatorskiej sredniowiecznego miasta lokacyjnego,
z czgSciowo zachowanym historycznym uktadem urbanistycznym ulic oraz z czytelnym podzialem katastralnym
(czgs$ciowo przeksztalconym) i z zachowanymi nielicznymi obiektami zabytkowymi. Dziatania inwestycyjne
powinny zmierza¢ do zachowania i ochrony obiektow zabytkowych, likwidacji substandardowych form zabudowy
lub ich rehabilitacji oraz na realizacji nowej zabudowy w celu wytworzenia harmonijnego tadu przestrzennego

w klimacie miasta $redniowiecznego i o wspotczesnych standardach uzytkowania.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

51 |ﬂ(‘hrnni9 nodlecaia: rze7ha terenm ctaradrzew cvetemv drenarckie oraz cieki wodne 81.1. Pawierzchnie terenn
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6.4 Nowa zabudowg nalezy realizowaé¢ na warunkach okre$lonych w pkt. 8 w formie blizniaczej lub
wolnostojace;j.

6.5 Obszar znajduje si¢ w petnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.I. AZP 25-28 (obszar
miasta lokacyjnego z otoczeniem obejmuje struktury przestrzeni osadniczej miasta wezesnos$redniowiecznego

i $redniowiecznego w postaci obiektow archeologicznych i warstw kulturowych, w tym pozostatosci zabudowy: np.
domow, chat, ulic i traktéw, warsztatow rzemieslniczych, muréw i umocnien obronnych oraz pierwotnego uktadu
przestrzennego miasta oraz innych elementéw archeologicznego dziedzictwa kulturowego ) oznaczonej graficznie
na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zaleznosci od charakteru
inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta sredniowiecznego) i oceny ich wptywu na
zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych okresla inwestorowi
Pomorski Wojewo6dzki Konserwator Zabytkow Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu

3) w szczegblnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu o wyniki
archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac projektowych
zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukturg funkcjonalng miasta wartosciowych elementow dziedzictwa
archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiana funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drég itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terendw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Stupsku.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Dopuszcza si¢ funkcjg z zakresu ustug publicznych.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Okresla sig parametry dla zabudowy projektowane;.

8.1 Parametry dla budynku glownego:

8.1.1. Ogodlne zasady:

Bryle i formg budynku nalezy ksztattowa¢ w nawiazaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytu i usytuowania,

w formie wolnostojacej lub blizniaczej. Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej, detalu
architektonicznego w sposob harmonijny taczaca tradycj¢ ze wspotczesnoscia. Wskazane zastosowanie
szlachetnych i naturalnych materiatéw budowlanych (kamien, drewno, stal, beton, cegla, tynk, szkto itp.). Pokrycia
dachu: dachowka ceramiczna, ptaska blacha, papa lub blacho dachéwka z posypka mineralng. Zakaz stosowania
oktadzin elewacyjnych typu: siding, ptytki klinkierowe, blacha falista i trapezowa.

8.1.2. Parametry i wskazniki:

- ilo$¢ kondygnacji: max. 2 kondygnacje nadziemne, ostatnia w formie poddasza,

- wysokos¢ zabudowy: wysoko$¢ do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy, poziom posadzki parteru - max. 0,5 m,
- pow. zabudowy: max. gabaryt 12 m x 12 m dla zabudowy wolnostojacej i 18 m x 12 m dla zabudowy blizniaczej,
- dachy: dwuspadowe symetryczny o kacie nachylenia potaci od 35° do 45° .

8.2 Parametry dla zabudowy towarzyszace;j:

8.2.1. Ogolne zasady:

Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca, w glebi dziatki, w nawigzaniu do historycznych form oficyn bocznych

i tylnych z mozliwoscia lokalizacji na granicy wlasnosci. Pokrycia dachu: papa, dachowka ceramiczna lub ptaska
blacha.

8.2.2. Parametry i wskazniki:

- iloé¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy: max. 2 kondygnacjg¢ nadziemne, wysokos$¢ do 7,0 m

- pow. zabudowy: gabaryt 7 m x 20 m,

- dachy: dwuspadowe symetryczne lub jednospadowe o spadku od 10° do 35° .

83 Maksymalny procent powierzchni pokrycia dziatki - 40 %.

8.4 Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spojne dla calego obszaru zabytkowego. Zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy
podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie dziatki budowlane;.

8.5 Nalezy zachowa¢ obowiazujace linie zabudowy wg rysunku planu.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Istniejace historyczne podzialy geodezyjne do zachowania i ochrony.

10.2 Zaleca sig przywrocenie historycznych nieistniejacych podziatow.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:
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i zastosowania tradycyjnych materialow.

1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, formy

Dopuszczalne elementy zagospodarowania:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych.

odrgbnych.

2) Dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow

8311l.1.

3) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowac zgodnie z wytycznymi w pkt. 8.2,

12.

KOMUNIKACJA

|Dojazd z ul. Koscielne;j.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:

Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne :

Do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.

Sciekideszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢

w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z o.0.

w Czarnem.

Ogrzewanie:

Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrédta ciepta.

Energetyka:

Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow
statych:

Wywbz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

|Nie ustala sig.

15.

STAWKA PROCENTOWA

|15 %

16.

INNE USTALENIA PLANU

|Nie ustala sig.
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zachowanych elementow zabytkowych: formy architektonicznej, skali i kompozycji przestrzenne;.

6.2

W obszarze zlokalizowany jest obiekt figurujacy w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: 1) budynek zlokalizowany
przy ul. Koscielnej 19, dz. nr 126/9 i 126/10.

6.3

Obicekt zabytkowy wymieniony w pkt. 6.2 nalezy obja¢ ochrona na zasadach okreslonych w doktrynie konserwacji
zabytkéw 1 ochronie dziedzictwa kulturowego, uwzgledniajac w szczego6lnosci: 1) Ochronie podlega historyczna
skala i gabaryt, historyczna forma architektoniczna, historyczne materiaty budowlane, historyczny wystrdj elewacji
(w tym podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz historyczna kolorystyka). 2) Elementy o formach
wspotczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami o formach nawiazujacych do historycznych.

6.4

Nowa zabudowg nalezy realizowa¢ na warunkach okre$lonych w pkt. 8 w formie zwartej lub wolnostojace;.

6.5

Obszar znajduje si¢ w pelnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.I. AZP 25-28 (obszar
miasta lokacyjnego z otoczeniem obejmuje struktury przestrzeni osadniczej miasta wezesnosredniowiecznego

i $redniowiecznego w postaci obiektow archeologicznych i warstw kulturowych, w tym pozostatoéci zabudowy: np.
domow, chat, ulic i traktow, warsztatow rzemieslniczych, muréw i umocnien obronnych oraz pierwotnego uktadu
przestrzennego miasta oraz innych elementéw archeologicznego dziedzictwa kulturowego ) oznaczonej graficznie
na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zaleznosci od charakteru
inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta sredniowiecznego) i oceny ich wptywu na
zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych okresla inwestorowi
Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu

3) w szczegdlnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu o wyniki
archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac projektowych
zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukture funkcjonalna miasta warto§ciowych elementow dziedzictwa
archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiana funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drog itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Stupsku.

6.6

Zakres remontow elewacji budynkow figurujacych w wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw oraz projekty nowych
budynkow i obiektéw podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewo6dzkim konserwatorem zabytkow.
Nowe, projektowane budynki i obiekty dodatkowo nalezy opiniowac na etapie koncepcji architektonicznej.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Dopuszcza si¢ funkcje z zakresu ustug publicznych.

8. |[PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Okresla si¢ parametry dla zabudowy projektowane;:

8.1 Parametry dla budynku gtéwnego:
8.1.1. Ogolne zasady:
Bryle i formg budynku nalezy ksztalttowa¢ w nawiazaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytu i usytuowania,
w formie zwartej zabudowy. Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej, detalu architektonicznego
w sposob harmonijny taczaca tradycjg ze wspodlczesnoscia. Wskazane zastosowanie szlachetnych i naturalnych
materialow budowlanych (kamien, drewno, stal, beton, cegla, tynk, szklo itp.). Pokrycia dachu: ptaska blacha, papa
lub blacho dachoéwka z posypka mineralna. Zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu: siding, ptytki
klinkierowe, blacha falista i trapezowa.
8.1.2. Parametry i wskazniki:
- ilo§¢ kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne pelne,
- wysokos$¢ zabudowy: wysoko$¢ do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy, poziom posadzki parteru - max. 0,5 m,
- dachy: dwuspadowe symetryczny o kacie nachylenia potaci od 10° do 15°.
8.2 Parametry dla zabudowy towarzyszace;:
8.2.1. Ogolne zasady:
Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca, w glebi dziatki, w nawiazaniu do historycznych form oficyn bocznych
i tylnych z mozliwoscia lokalizacji na granicy wlasnosci. Pokrycia dachu: papa, dachowka ceramiczna lub ptaska
blacha.
8.2.2. Parametry i wskazniki:
- iloé¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy: max. 2 kondygnacj¢ nadziemne, wysokos$¢ do 7,0 m.
- dachy: dwuspadowe symetryczne lub jednospadowe o spadku od 10° do 35°.

8.3 Maksymalny procent powierzchni pokrycia dziatki - 40 %.

8.4 Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spojne dla calego obszaru zabytkowego. Zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy
podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie dziatki budowlane;.

8.5 Nalezy zachowac obowiazujace linie zabudowy wg rysunku planu.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,OW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
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rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Istniejace historyczne podzialy geodezyjne do zachowania i ochrony.
10.2 Zaleca sig¢ przywrdcenie historycznych nieistniejacych podziatow.
11. [SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:
1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, formy
i zastosowania tradycyjnych materialow.
11.2 Dopuszczalne elementy zagospodarowania:
1) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych.
2) Dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow
odrebnych.
3) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowac zgodnie z wytycznymi w pkt. 8.2,
83il1l.1.
12. |[KOMUNIKACJA
|D0jazd z ul. Koscielnej.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz teren6w nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscié

w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotdw chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0.

w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktdrego korzysta miasto.

statych:

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.

15.|STAWKA PROCENTOWA
|15 %

16. |INNE USTALENIA PLANU

|Nie ustala sie.
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przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé
systemu drenarskiego calego obszaru.

5.1.4. Starodrzew podlega ochronie. Dopuszcza si¢ wycink¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

52

Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1

Obszar objety jest posrednia ochrong konserwatorska sredniowiecznego miasta lokacyjnego. Posiada forme¢
zabudowy zwartej pierzei. Obowiazuje ochrona zachowanych elementéw zabytkowych: formy architektonicznej,
skali i kompozycji przestrzenne;j.

6.2

W obszarze zlokalizowany jest obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow: 1) budynek przy ul.
Kos$ciuszki 15, dz. nr 94/1.

6.3

Obiekt zabytkowy wymieniony w pkt. 6.2 nalezy obja¢ ochrona na zasadach okre§lonych w doktrynie konserwacji
zabytkow i ochronie dziedzictwa kulturowego, uwzgledniajac w szczegoélnosci: 1) Ochronie podlega historyczna
skala i gabaryt, historyczna forma architektoniczna, historyczne materialy budowlane, historyczny wystroj elewacji
(w tym podzialy stolarki okiennej i drzwiowej oraz historyczna kolorystyka). 2) Elementy o formach
wspolczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami o formach nawiazujacych do historycznych.

6.4

Nowa zabudowg nalezy realizowa¢ na warunkach okre$lonych w pkt. 8, w formie uzupetnien pierzei ul.
Kosciuszki.

6.5

Obszar znajduje si¢ w pelnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.I. AZP 25-28 (obszar
miasta lokacyjnego z otoczeniem obejmuje struktury przestrzeni osadniczej miasta wczesnosredniowiecznego

i $redniowiecznego w postaci obiektow archeologicznych i warstw kulturowych, w tym pozostatoéci zabudowy: np.
domow, chat, ulic i traktow, warsztatow rzemieslniczych, muréw i umocnien obronnych oraz pierwotnego uktadu
przestrzennego miasta oraz innych elementéw archeologicznego dziedzictwa kulturowego ) oznaczonej graficznie
na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zaleznosci od charakteru
inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta sredniowiecznego) i oceny ich wptywu na
zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych okre$la inwestorowi
Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu

3) w szczegdlnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu o wyniki
archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac projektowych
zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukture funkcjonalng miasta wartosciowych elementow dziedzictwa
archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiana funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drog itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw Delegatura w Stupsku.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Dopuszcza si¢ funkcje z zakresu ustug publicznych.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Okresla sig¢ parametry dla zabudowy projektowane;:

8.1 Parametry dla budynku gtéwnego:
8.1.1. Ogolne zasady:
Bryle i formg budynku nalezy ksztaltowaé w nawiazaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytu i usytuowania,
w formie zwartej pierzei. Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej, detalu architektonicznego w sposob
harmonijny faczaca tradycjg ze wspodtczesnoscia. Wskazane zastosowanie szlachetnych i naturalnych materiatow
budowlanych (kamien, drewno, stal, beton, cegla, tynk, szklo itp.). Pokrycia dachu: ptaska blacha, papa lub blacho
dachowka z posypka mineralng. Zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu: siding, ptytki klinkierowe, blacha
falista i trapezowa.
8.1.2. Parametry i wskazniki:
- ilo$¢ kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne petne ,
- wysokos$¢ zabudowy: wysoko$¢ do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy, poziom posadzki parteru - max. 0,5 m,
- dachy: dwuspadowe symetryczny o kacie nachylenia potaci od 10° do 15°.

8.2 Parametry dla zabudowy towarzyszacej:
8.2.1. Ogolne zasady:
Dopuszcza sig zabudowg towarzyszaca, w glebi dziatki, w nawiazaniu do historycznych form oficyn bocznych
i tylnych z mozliwoscia lokalizacji na granicy wtasnosci. Pokrycia dachu: papa, dachowka ceramiczna lub plaska
blacha.
8.2.2. Parametry i wskazniki:
- iloé¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy: max. 2 kondygnacjg¢ nadziemne, wysokos$¢ do 7,0 m
- dachy: dwuspadowe symetryczne lub jednospadowe o spadku od 10° do 35°.

8.3 Maksymalny procent powierzchni zabudowy - 85 %.

8.4 Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym

charakterem miasta, spojne dla calego obszaru zabytkowego. Zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy
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podmiotow prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza na terenie dziatki budowlane;.

8.5 Nalezy zachowa¢ obowiazujace linie zabudowy wg rysunku planu.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,OW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Istniejace historyczne podzialy geodezyjne do zachowania i ochrony.
10.2 Zaleca sig przywrocenie historycznych nieistniejacych podziatow.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:

1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, formy i zastosowania
tradycyjnych materiatow.

11.2 Dopuszczalne elementy zagospodarowania:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych.

2) Dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrgbnych.

3) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowa¢ zgodnie z wytycznymi w pkt. 8.2, 8.3
ill.l.

12. [KOMUNIKACJA

|Dojazd z ul. Koscielnej.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.
Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.
Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych

ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢

w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z o.0.

w Czarnem.
Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadéw Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

statych:
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.

15. [STAWKA PROCENTOWA

|15 %

16. |INNE USTALENIA PLANU

Zabudowg plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym, okreslonych w przepisach
odrgbnych.
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ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Ochronie podlegaja: rzezba terenu, starodrzew oraz systemy drenarskie. 5.1.1. Powierzchnig¢ terenu chroni¢ przed
erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.2. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych, drog i parkingéw, przed odprowadzeniem do systemu
kanalizacji deszczowej, musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

5.1.3. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac Iub przetozy¢ zachowujac spdjnosc
systemu drenarskiego catego obszaru.

5.1.4. Starodrzew podlega ochronie. Dopuszcza si¢ wycinke na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

52

Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

6.1

Obszar objety jest posrednia ochrong konserwatorska $redniowiecznego miasta lokacyjnego. Obowiazuje
ochrona zachowanych elementow zabytkowych: formy architektonicznej, skali i kompozycji przestrzenne;.

6.2

W obszarze zlokalizowany jest obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow: 1) budynek
gospodarczy na dz. nr 119/2 i 136, przy ul. Kosciuszki.

6.3

Obicekt zabytkowy wymieniony w pkt. 6.2 nalezy obja¢ ochrona na zasadach okreslonych w doktrynie
konserwacji zabytkow i ochronie dziedzictwa kulturowego, uwzgledniajac w szczegdlnosci: 1) Ochronie
podlega historyczna skala i gabaryt, historyczna forma architektoniczna, historyczne materiaty budowlane,
historyczny wystroj elewacji (w tym podzialy stolarki okiennej i drzwiowej oraz historyczna kolorystyka). 2)
Elementy o formach wspodtczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami o formach nawigzujacych do
historycznych.

6.4

Nowa zabudowg nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w pkt. 8, ze szczegdlnym uwzglednieniem
uzupeien pierzei ul. Kosciuszki.

6.5

Obszar znajduje si¢ w petnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.I. AZP 25-28 (obszar
miasta lokacyjnego z otoczeniem obejmuje struktury przestrzeni osadniczej miasta wezesnosredniowiecznego

i $redniowiecznego w postaci obiektow archeologicznych i warstw kulturowych, w tym pozostatosci zabudowy: np.
domow, chat, ulic i traktéw, warsztatdéw rzemieslniczych, muré6w i umocnien obronnych oraz pierwotnego uktadu
przestrzennego miasta oraz innych elementéw archeologicznego dziedzictwa kulturowego) oznaczonej graficznie
na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badZ archeologicznych badan interwencyjnych w zalezno$ci od charakteru
inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta sredniowiecznego) i oceny ich wptywu na
zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych okresla inwestorowi
Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu

3) w szczegblnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu o wyniki
archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac projektowych
zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukturg funkcjonalna miasta warto§ciowych elementow dziedzictwa
archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykonac przed zmiang funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drog itp

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenow potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Shupsku.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Dopuszcza si¢ funkcje z zakresu ustug publicznych.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Okresla sig parametry dla zabudowy projektowane;:

8.1

Parametry dla budynku gléwnego:

8.1.1. Ogolne zasady:

Bryle i formg budynku nalezy ksztalttowa¢ w nawiazaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytu i usytuowania,

w formie zwartej pierzei. Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej uwzgledniajaca historyczny podziat
parcelacyjny, detalu architektonicznego w spos6b harmonijny taczaca tradycj¢ ze wspotczesnoscia. Wskazane
zastosowanie szlachetnych i naturalnych materiatow budowlanych (kamien, drewno, stal, beton, cegla, tynk, szkto
itp.). Pokrycia dachu: ptaska blacha, papa Iub blacho dachéwka z posypka mineralna. Zakaz stosowania oktadzin
elewacyjnych typu: siding, plytki klinkierowe, blacha falista i trapezowa.

8.1.2. Parametry i wskazniki:

- ilo$¢ kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne pelne,

- wysokos$¢ zabudowy: wysoko$¢ do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy, poziom posadzki parteru - max. 0,5 m,
- dachy: dwuspadowe symetryczny o kacie nachylenia potaci od 10° do 15°.

8.2

Parametry dla zabudowy towarzyszacej:

8.2.1. Ogolne zasady:

Dopuszcza sig¢ zabudowg towarzyszaca, w glebi dziatki, w nawigzaniu do historycznych form oficyn bocznych

i tylnych z mozliwoscia lokalizacji na granicy wlasnos$ci. Pokrycia dachu: papa, dachowka ceramiczna lub ptaska
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blacha.

8.2.2. Parametry i wskazniki:

- 1loé¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy: max. 2 kondygnacjg¢ nadziemne, wysokos$¢ do 7,0 m
- dachy: dwuspadowe symetryczne lub jednospadowe o spadku od 10° do 35°.

8.3 Maksymalny procent powierzchni pokrycia dziatki -85%.

8.3 Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spojne dla calego obszaru zabytkowego. Zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy
podmiotow prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza na terenie dziatki budowlane;j.

8.4 Nalezy zachowa¢ obowiazujace linie zabudowy wg rysunku planu.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,C')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Istniejace historyczne podzialy geodezyjne do zachowania i ochrony.
10.2 Zaleca sig przywrocenie historycznych nieistniejacych podziatow.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:
1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, formy
i zastosowania tradycyjnych materialow.
11.2 Dopuszczalne elementy zagospodarowania:
1) Dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc parkingowych.
2) Dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych.
3) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowac zgodnie z wytycznymi w pkt. 8.2,
8311l.1.
12. |[KOMUNIKACIJA
|D0jazd z ul. Kosciuszki, Koscielnej i Przemystowe;.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢

W stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych lub w innym sposéb okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z o.0.

w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

statych:

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.

15.|STAWKA PROCENTOWA
|15 %

16. |INNE USTALENIA PLANU

|Nie ustala sig.
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4. |ZASADY OCHRO

NY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

Obszar potozony jest w obrgbie strefy posredniej ochrony konserwatorskiej sredniowiecznego miasta lokacyjnego,
z zachowanymi nielicznymi obiektami zabytkowymi. Dzialania inwestycyjne powinny zmierza¢ do zachowania

i ochrony obiektow zabytkowych, likwidacji substandardowych form zabudowy lub ich rehabilitacji oraz na
realizacji nowej zabudowy w celu wytworzenia harmonijnego tadu przestrzennego w klimacie miasta
Sredniowiecznego i 0 wspolczesnych standardach uzytkowania.

5. |[ZASADY OCHRO

NY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Ochronie podlegaja: rzezba terenu, starodrzew oraz systemy drenarskie. 5.1.1. Powierzchnig¢ terenu chroni¢ przed
erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.2. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych, drog i parkingéw, przed odprowadzeniem do systemu
kanalizacji deszczowej, musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

5.1.3. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robdt budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc
systemu drenarskiego calego obszaru.

5.1.4. Starodrzew podlega ochronie. Dopuszcza si¢ wycinke na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10 %.

53

Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. [ZASADY OCHRO

NY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1

Obszar objety jest posrednia ochrona konserwatorska $redniowiecznego miasta lokacyjnego; w formie zabudowy
wolnostojacej i blizniaczej. Obowiazuje ochrona zachowanych elementéw zabytkowych: formy architektoniczne;j,
skali i kompozycji przestrzenne;j.

6.2

W obszarze zlokalizowane sa obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkow: 1) budynek zlokalizowany przy ul.
Przemystowej 1, dz. nr 15/1 2) budynek zlokalizowany przy ul. Przemystowej 3, dz. nr 102/2.

6.3

Obickty zabytkowe wymienione w pkt. 6.2 nalezy obja¢ ochrona na zasadach okre§lonych w doktrynie konserwacji
zabytkow i ochronie dziedzictwa kulturowego, uwzgledniajac w szczegoélnosci: 1) Ochronie podlega historyczna
skala i gabaryt, historyczna forma architektoniczna, historyczne materialy budowlane, historyczny wystroj elewacji
(w tym podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz historyczna kolorystyka). 2) Elementy o formach
wspolczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami o formach nawiazujacych do historycznych.

6.4

Nowa zabudowg nalezy realizowac na warunkach okre$lonych w pkt. 8 w formie blizniaczej lub wolnostojace;.

6.5

Obszar znajduje si¢ w pelnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.I. AZP 25-28 (obszar
miasta lokacyjnego z otoczeniem obejmuje struktury przestrzeni osadniczej miasta wczesnos$redniowiecznego

i $redniowiecznego w postaci obiektow archeologicznych i warstw kulturowych, w tym pozostatoéci zabudowy: np.
domow, chat, ulic i traktow, warsztatow rzemieslniczych, muréw i umocnien obronnych oraz pierwotnego uktadu
przestrzennego miasta oraz innych elementéw archeologicznego dziedzictwa kulturowego ) oznaczonej graficznie
na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zaleznosci od charakteru
inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta sredniowiecznego) i oceny ich wptywu na
zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych okre$la inwestorowi
Pomorski Wojewoddzki Konserwator Zabytkow Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu

3) w szczegodlnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu o wyniki
archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac projektowych
zwiazanych z adaptacja i wiaczeniem w strukture funkcjonalna miasta wartosciowych elementow dziedzictwa
archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiana funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drég itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw Delegatura w Stupsku.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Dopuszcza si¢ funkcje z zakresu ustug publicznych.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Okresla si¢ parametry dla zabudowy projektowane;:

8.1

Parametry dla budynku gtéwnego:

8.1.1. Ogolne zasady:

Bryle i formg budynku nalezy ksztaltowaé w nawiazaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytu i usytuowania,

w formie wolnostojacej lub blizniaczej. Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej, detalu
architektonicznego w sposob harmonijny taczaca tradycjg ze wspotczesnoscia. Wskazane zastosowanie
szlachetnych i naturalnych materiatéw budowlanych (kamien, drewno, stal, beton, cegla, tynk, szkto itp.). Pokrycia
dachu: dachowka ceramiczna, ptaska blacha, papa lub blacho dachdéwka z posypka mineralna. Zakaz stosowania
oktadzin elewacyjnych typu: siding, ptytki klinkierowe, blacha falista i trapezowa.

8.1.2. Parametry i wskazniki:

- iloé¢ kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne peine,
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- wysokos¢ zabudowy: wysoko$¢ do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy, poziom posadzki parteru - max. 0,5 m,
- pow. zabudowy: max. gabaryt 12 m x 12 m dla zabudowy wolnostojacej i 18 m x 12 m dla zabudowy bliZniaczej,
- dachy: dwuspadowe symetryczny o kacie nachylenia potaci od 35° do 45° .

8.2 Parametry dla zabudowy towarzyszacej:
8.2.1. Ogolne zasady:
Dopuszcza sig¢ zabudowe towarzyszaca, w glebi dziatki, w nawigzaniu do historycznych form oficyn bocznych
i tylnych z mozliwos$cia lokalizacji na granicy wlasnosci. Pokrycia dachu: papa, dachowka ceramiczna lub ptaska
blacha.
8.2.2. Parametry i wskazniki:
- iloé¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy: max. 2 kondygnacjg¢ nadziemne, wysokos$¢ do 7,0 m
- pow. zabudowy: gabaryt 7 m x 20 m,
- dachy: dwuspadowe symetryczne lub jednospadowe o spadku od 10° do 35° .

83 Maksymalny procent powierzchni pokrycia dziatki - 40 %.

8.4 Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowac¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spojne dla calego obszaru zabytkowego. Zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy
podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie dziatki budowlane;.

8.5 Nalezy zachowa¢ obowiazujace linie zabudowy wg rysunku planu.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN’OW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Istniejace historyczne podzialy geodezyjne do zachowania i ochrony.
10.2 Zaleca sig przywrocenie historycznych nieistniejacych podziatow.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:
1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, formy
i zastosowania tradycyjnych materialow.
11.2 Dopuszczalne elementy zagospodarowania:
1) Dopuszcza sig lokalizacjg miejsc parkingowych.
2) Dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisoOw
odrgbnych.
3) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowac zgodnie z wytycznymi w pkt. 8.2,
83ill.1.
12. |KOMUNIKACIJA
|Dojazd z ul. Przemystowej i Kanatowe;j.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscié

w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotdw chlonnych lub zbiornikéw
retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z o.0.

w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zroédta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

statych:

14.| SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
| Nie ustala sig.

15.] STAWKA PROCENTOWA
|15 %

16.| INNE USTALENIA PLANU
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| | Istniejaca zabudowa garazowa do likwidacji.

1. | KARTA TERENU Czarne2/1029/07/08/11/PP
Nr21
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
M,U Tereny $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
3. | NrSTREFY S.22.M,U
0,19 ha
POWIERZCHNIA

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

Obszar potozony jest w obrebie strefy posredniej ochrony konserwatorskiej Sredniowiecznego miasta lokacyjnego,
z zachowanymi nielicznymi obiektami zabytkowymi. Dzialania inwestycyjne powinny zmierza¢ do zachowania

i ochrony obiektow zabytkowych, likwidacji substandardowych form zabudowy lub ich rehabilitacji oraz na
realizacji nowej zabudowy w celu wytworzenia harmonijnego tadu przestrzennego w klimacie miasta
sredniowiecznego i o wspolczesnych standardach uzytkowania.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, starodrzew oraz systemy drenarskie. 5.1.1. Powierzchnig terenu chronié
przed erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.2. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych, drog i parkingéw, przed odprowadzeniem do systemu
kanalizacji deszczowej, musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

5.1.3. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
rob6ot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé
systemu drenarskiego catego obszaru.

5.1.4. Starodrzew podlega ochronie. Dopuszcza si¢ wycinke na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5.2 Nalezy utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 5 %.
53 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1 Obszar objety jest posrednia ochrong konserwatorska $sredniowiecznego miasta lokacyjnego.
6.2 Nowa zabudowg nalezy realizowaé na warunkach okre§lonych w pkt. 8.
6.3 Obszar znajduje si¢ w petnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.I. AZP 25-28 (obszar

miasta lokacyjnego z otoczeniem obejmuje struktury przestrzeni osadniczej miasta wezesnos$redniowiecznego

i $redniowiecznego w postaci obiektow archeologicznych i warstw kulturowych, w tym pozostatosci zabudowy: np.
domow, chat, ulic i traktéw, warsztatoéw rzemieslniczych, muré6w i umocnien obronnych oraz pierwotnego uktadu
przestrzennego miasta oraz innych elementéw archeologicznego dziedzictwa kulturowego ) oznaczonej graficznie
na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zaleznosci od charakteru
inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta sredniowiecznego) i oceny ich wptywu na
zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych okresla inwestorowi
Pomorski Wojewo6dzki Konserwator Zabytkow Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu

3) w szczegblnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu o wyniki
archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac projektowych
zwiazanych z adaptacja 1 wlaczeniem w strukturg funkcjonalng miasta wartosciowych elementéw dziedzictwa
archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykonac przed zmiang funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drog itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenow potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Shupsku.

6.4 Projekty nowych budynkow i obiektow podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewodzkim konserwatorem
zabytkow.
Nowe, projektowane budynki i obiekty dodatkowo nalezy opiniowaé na etapie koncepcji architektoniczne;.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Dopuszcza si¢ funkcje z zakresu ustug publicznych.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Okresla si¢ parametry dla zabudowy projektowane;:

8.1 Parametry dla budynku glownego:

8.1.1. Ogolne zasady:

Bryle i formg budynku nalezy ksztalttowa¢ w nawiazaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytu i usytuowania,
w formie zabudowy zwartej. Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowe uwzgledniajaca historyczne
podziaty parcelacyjne, detalu architektonicznego w sposob harmonijny taczaca tradycj¢ ze wspotczesnoscia.
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tynk, szkto itp.). Pokrycia dachu: ptaska blacha, papa lub blacho dachéwka z posypka mineralna. Zakaz stosowania
oktadzin elewacyjnych typu: siding, ptytki klinkierowe, blacha falista i trapezowa.

8.1.2. Parametry i wskazniki:

- iloé¢ kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne pelne,

- wysokos$¢ zabudowy: wysoko$¢ do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy, poziom posadzki parteru - max. 0,5 m,
- dachy: dwuspadowe symetryczny o kacie nachylenia potaci od 10° do 15°.

8.2 Parametry dla zabudowy towarzyszacej:

8.2.1. Ogolne zasady:

Dopuszcza sig¢ zabudowe towarzyszaca, w glebi dziatki, w nawiazaniu do historycznych form oficyn bocznych

i tylnych z mozliwoscia lokalizacji na granicy wlasnosci. Pokrycia dachu: papa, dachowka ceramiczna lub plaska
blacha.

8.2.2. Parametry i wskazniki:

- ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy: max. 2 kondygnacjg nadziemne, wysokosé¢ do 7,0 m

- dachy: dwuspadowe symetryczne lub jednospadowe o spadku od 10° do 35°.

8.3 Maksymalny procent powierzchni pokrycia dziatki - 60 %.

8.4 Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spdjne dla catego obszaru zabytkowego. Zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy
podmiotow prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza na terenie dziatki budowlane;.

8.5 Nalezy zachowa¢ obowiazujace linie zabudowy wg rysunku planu.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,OW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Istniejace historyczne podzialy geodezyjne do zachowania i ochrony.

10.2 Zaleca si¢ przywrocenie historycznych nieistniejacych podziatow.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:

1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, formy
i zastosowania tradycyjnych materialow.

11.2 Dopuszczalne elementy zagospodarowania:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych.

2) Dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow
odrgbnych.

3) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowac zgodnie z wytycznymi w pkt. 8.2,
83i1l.1.

12. [KOMUNIKACJA

|Dojazd z ul. Przemystowej i Kanatowe;j.

13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.
Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.
Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych

ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢

W stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub zbiornikow
retencyjnych lub w innym sposoéb okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z o.0.

w Czarnem.
Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadéw Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

statych:

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Nie ustala sie.

15. [STAWKA PROCENTOWA

|15 %
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16.

INNE USTALENIA PLANU

Istniejaca zabudowa garazowa do likwidacji.

KARTA TERENU Czarne2/1029/07/08/11/PP
Nr22

PRZEZNACZNIE TERENU

M,U Tereny $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

NrSTREFY S.23.M,U

POWIERZCHNIA |0,08 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO

Obszar potozony jest w obrebie strefy posredniej ochrony konserwatorskiej sredniowiecznego miasta lokacyjnego.
Dziatania inwestycyjne powinny zmierza¢ do likwidacji substandardowych form zabudowy lub ich rehabilitacji
oraz na realizacji nowej zabudowy w celu wytworzenia harmonijnego tadu przestrzennego w klimacie miasta
Sredniowiecznego i o wspolczesnych standardach uzytkowania.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, starodrzew oraz systemy drenarskie. 5.1.1. Powierzchnig¢ terenu chroni¢ przed
erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.2. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych, drog i parkingéw, przed odprowadzeniem do systemu
kanalizacji deszczowej, musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

5.1.3. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac Iub przetozyé zachowujac spdjnosc
systemu drenarskiego calego obszaru.

5.1.4. Starodrzew podlega ochronie. Dopuszcza si¢ wycinke na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5.2 Nalezy utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 5 %.

53 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J

6.1 Obszar objety jest posrednia ochrona konserwatorska $redniowiecznego miasta lokacyjnego. Obowiazuje ochrona
zachowanych elementéw zabytkowych: formy architektonicznej, skali i kompozycji przestrzenne;.

6.2 Nowa zabudowg nalezy realizowaé na warunkach okre§lonych w pkt. 8.

6.3 Obszar znajduje si¢ w petnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.I. AZP 25-28 (obszar
miasta lokacyjnego z otoczeniem obejmuje struktury przestrzeni osadniczej miasta wczesnos$redniowiecznego

i $redniowiecznego w postaci obiektow archeologicznych i warstw kulturowych, w tym pozostatoéci zabudowy: np.
domow, chat, ulic i traktow, warsztatdow rzemieslniczych, muréw i umocnien obronnych oraz pierwotnego uktadu
przestrzennego miasta oraz innych elementow archeologicznego dziedzictwa kulturowego ) oznaczonej graficznie
na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalnos$ci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zaleznosci od charakteru
inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta Sredniowiecznego) i oceny ich wptywu na
zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych okre$la inwestorowi
Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu

3) w szczegblnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu o wyniki
archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac projektowych
zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukturg funkcjonalng miasta wartosciowych elementéw dziedzictwa
archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiana funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drdg itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw Delegatura w Stupsku.

6.4 Projekty nowych budynkow i obiektow podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.
Nowe, projektowane budynki i obiekty dodatkowo nalezy opiniowa¢ na etapie koncepcji architektoniczne;j.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ funkcj¢ z zakresu ustug publicznych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Okre$la sig parametry dla zabudowy projektowane;j:

8.1 Parametry dla budynku gléwnego:
8.1.1. Ogolne zasady:
Brylg i formg budynku nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytu i usytuowania,
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zastosowanie szlachetnych i naturalnych materiatdéw budowlanych (kamien, drewno, stal, beton, cegla, tynk, szkto
itp.). Pokrycia dachu: ptaska blacha, papa lub blacho dachowka z posypka mineralna. Zakaz stosowania oktadzin
elewacyjnych typu: siding, ptytki klinkierowe, blacha falista i trapezowa.

8.1.2. Parametry i wskazniki:

- ilo$¢ kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne pelne,

- wysokos$¢ zabudowy: wysoko$¢ do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy, poziom posadzki parteru - max. 0,5 m,
- dachy: dwuspadowe symetryczny o kacie nachylenia potaci od 10° do 15°.

8.2 Parametry dla zabudowy towarzyszacej:

8.2.1. Ogolne zasady:

Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca, w glebi dziatki, w nawiazaniu do historycznych form oficyn bocznych

i tylnych z mozliwoscia lokalizacji na granicy wtasnosci. Pokrycia dachu: papa, dachowka ceramiczna lub plaska
blacha.

8.2.2. Parametry i wskazniki:

- ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy: max. 2 kondygnacjg¢ nadziemne, wysokos$¢ do 7,0 m

- dachy: dwuspadowe symetryczne lub jednospadowe o spadku od 10° do 35°.

8.3 Maksymalny procent powierzchni pokrycia dziatki - 60 %.

8.4 Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spojne dla calego obszaru zabytkowego. Zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy
podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie dziatki budowlane;.

8.5 Nalezy zachowac obowiazujace linie zabudowy wg rysunku planu.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,OW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wdod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAELU NIERUCHOMOSCI

10.1 Istniejace historyczne podzialy geodezyjne do zachowania i ochrony.

10.2 Zaleca sig przywrocenie historycznych nieistniejacych podziatow.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:

1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, formy
1 zastosowania tradycyjnych materialow.

11.2 Dopuszczalne elementy zagospodarowania:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych.

2) Dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow
odrgbnych.

3) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowac zgodnie z wytycznymi w pkt. 8.2,
83i1l.1.

12. [KOMUNIKACJA

|Dojazd z ul. Przemystowej, dla dziatki nr 3 réwniez z proj. ciagu pieszo-jezdnego KXP .

13. INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne |Do miejskiej kanalizacji sanitarnej.

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
Sciekideszczowe : ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢

w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych lub w innym sposéb okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z o.0.

w Czarnem.
Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetyczne;.
Utylizacja Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta miasto.

odpadow statych:

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Nie ustala sie.
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15. [STAWKA PROCENTOWA

|15 %

16. |INNE USTALENIA PLANU

|Nie ustala sig.

1. |KARTA TERENU
Nr23

Czarne2/1029/07/08/11/PP

2. |PRZEZNACZNIE TERENU

M,U Tereny $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
3. |INrSTREFY S.24.M,U

POWIERZCHNIA 0,23 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obszar potozony jest w obrebie strefy posredniej ochrony konserwatorskiej sredniowiecznego miasta lokacyjnego,
z zachowanymi nielicznymi obiektami zabytkowymi. Dzialania inwestycyjne powinny zmierza¢ do zachowania

i ochrony obiektow zabytkowych, likwidacji substandardowych form zabudowy lub ich rehabilitacji oraz na
realizacji nowej zabudowy w celu wytworzenia harmonijnego tadu przestrzennego w klimacie miasta
$redniowiecznego i o wspdtczesnych standardach uzytkowania.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Ochronie podlegaja: rzezba terenu, starodrzew oraz systemy drenarskie. 5.1.1. Powierzchnig terenu chroni¢ przed
erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.2. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych, drog i parkingéw, przed odprowadzeniem do systemu
kanalizacji deszczowej, musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

5.1.3. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosc
systemu drenarskiego catego obszaru.

5.1.4. Starodrzew podlega ochronie. Dopuszcza si¢ wycinke na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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Nalezy utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 5 %.
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Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1

Obszar objety jest posrednia ochrona konserwatorska sredniowiecznego miasta lokacyjnego. Obowiazuje
ochrona zachowanych elementéw zabytkowych: formy architektonicznej, skali i kompozycji przestrzenne;.

6.2

Nowa zabudowg nalezy realizowaé na warunkach okre§lonych w pkt. 8.

6.3

Obszar znajduje si¢ w petnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.I. AZP 25-28 (obszar
miasta lokacyjnego z otoczeniem obejmuje struktury przestrzeni osadniczej miasta wczesnosredniowiecznego

i $redniowiecznego w postaci obiektow archeologicznych i warstw kulturowych, w tym pozostatoéci zabudowy: np.
domow, chat, ulic i traktow, warsztatdow rzemieslniczych, muré6w i umocnien obronnych oraz pierwotnego uktadu
przestrzennego miasta oraz innych elementéw archeologicznego dziedzictwa kulturowego ) oznaczonej graficznie
na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zaleznosci od charakteru
inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta Sredniowiecznego) i oceny ich wptywu na
zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych okresla inwestorowi
Pomorski Wojewoddzki Konserwator Zabytkow Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu

3) w szczegblnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu o wyniki
archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac projektowych
zwigzanych z adaptacja i wlaczeniem w strukturg funkcjonalng miasta wartosciowych elementéw dziedzictwa
archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiana funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drég itp

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terendow potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw Delegatura w Stupsku.

6.4

Projekty nowych budynkow i obiektow podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.
Nowe, projektowane budynki i obiekty dodatkowo nalezy opiniowac¢ na etapie koncepcji architektoniczne;j.

7. [IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Dopuszcza sie funkcje z zakresu ustug publicznych.
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Bryle i formg budynku nalezy ksztattowa¢ w nawiazaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytu i usytuowania,

w formie zwartej. Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej uwzgledniajaca historyczne podziaty
parcelacyjne, detalu architektonicznego w sposob harmonijny taczaca tradycje ze wspdtczesnoscia. Wskazane
zastosowanie szlachetnych i naturalnych materiatdéw budowlanych (kamien, drewno, stal, beton, cegta, tynk, szkto
itp.). Pokrycia dachu: ptaska blacha, papa lub blacho dachéwka z posypka mineralna. Zakaz stosowania okladzin
elewacyjnych typu: siding, plytki klinkierowe, blacha falista i trapezowa.

8.1.2. Parametry i wskazniki:

- iloé¢ kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne pelne,

- wysokos$¢ zabudowy: wysoko$¢ do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy, poziom posadzki parteru - max. 0,5 m,
- dachy: dwuspadowe symetryczny o kacie nachylenia potaci od 10° do 15°.

8.2

Parametry dla zabudowy towarzyszacej:

8.2.1. Ogolne zasady:

Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca, w glebi dziatki, w nawiazaniu do historycznych form oficyn bocznych

i tylnych z mozliwoscia lokalizacji na granicy wlasnos$ci. Pokrycia dachu: papa, dachowka ceramiczna lub ptaska
blacha.

8.2.2. Parametry i wskazniki:

- iloé¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy: max. 2 kondygnacjg¢ nadziemne, wysokos$¢ do 7,0 m

- dachy: dwuspadowe symetryczne lub jednospadowe o spadku od 10° do 35°.

8.3

Maksymalny procent powierzchni pokrycia dziatki - 60 %.

8.4

Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spdjne dla catego obszaru zabytkowego. Zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy
podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie dziatki budowlane;.

8.5

Nalezy zachowa¢ obowiazujace linie zabudowy wg rysunku planu.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $§rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Istniejace historyczne podzialy geodezyjne do zachowania i ochrony.
10.2 Zaleca sig¢ przywrdcenie historycznych nieistniejacych podziatow.
11. [SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:
1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, formy
i zastosowania tradycyjnych materialow.
11.2 Dopuszczalne elementy zagospodarowania:
1) Dopuszcza sig lokalizacjg¢ miejsc parkingowych.
2) Dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw
odrebnych.
3) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowac zgodnie z wytycznymi w pkt.
8.2,83i1l.1.
12. |[KOMUNIKACJA
|D0jazd z ul. Przemystowe;j.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz teren6w nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscié

W stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotdw chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0.

w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

statych:

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
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|Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA

|15 %

16.

INNE USTALENIA PLANU

|Nie ustala sie.

1. |KARTA TERENU
Nr24

Czarne2/1029/07/08/11/PP

2. |PRZEZNACZNIE TERENU

M,U Tereny $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
3. INrSTREFY S.25.M,U
POWIERZCHNIA |0,1 ha

4. |ZASADY OCHRO

NY I KSZTALTOWANIA £EADU PRZESTRZENNEGO

Obszar potozony jest w obrgbie strefy posredniej ochrony konserwatorskiej sredniowiecznego miasta
lokacyjnego, z zachowanymi obiektami zabytkowymi. Dziatania inwestycyjne powinny zmierza¢ do
zachowania i ochrony obiektéw zabytkowych, likwidacji substandardowych form zabudowy lub ich
rehabilitacji oraz na realizacji nowej zabudowy w celu wytworzenia harmonijnego tadu przestrzennego
w klimacie miasta Sredniowiecznego i 0 wspolczesnych standardach uzytkowania.

5. |ZASADY OCHRO

NY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Ochronie podlegaja wszelkie naturalne elementy §rodowiska przyrodniczego: koryto i brzegi rzeki Czernicy,
cieki wodne powierzchniowe i podziemne: 5.1.1. Zakaz grodzenia, w odlegtosci blizszej niz 1,5 m od linii
brzegu rzeki.

5.1.2. Nalezy umozliwi¢ dostgp do rzeki na potrzeby robot hydrotechnicznych zwiazanych z utrzymaniem wod
i regulacja brzegu.

5.1.3. Dopuszcza si¢ roboty hydrotechniczne na rzece na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca rzeki (mosty,
przepusty).

5.1.4. Bezwzglednie nalezy zapewni¢ spojny system przeptywu wod powierzchniowych i gruntowych

W powigzaniu z terenami przyleglymi, dotyczy to np. systemow ciekéw powierzchniowych, podziemnych,
drenarskich, itp.

5.1.5. Nalezy zapewni¢ naturalny odplyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja i zaleganiem
wod opadowych.

5.1.6. Starodrzew podlega ochronie. Dopuszcza si¢ wycinke na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1

Obszar objety jest posrednia ochrona konserwatorska $redniowiecznego miasta lokacyjnego; w formie
zabudowy zwartej pierzejowej. Obowiazuje ochrona zachowanych elementéw zabytkowych: formy
architektonicznej, skali i kompozycji przestrzenne;j.

6.2

6.2.1 W obszarze zlokalizowany jest obiekt figurujacy w wojewddzkiej ewidencji zabytkow: 1)
budynek zlokalizowany przy ul. Podmurnej 1, dz. nr 8 6.2.2 W obszarze zlokalizowane sa obiekty
figurujace w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw: 1) budynek zlokalizowany przy ul. Podmurne;j 3, dz.
nr 9/28
2) budynek zlokalizowany przy ul. Podmurnej 5, dz. nr 9/28.

6.3

Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.2 nalezy obja¢ ochrona na zasadach okre§lonych w doktrynie
konserwacji zabytkow i ochronie dziedzictwa kulturowego, uwzgledniajac w szczegdlnosci: 1)
Ochronie podlega historyczna skala i gabaryt, historyczna forma architektoniczna, historyczne materiaty
budowlane, historyczny wystréj elewacji (w tym podzialy stolarki okiennej i drzwiowej oraz historyczna
kolorystyka). 2) Elementy o formach wspoétczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami
o formach nawiazujacych do historycznych.

6.4

Nowa zabudowg nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w pkt. 8.

6.5

Obszar znajduje si¢ w petnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.1. AZP 25-28
(obszar miasta lokacyjnego z otoczeniem obejmuje struktury przestrzeni osadniczej miasta
weczesnosredniowiecznego i Sredniowiecznego w postaci obiektow archeologicznych i1 warstw kulturowych,

w tym pozostalosci zabudowy: np. domow, chat, ulic i traktow, warsztatow rzemie$lniczych, murdéw i umocnien
obronnych oraz pierwotnego uktadu przestrzennego miasta oraz innych elementéw archeologicznego
dziedzictwa kulturowego ) oznaczonej graficznie na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
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archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac
projektowych zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukturg funkcjonalna miasta wartosciowych elementéw
dziedzictwa archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiana funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drog itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Stupsku.

6.6 Zakres remontow elewacji budynkoéw figurujacych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz projekty nowych
budynkow i obiektow podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewo6dzkim konserwatorem zabytkow.
Nowe, projektowane budynki i obiekty dodatkowo nalezy opiniowac na etapie koncepcji architektoniczne;j.

7. [WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Dopuszcza si¢ funkcje z zakresu ustug publicznych.

8. [PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Okresla si¢ parametry dla zabudowy projektowane;:

8.1 Parametry dla budynku gtéwnego:

8.1.1. Ogolne zasady:

Bryle i formg budynku nalezy ksztaltowaé w nawiazaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytu i usytuowania,
w formie zwartej zabudowy. Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej uwzgledniajaca historyczny
podziat parcelacyjny, detalu architektonicznego w sposob harmonijny taczaca tradycjg ze wspotczesnoscia.
Wskazane zastosowanie szlachetnych i naturalnych materiatdw budowlanych (kamien, drewno, stal, beton,
cegla, tynk, szkto itp.). Pokrycia dachu: ptaska blacha, papa lub blacho dachdéwka z posypka mineralna. Zakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych typu: siding, ptytki klinkierowe, blacha falista i trapezowa.

8.1.2. Parametry i wskazniki:

- ilo$¢ kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne pelne,

- wysokos¢ zabudowy: wysoko$¢ do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy, poziom posadzki parteru - max. 0,5
m,

- dachy: dwuspadowe symetryczny o kacie nachylenia potaci od 20° do 30° .

8.2 Parametry dla zabudowy towarzyszacej:

8.2.1. Ogoblne zasady:

Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca, w glebi dziatki, w nawiazaniu do historycznych form oficyn bocznych
i tylnych z mozliwos$cia lokalizacji na granicy wtasnosci. Pokrycia dachu: papa, dachowka ceramiczna lub
ptaska blacha.

8.2.2. Parametry i wskazniki:

- iloé¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy: max. 1 kondygnacjg¢ nadziemne, wysoko$¢ do 7,0 m

- dachy: jednospadowe lub plaskie o spadku od 10° do 35°.

8.3 Maksymalny procent powierzchni pokrycia dziatki - 85 %.

8.4 Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spojne dla calego obszaru zabytkowego. Zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy
podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie dziatki budowlane;j.

8.5 Nalezy zachowa¢ obowiazujace linie zabudowy wg rysunku planu.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony Srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy
zastosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.

Istniejace historyczne podzialy geodezyjne do zachowania i ochrony.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.

11.1 Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:

1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, formy i zastosowania
tradycyjnych materiatow.

11.2 Dopuszczalne elementy zagospodarowania:

1) Dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc parkingowych.

2) Dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow
odrgbnych.

3) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowaé zgodnie z wytycznymi w pkt. 8.2, 8.3
ill.l.

KOMUNIKACJA
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12. Dojazd z ul. Podmurne;.
INFRASTRUKTURA
13. Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscié
w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okre§lonych w obowiazujacych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow
chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-
Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta miasto.

statych:

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

14.
|Nie ustala sie.
STAWKA PROCENTOWA
15.
|15 %
INNE USTALENIA PLANU
16.

Zabudowg plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przyleglym, okreslonych
w przepisach odrgbnych.

1. KARTA TERENU
Nr25

Czarne2/1029/07/08/11/PP

2. PRZEZNACZNIE TERENU

zp Tereny zieleni urzadzonej
3. NrSTREFY S.26.ZP
POWIERZCHNIA (0,28 ha
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innych elementow archeologicznego dziedzictwa kulturowego ) oznaczonej graficznie na rysunku planu,
na obszarze ktdrej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zaleznosci od
charakteru inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta §redniowiecznego) i oceny ich
wplywu na zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych
okresla inwestorowi Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow Delegatura w Stupsku w wydanym
na jego wniosek pozwoleniu

3) w szczegolnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu

o wyniki archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do
prac projektowych zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukture funkcjonalna miasta warto§ciowych
elementow dziedzictwa archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiana
funkcji terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej 1 drog itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Stupsku.

6.4 Projekty nowych obiektow podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.
Nowe, projektowane obiekty dodatkowo nalezy opiniowac na etapie koncepcji architektoniczne;.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Teren petni funkcj¢ publiczna.
8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Elementy matej architektury nalezy realizowa¢ w formie spdjnej dla catego obszaru zabytkowego. Zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy umieszczone na elementach matej architektury lub stupach
ogloszeniowych.
9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie
Szczecinek; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;.
10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
|Zakaz podzialow geodezyjnych.
11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:
1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, formy
i zastosowania tradycyjnych materiatow.
11.2 Dopuszczalne elementy zagospodarowania:
1) Dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw
odrebnych.
2) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowaé zgodnie z wytycznymi
w pkt. 81 11.1
12. KOMUNIKACJA
|Dojazd z ul. Podmurne;j.
13. INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowej.
Scieki sanitarne Nie okresla sie.
Sciekideszczowe : Powierzchniowo.
Ogrzewanie: Nie okresla sig.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadéw Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.
statych:
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZY TKOWANIA
| Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.
15. STAWKA PROCENTOWA
lo,1 %
16. INNE USTALENIA PLANU

|Istniejqca zabudowa garazowa do likwidacji.
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KARTA TERENU Nr26 Czarne2/1029/07/08/11/PP

2. PRZEZNACZNIE TERENU

VAY Tereny zieleni urzadzonej
3. NrSTREFY S.27.Zp
POWIERZCHNIA |0,02 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obszar potozony jest w obrebie strefy posredniej ochrony konserwatorskiej sredniowiecznego miasta
lokacyjnego i stanowi kontynuacjg ciagu zieleni ul. Moniuszki.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Ochronie podlegaja: rzezba terenu oraz systemy drenarskie. 5.1.1. Powierzchnig terenu chroni¢ przed
erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.
5.1.2. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem do systemu kanalizacji
deszczowej, musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

5.1.3. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenarskiego calego obszaru.

52

Wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej musi spelniaé niezbgdne warunki hydrogeologiczne dla
zachowania projektowanej zieleni wysokiej.

53

Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

6.1

Obszar objety jest posrednia strefa ochrony konserwatorskiej sredniowiecznego miasta lokacyjnego.

6.2

Zakaz realizacji nowej zabudowy, poza elementami malej architektury, ktora nalezy realizowac zgodnie
z zapisami w pkt. 81 11.

6.3

Obowiazuje realizacja szpaleru zieleni wysokiej pojedynczego lub podwdjnego, rownolegle do ulicy
Moniuszki.

6.4

Obszar znajduje si¢ w pelnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.1. AZP 25-
28 (obszar miasta lokacyjnego z otoczeniem obejmuje struktury przestrzeni osadniczej miasta
wczesnosredniowiecznego i Sredniowiecznego w postaci obiektow archeologicznych i warstw
kulturowych, w tym pozostatosci zabudowy: np. domdw, chat, ulic i traktow, warsztatow
rzemieslniczych, muréw i umocnien obronnych oraz pierwotnego uktadu przestrzennego miasta oraz
innych elementéw archeologicznego dziedzictwa kulturowego ) oznaczonej graficznie na rysunku planu,
na obszarze ktdrej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zaleznosci od
charakteru inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta §redniowiecznego) i oceny ich
wplywu na zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych
okresla inwestorowi Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow Delegatura w Stupsku w wydanym
na jego wniosek pozwoleniu

3) w szczegdlnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu

o wyniki archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikéw badan archeologicznych do
prac projektowych zwiazanych z adaptacja i wiaczeniem w strukture funkcjonalna miasta warto§ciowych
elementow dziedzictwa archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiana
funkcji terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemoéw infrastruktury technicznej i drog itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenow polozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Stupsku.

6.5

Projekty nowych obiektow podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.
Nowe, projektowane obiekty dodatkowo nalezy opiniowac na etapie koncepcji architektoniczne;j.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Teren pehi funkcjg publiczna.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Elementy matej architektury nalezy realizowa¢ w formie spdjnej dla calego obszaru zabytkowego. Zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy umieszczone na elementach matej architektury lub stupy
ogloszeniowe.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie
Szczecinek; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym
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GZWP; nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

|Zakaz podziatow geodezyjnych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:

1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, formy
i zastosowania tradycyjnych materiatow.

11.2 Dopuszczalne elementy zagospodarowania:

1) Dopuszcza sig realizacjg urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow
odrebnych.

2) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowaé zgodnie z wytycznymi
w pkt. 81 11.1

12.

KOMUNIKACJA

|Dojazd z ul. Moniuszki.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne :  [Nie okresla sie.

Sciekideszczowe :  [Powierzchniowo.

Ogrzewanie: Nie okresla sig.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow |Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta
statych: miasto.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.

15.

STAWKA PROCENTOWA

lo,1 %

16.

INNE USTALENIA PLANU

|Nie ustala sie.

Id: TTHQU-LMPSV-LKLSY-STHNB-HFCQM. Podpisany Strona 71



domow, chat, ulic i traktow, warsztatow rzemieslniczych, muréw i umocnien obronnych oraz pierwotnego uktadu
przestrzennego miasta oraz innych elementéw archeologicznego dziedzictwa kulturowego ) oznaczonej graficznie
na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zaleznosci od charakteru
inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta sredniowiecznego) i oceny ich wptywu na
zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych okresla inwestorowi
Pomorski Wojewoddzki Konserwator Zabytkow Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu

3) w szczegodlnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu o wyniki
archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac projektowych
zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukture funkcjonalna miasta warto§ciowych elementow dziedzictwa
archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiana funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drog itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Stupsku.

6.5 Projekty nowych obiektow podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewddzkim konserwatorem zabytkow.
Nowe, projektowane obiekty dodatkowo nalezy opiniowaé na etapie koncepcji architektoniczne;j.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Teren petni funkcje publiczna.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Elementy matej architektury nalezy realizowaé w formie spdjnej dla catego obszaru zabytkowego. Zakaz
umieszczania reklam.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,OW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
|Zakaz podziatéw geodezyjnych.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:
1) Dopuszcza sig realizacjg ciagi pieszego i rowerowego, o przebiegu jak na rysunku planu.
2) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, formy
i zastosowania tradycyjnych materialow.
11.2 Dopuszczalne elementy zagospodarowania:
1) Dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.
2) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowaé zgodnie z wytycznymi w pkt. 8 i
11.
12. [KOMUNIKACJA
|Dojazd z ul. Zamkowej .
13. [INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowej.
Scieki sanitarne : Nie okresdla sig.
Sciekideszczowe : Powierzchniowo.
Ogrzewanie: Nie okresla sig.
Energetyka: Z sieci energetyczne;.
Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.
statych:
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
| Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.
15. STAWKA PROCENTOWA
lo,1 %
16. INNE USTALENIA PLANU

|Nie ustala sie.
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2. PRZEZNACZNIE TERENU

KS Tereny parkingu z dopuszczeniem ustug zwiazanym z funkcja wiodaca terenu

3. NrSTREFY S.29.KS

POWIERZCHNIA |0,33 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obszar potozony jest w obrgbie strefy posredniej ochrony konserwatorskiej sredniowiecznego miasta
lokacyjnego. Zabudowany substandardowa zabudowa garazowa, ktora nalezy poddaé¢ zabiegom
rehabilitacji (zaleca sig¢ wyburzenie i realizacje nowej zabudowy) w celu wytworzenia harmonijnego tadu
przestrzennego w nawiazaniu do klimatu miasta §redniowiecznego.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, starodrzew, systemy drenarskie oraz cieki wodne. 5.1.1.
Powierzchnig terenu chronié¢ przed erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.2. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych, drdg i parkingéw, przed odprowadzeniem do
systemu kanalizacji deszczowej, musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie
wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

5.1.3. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢
zachowujac sp6jnos¢ systemu drenarskiego catego obszaru.

5.1.4. Starodrzew podlega ochronie. Dopuszcza si¢ wycinkg na zasadach okreslonych w przepisach

odrebnych.
5.2 Nalezy utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10 %.
53 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
6.1 Obszar objety jest posrednia ochrong konserwatorska §redniowiecznego miasta lokacyjnego.
6.2 Nowa zabudowg nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w pkt. 8.
6.3 Obszar znajduje si¢ w pelnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.I. AZP 25-

28 (obszar miasta lokacyjnego z otoczeniem obejmuje struktury przestrzeni osadniczej miasta
weczesnosredniowiecznego i Sredniowiecznego w postaci obiektow archeologicznych 1 warstw
kulturowych, w tym pozostalosci zabudowy: np. domoéw, chat, ulic i traktow, warsztatow
rzemie$lniczych, muréw i umocnien obronnych oraz pierwotnego uktadu przestrzennego miasta oraz
innych elementow archeologicznego dziedzictwa kulturowego ) oznaczonej graficznie na rysunku planu,
na obszarze ktdrej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zaleznosci od
charakteru inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta §redniowiecznego) i oceny ich
wplywu na zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych
okresla inwestorowi Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow Delegatura w Stupsku w wydanym
na jego wniosek pozwoleniu

3) w szczegolnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu

o wyniki archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do
prac projektowych zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukture funkcjonalna miasta warto§ciowych
elementow dziedzictwa archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiana
funkcji terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej 1 drog itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Stupsku.

6.4 Projekty nowych budynkow i obiektow podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewodzkim
konserwatorem zabytkow.

Nowe, projektowane budynki i obiekty dodatkowo nalezy opiniowac na etapie koncepcji
architektoniczne;j.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|D0puszcza si¢ funkcj¢ z zakresu ustug publicznych.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Okresla sig parametry dla zabudowy projektowane;:

8.1 Parametry dla budynku gtownego:

8.1.1. Ogolne zasady:

Bryta budynku powinna spetnia¢ wspotczesne wymagania dla garazu zbiorowego wielostanowiskowego,
natomiast kompozycja elewacji powinna nawiazywaé¢ do wertykalnego uktadu $redniowiecznej pierzei
ulicznej. Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej, detalu architektonicznego w sposob
harmonijny laczaca tradycje ze wspolczesnoscia. Wskazane zastosowanie szlachetnych i naturalnych
materialow budowlanych (kamien, drewno, stal, beton, cegtla, tynk, szklo itp.). Pokrycia dachu: ptaska
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blacha, papa lub blacho dachowka z posypka mineralna. Zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu:
siding, ptytki klinkierowe, blacha falista i trapezowa.

8.1.2. Parametry i wskazniki:

- ilo$¢ kondygnacji: 2-3 kondygnacje nadziemne

- wysokos¢ zabudowy: max. do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy, poziom posadzki parteru - max.
0,5 m,

- dachy: nie okresla sig (zaleca si¢ stosowanie attyk).

8.2 Maksymalny procent powierzchni pokrycia dzialki - max. 70 %.

83 Elementy matej architektury nalezy realizowa¢ w formie spdjnej dla catego obszaru zabytkowego. Zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie
dziatki budowlane;.

8.4 Nalezy zachowa¢ obowiazujace linie zabudowy wg rysunku planu.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie
Szczecinek; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j.
10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
|Nie okresdla sig.
11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:
1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, formy
i zastosowania tradycyjnych materiatow.
11.2 Dopuszczalne elementy zagospodarowania:
1) Dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepiséw odrgbnych.
2) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowaé zgodnie z wytycznymi
w pkt. 8.2,83111.1.
12.  |[KOMUNIKACJA
|D0jazd z ul. Koscielnej i Mickiewicza.
13.  [INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chlonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

statych:

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.

15.  [STAWKA PROCENTOWA
20 %

16. [INNE USTALENIA PLANU

|Istniejqca zabudowa garazowa do likwidacji.
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POWIERZCHNIA[0,08 ha |

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar potozony jest w obrgbie strefy posredniej ochrony konserwatorskiej sredniowiecznego miasta
lokacyjnego.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja wszelkie naturalne elementy srodowiska przyrodniczego: koryto i brzegi rzeki

Czernicy, cieki wodne powierzchniowe i podziemne: 5.1.1. Zakaz grodzenia.

5.1.2. Nalezy umozliwi¢ dostegp do rzeki na potrzeby robot hydrotechnicznych zwiazanych

z utrzymaniem wod i regulacja brzegu.

5.1.3. Dopuszcza si¢ roboty hydrotechniczne na rzece na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca rzeki
(mosty, przepusty).

5.1.4. Bezwzglednie nalezy zapewnié spdjny system przeplywu wod powierzchniowych

i gruntowych w powiazaniu z terenami przylegltymi, dotyczy to np. systemow ciekow
powierzchniowych, podziemnych, drenarskich, itp.

5.1.5. Nalezy zapewni¢ naturalny odplyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja
i zaleganiem wod opadowych.

5.1.6. Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej- 25%.

5.1.7 Wody opadowe z powierzchni utwardzonych, drog i parkingdw, przed odprowadzeniem do
systemu kanalizacji deszczowej, musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie
wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

5.2 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1 Obszar objety jest posrednia ochrong konserwatorska sredniowiecznego miasta lokacyjnego.

6.2 Zakaz zabudowy, poza elementami malej architektury.

6.3 Obszar znajduje si¢ w pelnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.1. AZP
25-28 (obszar miasta lokacyjnego z otoczeniem obejmuje struktury przestrzeni osadniczej miasta
wczesnosredniowiecznego i sredniowiecznego w postaci obiektow archeologicznych i warstw
kulturowych, w tym pozostatoéci zabudowy: np. domow, chat, ulic i traktow, warsztatow
rzemies$lniczych, muréw i umocnien obronnych oraz pierwotnego uktadu przestrzennego miasta oraz
innych elementéw archeologicznego dziedzictwa kulturowego) oznaczonej graficznie na rysunku
planu, na obszarze ktorej obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan
ratowniczych wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan
interwencyjnych w zalezno$ci od charakteru inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa
miasta Sredniowiecznego) i oceny ich wptywu na zachowanie archeologicznego dziedzictwa
kulturowego 2) zakres badan archeologicznych okresla inwestorowi Pomorski Wojewaddzki
Konserwator Zabytkow Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu

3) w szczegblnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu
o wyniki archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikéw badan archeologicznych
do prac projektowych zwigzanych z adaptacja i wlaczeniem w strukturg funkcjonalng miasta
warto$ciowych elementéw dziedzictwa archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykonac¢ przed
zmiang funkcji terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drog itp.
5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenow potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Stupsku.

6.4 Projekty nowych budynkéw i obiektow podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewddzkim
konserwatorem zabytkow.
Nowe, projektowane budynki i obiekty dodatkowo nalezy opiniowacé na etapie koncepcji

architektoniczne;.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Teren petni funkcje z zakresu ustug publicznych.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Elementy matej architektury nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym charakterem miasta,
spojne dla catego obszaru zabytkowego. Dopuszcza si¢ stosowanie nosnikow reklamowych
wylacznie w formie stupéw ogloszeniowych.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie
Szczecinek; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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|Zakaz podziatéw geodezyjnych.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:
1) Realizacja ciagu pieszego wg rysunku planu.
2) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie zastosowania
tradycyjnych materiatow.
11.2 Dopuszczalne elementy zagospodarowania:
1) Dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepisow odrgbnych.
2) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowac zgodnie
z wytycznymi w pkt. 8.
12. KOMUNIKACIJA
|Dojazd z ul. Ogrodowe;j.
13. INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowe;.
Scieki Nie okresla sig.
sanitarne :
1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
Sciekideszczowe : dachowych ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.
Ogrzewanie: |Nie okresla sig.
Energetyka: |Z sieci energetycznej.
Utylizacja Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta miasto.
odpadow statych:
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala si¢.
15. STAWKA PROCENTOWA
20 %
16. INNE USTALENIA PLANU

|Nie ustala sig.
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ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

6.1

Obszar objety jest posrednia ochrong konserwatorska $redniowiecznego miasta lokacyjnego.

6.2

Nowa zabudowg nalezy realizowa¢ na warunkach okre$lonych w pkt. 8.

6.3

Obszar znajduje si¢ w petnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.I. AZP 25-28 (obszar
miasta lokacyjnego z otoczeniem obejmuje struktury przestrzeni osadniczej miasta wezesnosredniowiecznego

i $redniowiecznego w postaci obiektow archeologicznych i warstw kulturowych, w tym pozostatosci zabudowy: np.
domow, chat, ulic i traktow, warsztatdéw rzemieslniczych, muré6w i umocnien obronnych oraz pierwotnego uktadu
przestrzennego miasta oraz innych elementow archeologicznego dziedzictwa kulturowego ) oznaczonej graficznie
na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zaleznosci od charakteru
inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta $redniowiecznego) i oceny ich wptywu na
zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych okresla inwestorowi
Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu

3) w szczegblnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu o wyniki
archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikéw badan archeologicznych do prac projektowych
zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukturg funkcjonalna miasta warto§ciowych elementow dziedzictwa
archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykonac przed zmiana funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drég itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw Delegatura w Stupsku.

6.4

Projekty nowych budynkéw i obiektow podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewodzkim konserwatorem
zabytkow.
Nowe, projektowane budynki i obiekty dodatkowo nalezy opiniowa¢ na etapie koncepcji architektoniczne;.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig funkcj¢ z zakresu ustug publicznych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Okresla si¢ parametry dla zabudowy projektowane;:

8.1

Ogolne zasady:

8.1.1 Brylg i formg budynku nalezy ksztaltowaé w nawiazaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytu

i usytuowania, w formie zwartej. Dopuszcza sig realizacj¢ budynku na granicy strefy z ul. Ogrodowa. Wymagana
staranna kompozycja elewacji frontowej, detalu architektonicznego w sposéb harmonijny taczaca tradycjg ze
wspolczesnoscia. Wskazane zastosowanie szlachetnych i naturalnych materiatdow budowlanych (kamien, drewno,
stal, beton, cegta, tynk, szkto itp.). Pokrycia dachu: ptaska blacha, papa lub blacho dachdéwka z posypka mineralna.
Zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu: siding, ptytki klinkierowe, blacha falista i trapezowa.

8.1.2. Parametry i wskazniki:

- ilo$¢ kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne pelne,

- wysokos$¢ zabudowy: wysoko$¢ do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy, poziom posadzki parteru - max. 0,5 m,
- dachy: dwuspadowe symetryczny o kacie nachylenia potaci od 10° do 15°.

8.2

Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spdjne dla catego obszaru zabytkowego. Zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy
podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie dziatki budowlane;j.

8.3

Nalezy zachowa¢ obowiazujace linie zabudowy wg rysunku planu.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

|Zakaz podziatéow geodezyjnych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu:

1) Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, form
i zastosowania tradycyjnych materialow.

11.2

Dopuszczalne elementy zagospodarowania:

1) Dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc parkingowych.

2) Dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych.

3) Wszelkie dopuszczalne elementy zagospodarowania nalezy realizowac zgodnie z wytycznymi w pkt. 8 i
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[11.
12. |[KOMUNIKACJA

|Dojazd z ul. Ogrodowe;j.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terend6w nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscié

W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotdw chtonnych lub zbiornikow
retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z o.0.

w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

statych:

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.
15. [STAWKA PROCENTOWA
|15 %
16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie ustala sie.
1. [KARTA TERENU Nr 31 Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
KZ Istniejaca droga wojewodzka relacji Gwda Mata — Czarne - Barkowo
3. |Nr'STREFY S.001.KZ
POWIERZCHNIA |0,13 ha 0,35 ha
NAZWA ULICY |ul. Mtyniska ul. Kos$ciuszki
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
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graficznie na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zalezno$ci od
charakteru inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta sredniowiecznego) i oceny ich wptywu
na zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych okresla inwestorowi
Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu
3) w szczegdlnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu o wyniki
archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac projektowych
zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukturg funkcjonalna miasta wartosciowych elementéw dziedzictwa
archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiana funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drég itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Stupsku.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Teren petni funkcje publiczna.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami matej architektury. Na obszarze strefy srodmiejskiej forma malej architektury
zgodna z zabytkowym charakterem miasta.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.
10. [SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Istniejace podzialy geodezyjne do zachowania i regulacji.
11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Nalezy zachowac istniejaca szeroko$¢ ulic w historycznych liniach regulacyjnych.
11.2 Dopuszcza si¢ niewielkie korekty przebiegu linii regulacyjnych dla potrzeb infrastruktury technicznej i drogowej,
w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
11.3 Parametry techniczne jezdni dostosowane do istniejacych szerokosci w liniach regulacyjnych.
114 Dla odcinka stanowiacego fragment Placu Wolnosci - dz. nr 63/3 - chodniki i parkingi wymagaja starannego
opracowania w zakresie kompozycji wspolny dla catego rynku (Plac Wolnosci).
11.5 Nawierzchnie chodnikow i parkingdw wymagaja stosowania tradycyjnych form i materiatow.
11.6 Dopuszcza sig lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach i w uzgodnieniu
z Zarzadca drogi lub wlascicielami
11.7 Elementy matej architektury zwigzane z uktadem drogowym np. lampy, pachotki, stupki itp. nalezy realizowac
w formie zgodnej z zabytkowym charakterem miasta, spojne dla catej strefy srodmiejskie;.
12. [KOMUNIKACJA
Ulice stanowia drogg zbiorcza bedaca elementem sieci drog wojewodzkich
13. INFRASTRUKTURA
Sciekideszczowe : Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢
w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okre$lonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac
je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp.
z 0.0. w Czarnem.
Oswietlenie: Z sieci elektroenergetycznej
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowaé w sposob
dotychczasowy.
15. [STAWKA PROCENTOWA
lo,1 %
16. |INNE USTALENIA PLANU

|Nie okredla sig.
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NrSTREFY S.002.KZ

POWIERZCHNIA |0,07 ha 0,16 ha

NAZWA ULICY |Plac Wolnosci ul. Zamkowa

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Historyczny uktad urbanistyczny i komunikacyjny stanowia unikalng warto$¢ kulturowa i podlegaja Scistej
ochronie.

4.2 Dziatania inwestycyjne polega¢ beda na zachowaniu historycznego uktadu komunikacyjnego.

4.3 Istniejaca w liniach rozgraniczajacych drogi zielen nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ wkomponowujac
w uktad infrastruktury drogowe;.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu,
melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac
spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog i parkingdw przed odprowadzeniem do systemu miejskie;j
kanalizacji deszczowej musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach.

5.3 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
opadowych.

5.4 Wszelka dziatalno$¢ zwiazana z gospodarka starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzedem Miasta Czarne.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Obszar znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej - §cistej i posredniej. Obowiazuje ochrona struktury
przestrzennej. Projektowanie winno uwzglednia¢ tradycyjna kultur¢ gospodarowania przestrzenia.

6.2 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6.3 Obszar znajduje si¢ w pelnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.1. AZP 25-28 (obszar
miasta lokacyjnego z otoczeniem obejmuje struktury przestrzeni osadniczej miasta wezesnosredniowiecznego

i sredniowiecznego w postaci obiektow archeologicznych i warstw kulturowych, w tym pozostatosci zabudowy:
np. domoéw, chat, ulic i traktoéw, warsztatow rzemieslniczych, muréw i umocnien obronnych oraz pierwotnego
uktadu przestrzennego miasta oraz innych elementow archeologicznego dziedzictwa kulturowego ) oznaczonej
graficznie na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zalezno$ci od
charakteru inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta §redniowiecznego) i oceny ich wptywu
na zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych okresla inwestorowi
Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu
3) w szczegdlnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu o wyniki
archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac projektowych
zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukturg funkcjonalng miasta wartosciowych elementow dziedzictwa
archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiana funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drég itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Stupsku.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Teren pehi funkcjg publiczna.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza obiektami malej architektury. Na obszarze strefy srodmiejskiej forma matej architektury
zgodna z zabytkowym charakterem miasta.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtoéwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Istniejace historyczne podzialy geodezyjne do zachowania i regulacji.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nalezy zachowa¢ istniejaca szeroko$¢ ulic w historycznych liniach regulacyjnych.

11.2 Dopuszcza si¢ niewielkie korekty przebiegu linii regulacyjnych dla potrzeb infrastruktury technicznej i drogowej,
w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
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11.3 Parametry techniczne jezdni dostosowane do istniejacych szerokosci w liniach regulacyjnych.

11.4 Dla odcinka stanowiacego fragment Placu Wolnosci - dz. nr 63/2 - chodniki i parkingi wymagaja starannego
opracowania w zakresie kompozycji wspolny dla catego rynku (Plac Wolnosci).

11.5 Nawierzchnie chodnikéw i parkingéw wymagaja stosowania tradycyjnych form i materiatow.

11.6 Dopuszcza sig lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach i w uzgodnieniu

z Zarzadca drogi lub wlascicielami

11.7 Elementy matej architektury zwiazane z uktadem drogowym np. lampy, pacholki, stupki itp. nalezy realizowac
w formie zgodnej z zabytkowym charakterem miasta, spdjne dla catej strefy srodmiejskie;.

12. [ KOMUNIKACJA

Ulice stanowia drogg zbiorcza bedaca elementem sieci drog wojewodzkich

13. (INFRASTRUKTURA

Sciekideszczowe : Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscic¢

W stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac
je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp.
z 0.0. w Czarnem.

Oswietlenie: Z sieci elektroenergetycznej

14. [SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposob
dotychczasowy.

15. [STAWKA PROCENTOWA

lo,1%

16. |INNE USTALENIA PLANU

|Nie okresla sig.

1. [KARTA TERENU Nr 33 | Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. |[PRZEZNACZNIE TERENU

KL |Istniejqca droga lokalna powiatowa
3. |Nr'STREFY S.003.KL

POWIERZCHNIA |0,97 ha

NAZWA ULICY |ul. Moniuszki

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 |Historvcznv uktad urbanistyczny i komunikacyiny stanowia unikalna warto$¢ kulturowa i podlegaia Scistej
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1) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zalezno$ci od
charakteru inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta §redniowiecznego) i oceny ich wptywu
na zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych okresla inwestorowi
Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu
3) w szczegdlnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu o wyniki
archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac projektowych
zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukturg funkcjonalng miasta wartosciowych elementow dziedzictwa
archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiana funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drég itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw Delegatura w Stupsku.

7. |WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTAELETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Teren pehi funkcjg publiczna.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami malej architektury. Na obszarze strefy srodmiejskiej forma matej architektury
zgodna z zabytkowym charakterem miasta.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtoéwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.
10. [SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Istniejace historyczne podzialy geodezyjne do zachowania i regulacji.
11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Nalezy zachowa¢ istniejaca szeroko$¢ ulic w historycznych liniach regulacyjnych.
11.2 Dopuszcza si¢ niewielkie korekty przebiegu linii regulacyjnych dla potrzeb infrastruktury technicznej i drogowej,
w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
11.3 Parametry techniczne jezdni dostosowane do istniejacych szerokosci w liniach regulacyjnych.
114 Nawierzchnie jezdni, chodnikéw i parkingdéw wymagaja stosowania tradycyjnych form i materiatow.
11.5 Dopuszcza sig lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach i w uzgodnieniu
z Zarzadca drogi lub wlascicielami.
11.6 Elementy matej architektury zwigzane z uktadem drogowym np. lampy, pachotki, stupki itp. nalezy realizowac
w formie zgodnej z zabytkowym charakterem miasta, spojne dla catej strefy srodmiejskie;.
12. [KOMUNIKACJA
Ulica lokalna taczaca dworzec kolejowy z rynkiem (Plac Wolnosci), stanowiaca element sieci drog miasta Czarne.
13. [INFRASTRUKTURA
Sciekideszczowe : Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢
w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okre$lonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac
je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne
Sp. z 0.0. w Czarnem.
Oswietlenie: Z sieci elektroenergetycznej
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowaé w sposob
dotychczasowy.
15. [STAWKA PROCENTOWA
lo,1%
16. [INNE USTALENIA PLANU

|Nie okredla sig.

Id: TTHQU-LMPSV-LKLSY-STHNB-HFCQM. Podpisany Strona 82



ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Historyczny uktad urbanistyczny i komunikacyjny stanowia unikalng warto$¢ kulturowa i podlegaja Scistej
ochronie.

4.2 Dziatania inwestycyjne polega¢ beda na zachowaniu historycznego uktadu komunikacyjnego.

4.3 Istniejaca w liniach rozgraniczajacych drogi zielen nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ wkomponowujac

w uktad infrastruktury drogowe;.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu,
melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac
spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog i parkingdéw przed odprowadzeniem do systemu miejskiej
kanalizacji deszczowej musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spelienie wymagan okre§lonych
w obowiazujacych przepisach.

5.3 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
opadowych.

5.4 Wszelka dziatalno$¢ zwiazana z gospodarka starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzedem Miasta Czarne.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Obszar znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej - $cistej i posredniej. Obowiazuje ochrona struktury
przestrzennej. Projektowanie winno uwzglgdnia¢ tradycyjna kulturg gospodarowania przestrzenia.

6.2 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

6.3 Obszar znajduje si¢ w petnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.I. AZP 25-28 (obszar
miasta lokacyjnego z otoczeniem obejmuje struktury przestrzeni osadniczej miasta wezesnosredniowiecznego

i sredniowiecznego w postaci obiektow archeologicznych i warstw kulturowych, w tym pozostato$ci zabudowy:
np. domoéw, chat, ulic i traktow, warsztatow rzemieslniczych, muréw i umocnien obronnych oraz pierwotnego
uktadu przestrzennego miasta oraz innych elementéw archeologicznego dziedzictwa kulturowego ) oznaczonej
graficznie na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zaleznosci od
charakteru inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta Sredniowiecznego) i oceny ich wpltywu
na zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych okresla inwestorowi
Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu
3) w szczegdlnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu o wyniki
archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac projektowych
zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukturg funkcjonalng miasta wartosciowych elementow dziedzictwa
archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykonac¢ przed zmiana funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drog itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenow polozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Shupsku.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Teren pehi funkcjg publiczna.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza obiektami malej architektury. Na obszarze strefy srodmiejskiej forma matej architektury
zgodna z zabytkowym charakterem miasta.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Istniejace historyczne podziaty geodezyjne do zachowania i regulacji.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nalezy zachowac istniejaca szerokos¢ ulic w historycznych liniach regulacyjnych.

11.2 Dopuszcza si¢ niewielkie korekty przebiegu linii regulacyjnych dla potrzeb infrastruktury technicznej i drogowe;j,
w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

11.3 Parametry techniczne jezdni dostosowane do istniejacych szerokosci w liniach regulacyjnych.

114 Nawierzchnie chodnikéw i parkingéw wymagaja stosowania tradycyjnych form i materiatow.

11.5 Dopuszcza sig lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach i w uzgodnieniu
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z Zarzadca drogi lub wlascicielami.

11.6 Elementy matej architektury zwiazane z uktadem drogowym np. lampy, pacholki, stupki itp. nalezy realizowad
w formie zgodnej z zabytkowym charakterem miasta, spojne dla catej strefy srodmiejskie;.

12. [ KOMUNIKACJA

Ulica lokalna stanowiaca element sieci drog miasta Czarne.
13. [INFRASTRUKTURA

Sciekideszczowe : Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢

w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac
je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne
Sp. z 0.0. w Czarnem.

Oswietlenie: Z sieci elektroenergetycznej
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposob
dotychczasowy.

15.[STAWKA PROCENTOWA
lo,1 %
16. |INNE USTALENIA PLANU

|Nie okredla sie.

1. [KARTA TERENU Nr 35 | Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
KD |Istniejqca droga dojazdowa gminna
3. |[Nr'STREFY S.005.KD S.006.KD
POWIERZCHNIA |0,13 ha 0,17 ha
NAZWA ULICY |ul. Przemystowa ul. Przemystowa
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Historyczny uktad urbanistyczny i komunikacyjny stanowia unikalna warto$¢ kulturowa i podlegaja Scistej
ochronie.
4.2 Dziatania inwestycyjne polega¢ bgda na zachowaniu historycznego uktadu komunikacyjnego.
4.3 Istniejaca w liniach rozgraniczajacych drogi zielen nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ wkomponowujac
w uktad infrastruktury drogowe;.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
51 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu,
melioracji, itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujac
spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.
5.2 Wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog i parkingdw przed odprowadzeniem do systemu miejskie;j
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archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac projektowych
zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukturg funkcjonalna miasta wartosciowych elementéw dziedzictwa
archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiana funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drog itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Stupsku.

7. [WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Teren petni funkcje publiczna.
8. [PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami matej architektury. Na obszarze strefy srodmiejskiej forma malej architektury
zgodna z zabytkowym charakterem miasta.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.
10. [SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Istniejace historyczne podziaty geodezyjne do zachowania i regulacji.
11. [SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Nalezy zachowac istniejaca szeroko$¢ ulic w historycznych liniach regulacyjnych.
11.2 Dopuszcza sig niewielkie korekty przebiegu linii regulacyjnych dla potrzeb infrastruktury technicznej i drogowe;j,
w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
11.3 Parametry techniczne jezdni dostosowane do istniejacych szerokosci w liniach regulacyjnych.
114 Nawierzchnie chodnikow i parkingdw wymagaja stosowania tradycyjnych form i materiatow.
11.5 Dopuszcza sig lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach i w uzgodnieniu
z Zarzadca drogi lub wlascicielami.
11.6 Elementy matej architektury zwiazane z uktadem drogowym np. lampy, pacholki, stupki itp. nalezy realizowad
w formie zgodnej z zabytkowym charakterem miasta, spojne dla catej strefy srodmiejskie;.
12. [KOMUNIKACJA
Ulica dojazdowa stanowiaca element sieci drog miasta Czarne.
13. [INFRASTRUKTURA
Sciekideszczowe : Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscic¢
W stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okre§lonych w obowiazujacych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow
chionnych lub zbiornikdw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-
Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.
Oswietlenie: Z sieci elektroenergetycznej
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposob
dotychczasowy.
15. [STAWKA PROCENTOWA
lo,1 %
16. |INNE USTALENIA PLANU

|Nie okredla sie.
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4.3

Istniejaca w liniach rozgraniczajacych drogi zielen nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé¢ wkomponowujac
w uktad infrastruktury drogowe;.

ZASADY OCHRO

NY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu,
melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac
spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2

Wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog i parkingdw przed odprowadzeniem do systemu miejskie;j
kanalizacji deszczowej musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetlnienie wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach.

53

Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
opadowych.

5.4

Wszelka dzialalno$¢ zwiazana z gospodarka starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzedem Miasta Czarne.

ZASADY OCHRO

NY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1

Obszar znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej - $cistej i posredniej. Obowiazuje ochrona struktury
przestrzenne;j. Projektowanie winno uwzgledniaé tradycyjna kulture gospodarowania przestrzenia.

6.2

Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

6.3

Obszar znajduje si¢ w pelnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.I. AZP 25-28 (obszar
miasta lokacyjnego z otoczeniem obejmuje struktury przestrzeni osadniczej miasta wezesnosredniowiecznego

i sredniowiecznego w postaci obiektow archeologicznych i warstw kulturowych, w tym pozostatosci zabudowy:
np. domdw, chat, ulic i traktow, warsztatow rzemieslniczych, murdéw i umocnien obronnych oraz pierwotnego
uktadu przestrzennego miasta oraz innych elementéw archeologicznego dziedzictwa kulturowego ) oznaczonej
graficznie na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zaleznosci od
charakteru inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta $redniowiecznego) i oceny ich wplywu
na zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych okresla inwestorowi
Pomorski Wojewo6dzki Konserwator Zabytkéw Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu
3) w szczegodlnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu o wyniki
archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac projektowych
zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukturg funkcjonalng miasta wartosciowych elementéow dziedzictwa
archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiang funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drog itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Stupsku. .

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Teren petni funkcje publiczna.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza obiektami matej architektury. Na obszarze strefy srodmiejskiej forma malej architektury
zgodna z zabytkowym charakterem miasta.

GRANICE I SPOS

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

OBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony Srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;j.

10.

SZCZEGOLOWE

ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Istniejace historyczne podziaty geodezyjne do zachowania i regulacji.

11.

SZCZEGOLOWE

WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

Nalezy zachowac istniejaca szeroko$¢ ulic w historycznych liniach regulacyjnych.

11.2

Dopuszcza sig niewielkie korekty przebiegu linii regulacyjnych dla potrzeb infrastruktury technicznej i drogowe;j,
w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

11.3

Parametry techniczne jezdni dostosowane do istniejacych szerokosci w liniach regulacyjnych.

114

Nawierzchnie jezdni, chodnikéw i parkingéw wymagaja stosowania tradycyjnych form i materiatow.

11.5

Dopuszcza sig lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach i w uzgodnieniu
z Zarzadca drogi lub wlascicielami.

11.6

Elementy matej architektury zwiazane z uktadem drogowym np. lampy, pacholki, stupki itp. nalezy realizowad
w formie zgodnej z zabytkowym charakterem miasta, spojne dla calej strefy srodmiejskiej.

12.

KOMUNIKACJA
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Ulica dojazdowa stanowiaca element sieci drog miasta Czarne.

13. [INFRASTRUKTURA
Sciekideszczowe : Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscic
W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okre§lonych w obowiazujacych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow
chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-
Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.
Oswietlenie: Z sieci elektroenergetycznej
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowaé w sposob
dotychczasowy.
15. [STAWKA PROCENTOWA
lo,1%
16. [INNE USTALENIA PLANU
|Nie okresla sic.
KARTA TERENU Nr 37 Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
KXP Ciagi pieszo-jezdne
3. |Nr'STREFY S.008.KXP S.009.KXP S.010.KXP S.011.KXP
POWIERZCHNIA |0,03 ha 0,16 ha 0,18 ha 0,17 ha
NAZWA ULICY |ul. Ko$cielna ul. KoScielna ul. KoScielna ul. Podmurna
NrSTREFY S.012.KXP S.013.KXP S.014.KXP
POWIERZCHNIA |0,09 ha 0,04 ha 0,06 ha
NAZWA ULICY |[ul. Cicha ul. Ciasna ul. Poprzeczna
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Historyczny uktad urbanistyczny i komunikacyjny stanowia unikalng warto$¢ kulturowsa i podlegaja Scistej
ochronie.
4.2 Dziatania inwestycyjne polega¢ bgda na zachowaniu historycznego uktadu komunikacyjnego.
4.3 Istniejaca w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego zielen nalezy w maksymalnym stopniu zachowad
wkomponowujac w uktad infrastruktury drogowe;.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy zapewni¢ spjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu,
melioracji, itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac
spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég i parkingdw przed odprowadzeniem do systemu miejskiej
kanalizacji deszczowej musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spelienie wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach.

5.3 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
opadowych.

5.4 Wszelka dziatalno$¢ zwiazana z gospodarka starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzedem Miasta Czarne.
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zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukturg funkcjonalna miasta wartosciowych elementéw dziedzictwa
archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiana funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drég itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terendow polozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Stupsku.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Teren petni funkcje publiczna.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza obiektami matej architektury. Na obszarze strefy srodmiejskiej forma malej architektury
zgodna z zabytkowym charakterem miasta.

9. |[GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.

10. [SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Istniejace historyczne podziaty geodezyjne do zachowania i regulacji, z wyjatkiem ul. Ciche;.

11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nalezy zachowac istniejaca szerokos¢ ulic w historycznych liniach regulacyjnych, z wyjatkiem ul. Cichej.

11.2 Dopuszcza si¢ niewielkie korekty przebiegu linii regulacyjnych dla potrzeb infrastruktury technicznej i drogowej,
w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

11.3 Nawierzchnie wymagaja zachowania lub zastosowania tradycyjnych form i materiatlow.

114 Dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej pod powierzchnia ciagu z zachowaniem przepisow
szczegdtowych.

11.5 Elementy matej architektury zwiazane z uktadem drogowym np. lampy, pacholki, stupki itp. nalezy realizowad

w formie zgodnej z zabytkowym charakterem miasta, spojne dla calej strefy srodmiejskiej.

12. [ KOMUNIKACJA

Ciagi pieszo-jezdne stanowia element sieci ulic zabytkowej strefy $rodmiejskie;j.

13. INFRASTRUKTURA

Sciekideszczowe : Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢

w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac
je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp.
z 0.0. w Czarnem.

Oswietlenie: Z sieci elektroenergetycznej

14. [SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowaé w sposob
dotychczasowy.

15. [STAWKA PROCENTOWA

lo,1 %

16. |INNE USTALENIA PLANU

|Nie okredla sie.
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4.2 Dzialania inwestycyjne polega¢ beda na zachowaniu historycznego uktadu komunikacyjnego.

4.3 Istniejaca w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszego zielen nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé
wkomponowujac w uktad infrastruktury drogowe;.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu,
melioracji, itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujac
spojnosc¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Wody opadowe z powierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej
musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okre§lonych w obowiazujacych
przepisach.

5.3 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
opadowych.

5.4 Wszelka dziatalno$¢ zwiazana z gospodarka starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzedem Miasta Czarne.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Obszar znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej - §cistej i posredniej. Obowiazuje ochrona struktury
przestrzennej. Projektowanie winno uwzgledniaé tradycyjna kulture gospodarowania przestrzenia.

6.2 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6.3 Obszar znajduje si¢ w pelnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.I. AZP 25-28 (obszar
miasta lokacyjnego z otoczeniem obejmuje struktury przestrzeni osadniczej miasta wczesnos$redniowiecznego

i $redniowiecznego w postaci obiektow archeologicznych i warstw kulturowych, w tym pozostatos$ci zabudowy:
np. domoéw, chat, ulic i traktow, warsztatow rzemieslniczych, muréw i umocnien obronnych oraz pierwotnego
uktadu przestrzennego miasta oraz innych elementoéw archeologicznego dziedzictwa kulturowego ) oznaczonej
graficznie na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zalezno$ci od
charakteru inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta sredniowiecznego) i oceny ich wptywu
na zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych okresla inwestorowi
Pomorski Wojewo6dzki Konserwator Zabytkéw Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu
3) w szczegdlnych wypadkach (po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych w oparciu o wyniki
archeologicznych badan interwencyjnych) wykorzystanie wynikow badan archeologicznych do prac projektowych
zwiazanych z adaptacja i wlaczeniem w strukturg funkcjonalna miasta wartosciowych elementéw dziedzictwa
archeologicznego

4) archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiana funkcji
terenu, lokalizacja zabudowy, budowa systemow infrastruktury technicznej i drég itp.

5) wszystkie plany i projekty dotyczace terendéw polozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Stupsku.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Teren petni funkcje publiczna.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

|Zakaz zabudowy poza obiektami matej architektury o formie zgodnej z zabytkowym charakterem miasta.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Istniejace historyczne podzialy geodezyjne do zachowania i regulacji.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nalezy zachowac istniejaca szerokos¢ ciagéw pieszych w historycznych liniach regulacyjnych.

11.2 Dopuszcza si¢ niewielkie korekty przebiegu linii regulacyjnych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

11.3 Nawierzchnia wymaga zastosowania tradycyjnych form i materialow.

114 Dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej pod powierzchnia ciagu z zachowaniem przepisow
szczegdtowych.

12.

KOMUNIKACJA

|Ciagi piesze powiazane sa z istniejacym uktadem ulic Miasta Czarne.

13.

INFRASTRUKTURA

Sciekideszczowe : |W0dy opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscié
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w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac
je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp.
z 0.0. w Czarnem.

Oswietlenie: Z sieci elektroenergetycznej

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposob
dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA

lo,1 %

16.

INNE USTALENIA PLANU

|Nie okredla sie.

KARTA TERENU Nr 39 | Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
KX |Pr0jekt0wany ciag pieszy
3. |Nr'STREFY S.020.KX
POWIERZCHNIA |0,01 ha
NAZWA ULICY |brak
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Projektowany ciagi pieszy stanowi potaczenie ul. Ko$cielnej z terenem zielni urzadzonej wzdhuz historycznego
kanatu, na granicy $redniowiecznego miasta lokacyjnego.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu,
melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac
spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Wody opadowe z powierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej
musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okre§lonych w obowiazujacych
przepisach.

5.3 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
opadowych.

5.4 Wszelka dziatalno$¢ zwiazana z gospodarka starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzedem Miasta Czarne.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Obszar znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej - $cistej i posredniej. Obowiazuje ochrona struktury
przestrzennej. Projektowanie winno uwzglednia¢ tradycyjna kulturg gospodarowania przestrzenia.

6.2 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

6.3 Obszar znajduje si¢ w petnej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.I. AZP 25-28 (obszar

miasta lokacyjnego z otoczeniem obejmuje struktury przestrzeni osadniczej miasta wezesnosredniowiecznego

i sredniowiecznego w postaci obiektow archeologicznych i warstw kulturowych, w tym pozostato$ci zabudowy:
np. domoéw, chat, ulic i traktow, warsztatow rzemieslniczych, muréw i umocnien obronnych oraz pierwotnego
uktadu przestrzennego miasta oraz innych elementéw archeologicznego dziedzictwa kulturowego ) oznaczonej
graficznie na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych zainwestowanie terenu badz archeologicznych badan interwencyjnych w zaleznosci od
charakteru inwestycji, jej lokalizacji (trakty historyczne, zabudowa miasta Sredniowiecznego) i oceny ich wplywu
na zachowanie archeologicznego dziedzictwa kulturowego 2) zakres badan archeologicznych okresla inwestorowi

1
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Zakaz zabudowy poza obiektami matej architektury o formie zgodnej z zabytkowym charakterem miasta.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;j.
10. [SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Zakaz podziatléw geodezyjnych.
11. [SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
111 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 4,0 m.
11.2 Dopuszcza sig niewielkie korekty przebiegu linii regulacyjnych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
11.3 Nawierzchnia wymaga zastosowania tradycyjnych form i materiatow.
114 Dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej pod powierzchnia ciagu z zachowaniem przepiséw
szczegdtowych.
12. [KOMUNIKACJA
Ciag pieszy powiazany jest z istniejacym uktadem ulic Miasta Czarne.
13. [INFRASTRUKTURA
Sciekideszczowe : Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢
W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac
je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp.
z 0.0. w Czarnem.
Oswietlenie: Z sieci elektroenergetycznej
14. [SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowaé w sposob
dotychczasowy.
15. [STAWKA PROCENTOWA
lo,1 %
16. [INNE USTALENIA PLANU

|Nie okresla sie.
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8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Zakaz realizacji nowej zabudowy.

8.2 Nie dopuszcza sig¢ zwigkszenia wysokosci bryty budynku w zakresie liczby kondygnacji. Dopuszcza sig
zwigkszenie wysokosci budynku poprzez wprowadzenie elementow architektonicznych np. w formie
attyk, ksztattu dachu itp. o max. wysokosci 1,5 m. Zaleca sig stosowanie form i detalu
architektonicznego, podnoszacych walory architektoniczne istniejacej zabudowy. Dopuszcza si¢
rozbudowe istniejacych budynkow o elementy podnoszace standard uzytkowania i bezpieczenstwa np.
schody zewngtrzne, windy, przedsionki itp. o max. powierzchni nieprzekraczajacej 10% istniejacej
powierzchni zabudowy budynku.

8.3 Dopuszcza sig¢ zabudowe towarzyszaca i obiekty matej architektury w formie zharmonizowanej
z zabudowa wiodaca, o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej o max. powierzchni zabudowy 15%
w stosunku do powierzchni dziatki lub strefy. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatéw betonowych.

8.4 Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie
Szczecinek; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalanie.

10.2 Dopuszcza si¢ podziaty dla celow zniesienia wspotwlasnosci o parametrach wynikajacych
z prawa wlasnosci, pod warunkiem zapewnienie dojazdu do nieruchomosci.

10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci,
przepompownie, stacje trafo, osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.  |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.

114 Zaleca si¢ nasadzenia zielenia wysoka.

11.5 Zakaz grodzenia od strony ul. Moniuszki.

11.6 Dopuszcza sig lokalizacje terenéw o funkcji ogdlnodostepne;j zieleni, skweréw, placow zabaw.

zbiornikow retencyjnych.

12. |KOMUNIKACJA

Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i ciagdw pieszo - jezdnych.
13.  [INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.
Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.
Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni

dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie

terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych

przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony

przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Utylizacja odpadow statych: |Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta
miasto.

14.  |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Nie ustala sig.

15. |STAWKA PROCENTOWA

20 %

16. |INNE USTALENIA PLANU

16.1|W parterach i piwnicach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sig lokalizacjg ustug z zakresu handlu,
gastronomii i administracji oraz zwigzanych z wykonywanym zawodem wlasciciela lub najemcy np:
lekarz, nauczyciel, adwokat, architekt, doradztwo finansowe, §wiadczenie ustug w zakresie drobnych
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napraw sprzgtu gosp. domowego, pracowania krawiecka, szewc, magiel, prowadzenia administracji
mieszkan, obrotu nieruchomosciami, ustug fryzjersko-kosmetycznych, biura w tym turystyczne,
tlhumaczen, ubezpieczeniowe oraz inne o podobnym nieuciazliwym charakterze, z niezaleznym wejsciem
z zewnatrz budynku

16.2]|Zakaz lokalizowania ustug handlowych o powierzchni sprzedazy detalicznej powyzej 400 m?.

1.| KARTA TERENU Czarne2/1029/07/08/11/PP
Nr41
2.| PRZEZNACZNIE TERENU
MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
3.| NrSTREFY A2MW A3 MW A4MW A5 MW
POWIERZCHNIA |1,25 ha 0,70 ha 0,05 ha 0,52 ha

4.|ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £EADU PRZESTRZENNEGO

Obszar zabudowany jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng wspotczesna i zabytkowa. Dziatania inwestycyjne
powinny polega¢ na ochronie zabudowy zabytkowe;j i estetyzacji zabudowy wspoéiczesnej w celu wytworzenia
harmonijnej przestrzeni, na zasadzie dobrego sasiedztwa.

5.|ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10 %.
52 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen; zaleca si¢ uzupelnienie drzewostanem.
53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,

przepusty), biorac pod uwagg uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé
systemu drenarskiego catego obszaru.

5.4 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6.|ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
6.1 W obszarze zlokalizowane sa obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkow:

1) budynek mieszkalny przy ul. Parkowej 9 i 11 zlokalizowany na dz. nr 105 2) budynek mieszkalny przy ul. Ztotej
1 zlokalizowany na dz. nr 66/5

3) budynek mieszkalny przy ul. Ztotej 2 zlokalizowany na dz. nr 66/4

4) budynek mieszkalny przy ul. Parkowej 5 zlokalizowany na dz. nr 60/3

5) budynek mieszkalny przy ul. Moniuszki 14 zlokalizowany na dz. nr 74

6.2 Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.1 nalezy obja¢ ochrona. Ochronie podlega historyczna: bryta budynku (w
tym ksztalt dachu), kompozycja elewacji, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, detal architektoniczny. Elementy
o formach wspotczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami o formach nawiazujacych do
historycznych

6.3 Na terenie dziatce nr 106/2 w XVIII w. zlokalizowany by} cmentarz zydowski, z ktoérego do naszych czaséw nie
zachowaly si¢ zadne widoczne $lady. W celu upamigtnienia miejsca zaleca si¢ umieszczenie tablicy upamigtniajacej
wystgpowanie w tym miejscu dawnego cmentarza zydowskiego, wkomponowanej w przestrzen publiczng
istniejacej zabudowy, otoczony elementami zieleni lub matej architektury.

7. IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
8. [PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.

8.2 Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy wspélczesnej o funkcji wiodacej:

Nie dopuszcza si¢ zwigkszenia wysokosci bryly budynku w zakresie liczby kondygnacji. Dopuszcza si¢
zwigkszenie wysokosci budynku poprzez wprowadzenie elementéw architektonicznych np. w formie attyk, ksztattu
dachu itp. o0 max. wysokos$ci 1,5 m. Zaleca sig stosowanie form i detalu architektonicznego, podnoszacych walory
architektoniczne istniejacej zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych budynkéw o elementy podnoszace
standard uzytkowania i bezpieczenstwa np. schody zewngtrzne, windy, przedsionki itp. o max. powierzchni
nieprzekraczajacej 10% istniejacej powierzchni zabudowy budynku.

8.3 Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy zabytkowej, o ktérej mowa w pkt. 6.1:

Dopuszcza si¢ dzialania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard uzytkowania, zmiany
przeznaczenia funkcji budynku (w zakresie zgodnym z zapisami planu) pod warunkiem ochrony elementow,
o ktorych mowa w pkt. 6.2.

8.4 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej i obiektéw malej architektury:

Mawiramrama ain roahasdacera basvrnwmasramann 1+ Allialiber vnalal acahitalitriwns vvr Favianin mhowes amisascrnnatl = makesdacera
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USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

9.2 Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow kolejowych. Obiekty narazone na ujemne oddzialywanie
wynikajace z sasiedztwa z terenem kolejowym nalezy zabezpieczy¢ przed tymi uciazliwos$ciami na koszt

i staraniem inwestora.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig scalanie.
10.2 Dopuszcza sig podziaty dla celow zniesienia wspotwlasnosci o parametrach wynikajacych z wtasnosci, pod

warunkiem zapewnienie dojazdu do nieruchomosci.

10.3 Dopuszcza sig¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
11.3 Dopuszcza sig no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.
114 Zaleca sig nasadzenia zielenia wysoka.
11.5 Zaleca sig lokalizacjg parkingéw wytacznie dla wiascicieli i mieszkancow strefy.
11.6 Dopuszcza sig lokalizacjg terendw o funkcji ogélnodostepnej zieleni, skweréw, placow zabaw. zbiornikow
retencyjnych.
12. |[KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem teren6w sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscié

w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okre§lonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chlonnych lub zbiornikéw
retencyjnych lub w innym sposéb okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z o.0.

w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

statych:

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.

15.|STAWKA PROCENTOWA
|15 %

16. |INNE USTALENIA PLANU

W parterach i piwnicach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sig lokalizacjg ustug nieuciazliwych zwiazanych

z wykonywanym zawodem wlasciciela lub najemcy np: lekarz, nauczyciel, adwokat, architekt, doradztwo
finansowe, §wiadczenie ustug w zakresie drobnych napraw sprzgtu gosp. domowego, pracowania krawiecka, szewc,
magiel, prowadzenia administracji mieszkan, obrotu nieruchomosciami, ustug fryzjersko-kosmetycznych, biura

w tym turystyczne, tlumaczen, ubezpieczeniowe oraz inne o podobnym nieuciazliwym charakterze, z niezaleznym
wejsciem z zewnatrz budynku. Wyklucza sig lokalizacjg ustug handlowych.
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POWIERZCHNIA
NrSTREFY [A.9.MNw,U A.10.MNw,U A.11.MNw,U
0,31 ha 1,27 ha 0,48 ha
POWIERZCHNIA
NrSTREFY [A.12.MNw,U A.13.MNw,U A.14.MNw,U
0,64 ha 0,25 ha 0,81 ha
POWIERZCHNIA
NrSTREFY|A.15.MNw,U A.16.MNw,U A.17.MNw,U
0,20 ha 0,28 ha 0,08 ha
POWIERZCHNIA
NrSTREFY |A.18.MNw,U
POWIERZCHNIA (0,13 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO

Obszar zabudowany jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i matych doméw mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugami, wspotczesna i zabytkowa. Dzialania inwestycyjne powinny polegaé¢ na ochronie zabudowy zabytkowej
i estetyzacji zabudowy wspoétczesnej w celu wytworzenia harmonijnej przestrzeni, na zasadzie dobrego sasiedztwa.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30 %.

5.2 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen; zaleca si¢ uzupehienie zielenia wysoka w sposob okreslony
w pkt. 11.4.

53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
rob6ot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujac spdjnosc
systemu drenarskiego catego obszaru.

54 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

6.1

6.2.1 W obszarze zlokalizowane sa obiekty figurujace w wojewddzkiej ewidencji zabytkow: 1) budynek przy ul.
Kolejowej 4 zlokalizowany na dz. nr 203/4 2) budynek mieszkalny z bud. gospodarczym przy ul. Kolejowej

5 zlokalizowane na dz. nr 11/4 i 11/10 3) budynki mieszkalne z bud. gospodarczymi przy ul. Kolejowej 12
zlokalizowane na dz. nr 51/1151/7

4) budynek mieszkalny przy ul. Kosciuszki 42 zlokalizowany na dz. nr 7/7

5) budynek mieszkalny przy ul. Ogrodowej 5 zlokalizowany na dz. nr 81

6) budynek mieszkalny z bud. gospodarczym przy ul. Moniuszki 1 zlokalizowane na dz. nr 22/4

6.2.2 W obszarze zlokalizowane sa obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkow: 1) budynek mieszkalny
z bud. gospodarczym przy ul. Kolejowej 5 zlokalizowane na dz. nr 11/4 1 11/10 2) budynek mieszkalny z bud.
gospodarczymi przy ul. Kolejowej 10 zlokalizowany na dz. nr 50/2 3) budynek mieszkalny z bud. gospodarczymi
przy ul. Kolejowej 21 zlokalizowany na dz. nr 14/14 i 14/15

4) budynek mieszkalny z bud. gospodarczymi przy ul. Kolejowej 23 zlokalizowany na dz. nr 16

5) budynek mieszkalny przy ul. Ko$ciuszki 32 zlokalizowany na dz. nr 2/17

6) budynek mieszkalny przy ul. Ko$ciuszki 34 zlokalizowany na dz. nr 2/29

7) budynek mieszkalny przy ul. Kosciuszki 36 zlokalizowany na dz. nr 5

8) budynek mieszkalny z bud. gospodarczym przy ul. Ko$ciuszki 38 zlokalizowane na dz. nr 6/1

9) budynek mieszkalny przy ul. Kosciuszki 40 zlokalizowany na dz. nr 7/5

10) budynek mieszkalny z bud. gospodarczymi przy ul. Marszatkowskiej 2/4 zlokalizowane na dz. nr 87 i 88
11) budynek mieszkalny z bud. gospodarczym przy ul. Moniuszki 3 zlokalizowane na dz. nr 38

12) budynek mieszkalne przy ul. Szkolnej 5 zlokalizowany na dz. nr 45/1

13) budynek mieszkalny i bud. gospodarczy przy ul. Kanatowej 3 zlokalizowane na dz. nr 43

6.2

Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.1 nalezy obja¢ ochrona. Ochronie podlega historyczna: bryta budynku (w
tym ksztalt dachu), kompozycja elewacji, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, detal architektoniczny. Elementy
o formach wspoétczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami o formach nawiazujacych do
historycznych

6.3

Zakres remontow elewacji budynkow figurujacych w wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw oraz projekty nowych
budynkow i obiektéw podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewodzkim konserwatorem zabytkow.
Nowe, projektowane budynki i obiekty dodatkowo nalezy opiniowac na etapie koncepcji architektoniczne;.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

Parametry i wskazniki dla zabudowy wspolczesnej o funkcji wiodacej: projektowanej i istniejacej

8.1.1. Zabudowa o funkcji
wiodacej:a) llogé
kondygnacji,

Od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, ostatnia w formie poddasza;
wysokos$¢ min. 10,0 m max. 15,0 m od poziomu terenu
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wysokos¢:

b) Pow. zabudowy: Max. powierzchnia zabudowy 24 m x 14 m po obrysie budynku (dopuszcza si¢ 34
m x 14 m pod warunkiem zréznicowania wysokosci budynku w zakresie liczny
kondygnacji). Dopuszcza si¢ 1 budynek o funkcji wiodacej w obrebie jednej dziatki,
zlokalizowany od frontu dziatki. W przypadku lokalizacji istniejacej zabudowy

w glebi dziatki o gabarytach okre$lonych jak dla zabudowy wiodacej dopuszcza sig
lokalizacj¢ drugiego budynku o funkcji wiodacej od frontu dziatki.

¢) Dachy Dachy o spadku od 45 do 50° lub od 25 do 30° przy $ciance kolankowej 1,2 m -2,5
m.

Dopuszcza si¢ dachy o zréznicowanych spadkach: od frontu mansarda o spadku od
70 do 80°, od zaplecza spadek od 20 do 30° ze $cianka kolankowa .

d) Ksztattowanie formy Forma zabudowy powinna si¢ charakteryzowa¢ wysokimi walorami
architektoniczne;j: architektonicznymi uwzgledniajac staranng kompozycj¢ elewacji i starannie
opracowany indywidualny detal architektoniczny. Stosowaé materiaty tradycyjne
lub wspotczesne z wykluczeniem sidingu.

8.1.2 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sig¢ zabudowe uzupehiajaca w formie oficyn lub budynkow
towarzyszacej i1 obiekty malej [gospodarczych, wolnostojaca lub zespolona z gtéwna bryta budynku o gabarytach:
architektury: max. wysoko$¢ 2 kondygnacje, dach dowolny. Forma zabudowy towarzyszacej

winna by¢ zharmonizowana z zabudowsa wiodaca lecz o skromniejszym wystroju
elewacji niz budynek gtowny.

Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury w formie zharmonizowane;j
z funkcja wiodaca. Wyklucza sig ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

8.2 Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy zabytkowej, ktérej mowa w pkt. 6.1
Dopuszcza sig dzialania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard uzytkowania, zmiany
przeznaczenia funkcji budynku (w zakresie zgodnym z zapisami planu) pod warunkiem ochrony elementow,
o ktorych mowa w pkt. 6.2.

8.3 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy — wg rysunku

planu; dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.
Dopuszcza sig lokalizacj¢ nowej zabudowy wiodacej na granicy wlasnosci
w przypadku wyburzenia lub przebudowy istniejacego budynku.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

9.2

Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dzialania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow kolejowych. Obiekty narazone na ujemne oddziatywanie
wynikajace z sasiedztwa z terenem kolejowym nalezy zabezpieczy¢ przed tymi uciazliwosciami na koszt

i staraniem inwestora.

9.3

Czg$é terenu strefy A.9.MNw,U, A.10.MNw,U, A.11.MNw,U, A.12.MNw,U zlokalizowana jest w strefie 50 m od
cmentarza, gdzie obowiazuje zakaz lokalizowania nowych zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych
artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci, zgodnie
z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym
sa odpowiednie na cmentarze.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1

Dopuszcza sig scalanie dziatek.

10.2

Dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane dla zniesienia wspotwlasnos$ci, pod warunkiem zapewnieniem dojazdu
do nieruchomosci.

10.3

Dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane w strefie A.10.MNw,U i A.12.MNw,U pod warunkiem zachowania
szerokoéci frontu dziatki min. 20 m i min. powierzchni 1000 m?, z tolerancja 10%.

10.4

Dla istniejacych dziatek budowlanych o pow. mniejszej niz 1000 m? dopuszcza si¢ zabudowe wiodaca
i towarzyszaca o parametrach okre$lonych w pkt. 8.

10.5

Dopuszcza sig¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza sig nosniki reklamowe w formie szyldow oraz reklamy integralnie zwiazane z forma
architektoniczng budynku. Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.

11.4 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna,

lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtog, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m? powierzchni dziatki oraz zielen
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sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m? zieleni §redniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m? powierzchni dziatki.

12. [KOMUNIKACJA

12.1

Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i ciagéw pieszo-jezdnych.

12.2

Dla dziatki nr 11/7 nalezy zapewni¢ dojazd z wykorzystaniem dziatki nr 11/10, dla dziatki nr 25/2
z wykorzystaniem dziatki nr 25/3, na zasadzie shuzebnosci przejazdu.

13. INFRASTRUKTURA

Woda:

Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni

dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie

terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych

przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikdéw retencyjnych lub w innym sposéb okreslony

przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacj

a odpadow statych: [Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta
miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

|Nie ustala sie.

15. |STAWKA PROCENTOWA

[10%

16. [INNE USTALENIA PLANU

16.1

Dla istniejacych dziatek budowlanych o pow. mniejszej niz 1000 m? dopuszcza si¢ zabudowe wiodaca
i towarzyszaca o parametrach okreslonych w pkt. 8.

16.2

Dla dziatek zlokalizowanych wzdtuz ciagu KXP (aleja Sw. Jozefa) budynki o funkcji wiodacej lokalizowaé od
frontu dziatki.
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7) budynek mieszkalny z bud. gospodarczym przy ul. Lipowej 6 zlokalizowane na dz. nr 94
8) budynek mieszkalny z bud. gospodarczym przy ul. Lipowej 8 zlokalizowane na dz. nr 93

6.2

Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.1 nalezy objac¢ ochrona. Ochronie podlega historyczna: bryta
budynku (w tym ksztatt dachu), kompozycja elewacji, podzialy stolarki okiennej i drzwiowe;j, detal
architektoniczny. Elementy o formach wspolczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami
o formach nawiazujacych do historycznych

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

Zakaz realizacji nowej zabudowy wiodace;.

8.2

Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy zabytkowej, o ktérej mowa w pkt. 6.1:
Dopuszcza sig¢ dzialania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard uzytkowania, zmiany
przeznaczenia funkcji budynku (w zakresie zgodnym z zapisami planu) pod warunkiem ochrony
elementow, o ktérych mowa w pkt. 6.2.

8.3

Parametry i wskazniki dla nowej zabudowy wspolczesnej o funkcji towarzyszacej i obiektow malej
architektury:

Dopuszcza si¢ zabudowe uzupetniajaca w formie oficyn lub budynkéw gospodarczych, wolnostojaca lub
zespolona z gtdéwna bryla budynku o gabarytach: max. wysokos¢ 1 kondygnacja, dach dwuspadowy lub
jednospadowy o spadku od 15 do 30° , max. szeroko$¢ budynku 6,5 m. Forma zabudowy towarzyszacej
winna by¢ zharmonizowana z zabudowa wiodaca lecz o skromniejszym wystroju elewacji niz dla
budynku gtéwnego.

Dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy na granicy wlasnosci. Zabudowa towarzyszaca moze by¢ zespolona
z budynkiem glownym jedynie od strony elewacji ogrodowej. Laczna powierzchnia zabudowy
towarzyszacej zabytkowej i wspotczesnej nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dziatki.

Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury w formie zharmonizowanej z funkcja wiodaca.
Ogrodzenia o max. wysokosci 1,2 m w formie drewnianych pionowych sztachet, dopuszcza sig stupki
murowane, betonowe lub stalowe, podmuréwka max. 40 cm wysoko$ci. Wyklucza si¢ ogrodzenia

z prefabrykatow betonowych.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie
Szczecinek; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j.

9.2

Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy
realizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw kolejowych. Obiekty narazone na
ujemne oddzialywanie wynikajace z sasiedztwa z terenem kolejowym nalezy zabezpieczy¢ przed tymi
uciazliwo$ciami na koszt i staraniem inwestora.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1

Istniejace podziaty geodezyjne do zachowania.

10.2

Dopuszcza sig¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci,
przepompownie, stacje trafo, osadniki itp.) i drég o parametrach wynikajacych z technologii.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

Dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2

Dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie
z przepisami szczegdtowymi

11.3

Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe jedynie w formie szyldow.

11.4

Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

11.5

W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych:
sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m? powierzchni
dziatki oraz zielen §redniowysoka, z zastosowaniem gatunkdéw rodzimych, np. grab, berbys - w ilosci
3 m? zieleni $redniowysokiej (zywopltotu) na 100 m? powierzchni dziakki.

12.

KOMUNIKACJA

Dojazd z ul .Marszatkowskiej i Lipowej

INFRASTRUKTURA

Woda:

Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne :

Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.
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2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekoéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotow chionnych lub zbiornikdéw retencyjnych lub w innym sposéb okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrédta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetyczne;.
Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.
statych:
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.
15. STAWKA PROCENTOWA
10 %
16. [INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
1. [KARTA TERENU Czarne2/1029/07/08/11/PP
Nr44
2. [PRZEZNACZNIE TERENU
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
3. INrSTREFY A20MW

POWIERZCHNIA |0,07 ha

.|ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

Obszar zabudowany jest wspotczesnym budynkiem wielorodzinnym. Dzialania inwestycyjne powinny polegac na
estetyzacji zabudowy wspotczesnej, w celu wytworzenia harmonijnej przestrzeni z istniejacym osiedlem
zabytkowym.

.|ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30 %.

5.2 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen; zaleca si¢ uzupetienie zielenia wysoka w sposéb okreslony
w pkt. 11.4.

53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc
systemu drenarskiego catego obszaru.

5.4 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

.|ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

|Nie wystepuja.

. IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|D0puszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

.|PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

Zakaz realizacji nowej zabudowy wiodacej.

8.2

Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy wiodacej:
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stalowe, podmuréwka max. 40 cm wysoko$ci. Wyklucza sig ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

8.4 Linie zabudowy: Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu;

9. [GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,OW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

9.2 Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw kolejowych. Obiekty narazone na ujemne oddziatywanie
wynikajace z sasiedztwa z terenem kolejowym nalezy zabezpieczy¢ przed tymi uciazliwoéciami na koszt

i staraniem inwestora.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalanie dzialek.

10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe jedynie w formie szyldow.

11.4 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych: sosna,

lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m? powierzchni dziatki oraz zielen
sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m? zieleni §redniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m? powierzchni dziatki.

11.5 Dopuszcza sig lokalizacjg terendw o funkcji ogélnodostepne;j zieleni, skweréw, placow zabaw. zbiornikow
retencyjnych.

12. [KOMUNIKACJA

Dojazd z ul. Marszatkowskiej

13. INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.
Scieki sanitarne : Do migjskiej kanalizacji sanitarne;j.
Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych

ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢

w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac
je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp.
z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrédta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.
statych:

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Nie ustala sie.

15. [STAWKA PROCENTOWA

[10%

16. |INNE USTALENIA PLANU

W parterach i piwnicach zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych zwiazanych z wykonywanym
zawodem np: lekarz, nauczyciel, adwokat, architekt, doradztwo finansowe, $wiadczenie ustug w zakresie drobnych
napraw sprzgtu gosp. domowego, pracowania krawiecka, szewc, magiel, prowadzenia administracji mieszkan,
obrotu nieruchomosciami, ustug fryzjersko-kosmetycznych, biura w tym turystyczne, ttumaczen, ubezpieczeniowe
oraz inne o podobnym nieuciazliwym charakterze, z niezaleznym wejsciem z zewnatrz budynku. Wyklucza si¢
lokalizacjg ustug handlowych.
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POWIERZCHNIA

0,65 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

dysharmonijne;j.

Obszar zabudowany jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym o tradycyjnej formie z dobudowka o formie

Dziatania inwestycyjne powinny polegac¢ na estetyzacji formy architektonicznej dobudowki, w celu wytworzenia
harmonijnej przestrzeni,

na zasadzie dobrego sasiedztwa.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Nalezy utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30 %.

52

wpkt. 11.4.

W max. stopniu zachowac istniejaca zielen; zaleca si¢ uzupetnienie zielenia wysoka w sposob okreslony

53

Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robdot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé
systemu drenarskiego catego obszaru.

54

Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

|Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

Ios¢
kondygnacji,wysoko$¢:

do 2 kondygnacji nadziemnych, ostatnia w formie poddasza;
wysoko$¢ max. 10,0 m od poziomu terenu

8.2

Wskaznik wielkoS$ci
powierzchni zabudowy:

Max. 25 %

83

Dachy:

Dwuspadowy o spadku od 45 do 50°, dopuszcza si¢ naczotki.

8.4

Ksztaltowanie formy
architektoniczne;j:

Forma zabudowy winna sig charakteryzowa¢ wysokimi walorami architektonicznymi
uwzgledniajac staranna kompozycjg elewacji i starannie opracowany indywidualny detal
architektoniczny. Stosowaé materiaty tradycyjne lub wspotczesne z wykluczeniem sidingu.

8.5

Zabudowa o funkcji
towarzyszacej i obiekty
malej architektury:

Dopuszcza si¢ zabudowg uzupetniajaca w formie oficyn lub budynkow gospodarczych,
wolnostojaca lub zespolona z gtéwna bryta budynku o gabarytach: max. wysokos¢

2 kondygnacje, dach dowolny. Forma zabudowy towarzyszacej winna by¢
zharmonizowana z zabudowa wiodaca lecz o skromniejszym wystroju elewacji niz

w budynku gtéwnym.

Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury w formie zharmonizowanej

z funkcja wiodaca. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

8.6

Linie zabudowy:

Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1

warstwy wodonos$ne;.

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne,

technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem

9.2

1 staraniem inwestora.

Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dzialania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw kolejowych. Obiekty narazone na ujemne oddziatywanie
wynikajace z sasiedztwa z terenem kolejowym nalezy zabezpieczy¢ przed tymi ucigzliwosciami na koszt

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1

Dopuszcza sig scalanie dziatek.

10.2

Dopuszcza sig¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.

11.2

Dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie
z przepisami szczegdtowymi

11.3

Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe jedynie w formie szyldow.

11.4

Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.5

W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych: sosna,
lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m? powierzchni dzialki oraz zielen
sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m? zieleni §redniowysokiej
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|(Zywop10tu) na 100 m? powierzchni dziafki.

12. |[KOMUNIKACJA
|Dojazd z ul. Lipowej
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terenow nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych

przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chionnych lub zbiornikdw retencyjnych lub w innym sposob okreslony

przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow stalych: |Wywdz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta
miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.
15.|STAWKA PROCENTOWA
[10%
16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
1. |KARTA TERENU Czarne2/1029/07/08/11/PP
Nr 46
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
U tereny zabudowy ustug obiektow kultu religijnego
3. |NrSTREFY A22.U0
POWIERZCHNIA [0,51 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO

Ko$cidt pod wezwaniem Sw. Jozefa stanowi warto$é kulturowa. Ochronie podlega rzezba terenu wraz ze
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obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

9.2 Czg$¢ terenu zlokalizowana jest w strefie 50 m od cmentarza, gdzie obowiazuje zakaz lokalizowania nowych
zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz
zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci, zgodnie z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej

w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Zakaz wtornych podziatdéw geodezyjnych.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.2 Zakaz lokalizacji wszelkich form reklamy.

12. [KOMUNIKACJA

Dojazd z ul. Kosciuszki za posrednictwem projektowanego ciagu pieszo-jezdnego.

13. INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;j.
Scieki sanitarne : Do migjskiej kanalizacji sanitarne;j.
Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych

ekologicznych oraz terendow nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscié

w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chlonnych lub zbiornikéw
retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z o.0.

w Czarnem.
Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodla ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

statych:

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.

15. [STAWKA PROCENTOWA

lo,1%

16. |INNE USTALENIA PLANU

|Nie ustala si¢.
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Moniuszki 12 zlokalizowany na dz. nr 70/2 (Urzad Miasta)

6.2 Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.1 nalezy objac¢ ochrona. Ochronie podlega historyczna: bryta
budynku (w tym ksztatt dachu), kompozycja elewacji, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, detal
architektoniczny. Elementy o formach wspolczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami
o formach nawiazujacych do historycznych

6.3 Zakres remontow elewacji budynkow figurujacych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz projekty
nowych budynkow i obiektow podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewodzkim konserwatorem
zabytkow.

Nowe, projektowane budynki i obiekty dodatkowo nalezy opiniowa¢ na etapie koncepcji
architektoniczne;j.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|D0puszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy zabytkowej, ktérej mowa w pkt. 6.1:

Dopuszcza si¢ dziatania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard uzytkowania, zmiany
przeznaczenia funkcji budynku (w zakresie zgodnym z zapisami planu) pod warunkiem ochrony
elementow, o ktorych mowa w pkt. 6.2.

8.2 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej i obiektow malej architektury:

Dopuszcza si¢ zabudowe uzupehiajaca w formie budynkoéw gospodarczych, technicznych, nie zespolona
z budynkiem gtéwnym o gabarytach: max. wysokos$¢ 1 kondygnacja, wysokos¢ 5,0 m, dach dowolny,
max. wymiar 9,0 m x6,0 m. Forma zabudowy towarzyszacej winna by¢ zharmonizowana z zabudowa
wiodaca.

Dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy na granicy wlasnoSci.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury w formie zharmonizowanej z funkcja wiodaca.
Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie
Szczecinek; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie,
stacje trafo, osadniki itp.) i drég o parametrach wynikajacych z technologii.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza sig no$niki reklamowe wyltacznie w formie szyldow.

12.

KOMUNIKACJA

Dojazd z ul. Moniuszki, ul. Parkowej i ul. Ztotej

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terenow nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.
statych:

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Nie ustala sig.

15.

STAWKA PROCENTOWA

10 %
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16.

INNE USTALENIA PLANU

Nie ustala sig.

KARTA TERENU Nr48 Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. PRZEZNACZNIE TERENU
U tereny zabudowy ustugowe;j (posterunek policji)
3. NrSTREFY A25U0
POWIERZCHNIA (0,11 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar zlokalizowany jest w sasiedztwie obiektow o walorach zabytkowych. Dzialania inwestycyjne
powinny zmierza¢ do utrzymania skali zabudowy.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 5 %.
5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np.
drenaz, przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub
przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenarskiego calego obszaru.
53 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Tlos¢ Max. 2 kondygnacje nadziemne, ostatnia w formie poddasza
kondygnacji,wysoko$¢ [Max. wysoko$¢ zabudowy 13,0 m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢
dla zabudowy o funkcji [posadzki parteru do 0,6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
wiodacej:
8.2 Wskaznikwielko$ci Max. 30%
powierzchni zabudowy:
8.3 Dachy Dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 40
do 45° lub mansardowy o kacie nachylenia potaci od 30 do 75°
8.4 Ksztaltowanie Dopuszcza sig wszelkie formy architektoniczne, identyfikujace i podnoszace
formy walory architektoniczne obiektu tj. lukarny, wykusze, ryzality itp.
architektoniczne;j: Dopuszcza si¢ wszelkie formy materialdw naturalnych: tynk, stal, cegta
licowka, szkto, ze starannie dopracowanym detalem. Zakaz licowania $cian
materialami syntetycznymi np. sidingiem.
8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca, nie zespolona z bryta glowna
towarzyszace;j: budynku. Forma zabudowy towarzyszacej winna by¢ zharmonizowana
z zabudowa wiodaca. Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy na granicy
wlasnosci.
8.6 Mata architektura: Dopuszcza si¢ wszelkie formy malej architektury zharmonizowana z funkcja
wiodaca. Wyklucza sig ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalna linie zabudowy - wg rysunku planu.
9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika woéd podziemnych GZWP 126 o nazwie
Szczecinek; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac¢ rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;.
10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie,
stacje trafo, osadniki itp.) i drég o parametrach wynikajacych z technologii.
11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
1113 Nannezeza qie lakalizacie inwectveii wvmienionveh w 8§ 2 nkt R Raznarzadzenia Radv
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z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko (Dz. U.
Nr 257, poz. 2573 z pézn. zm.) pod warunkiem zachowania odlegtosci od miejsc dostgpnych dla
ludnosci, o ktorych mowa w pkt. 8 oraz innych przepiséw odrgbnych.

12. KOMUNIKACIJA
Dojazd z ul. Parkowe;.

13. INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla
powierzchni dachowych ekologicznych oraz terenow nieutwardzonych, pod
warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod opadowych
i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place
manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich
ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych
lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodta
ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: |Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego
korzysta miasto.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.

15. STAWKA PROCENTOWA
10 %

16. INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.

[
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powierzchni zabudowy:

8.3 Dachy Dowolne
8.4 Ksztattowanie formy [Formg architektoniczna obiektow ksztattowac na rzucie prostokata.
architektoniczne;j: Dopuszcza si¢ wszelkie formy materiatdw naturalnych. Zakaz licowania §cian materiatami
syntetycznymi np. sidingiem.
8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca oraz technologiczna zwiazana z funkcja wiodaca.
towarzyszacej:
8.6 Mata architektura: Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwiazanej z funkcja wiodaca. Wyklucza

si¢ ogrodzenia z prefabrykatéw betonowych.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

9.2

Cze$¢ terenu zlokalizowana jest w strefie 50 m od cmentarza, gdzie obowiazuje zakaz lokalizowania nowych
zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz
zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci, zgodnie z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej
w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze.

9.3

Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendow kolejowych. Obiekty narazone na ujemne oddzialywanie
wynikajace z sasiedztwa z terenem kolejowym nalezy zabezpieczy¢ przed tymi uciazliwosciami na koszt

i staraniem inwestora.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1

Dopuszcza sig scalenia dzialek.

10.2

Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni min. 1500 m?, z tolerancja 10% (nie dotyczy
dziatek dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwiazanych z infrastruktura techniczna).

10.3

Dopuszcza si¢ wydzieleniedla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

10.4

Jakakolwiek dzialalno§¢ inwestycyjna, w tym podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne 1 lub wigcej dziatek
na warunkach okreslonych w art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 r. o gospodarce nieruchomos$ciami /Dz. U. nr 261, poz.
2603 z 2004 r, ze zm./) moze by¢ dokonana po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowania terenu
(wykonanym przez osobg uprawniona, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm./), uwzgledniajacym podziat geodezyjny, uktad komunikacyjny
wewngtrzny oraz uzbrojenie terenu, w powiazaniu z istniejaca infrastruktura drogowa i techniczng oraz
retencjonowaniem wod deszczowych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt. 7.

11.2

Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.3

Dopuszcza sig no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.

11.4

Zaleca sig nasadzenia zielenig wysoka, szczegdlnie wzdtuz granicy ze szkota oraz od ul. Kosciuszki.

12.

KOMUNIKACJA

12.1

Dojazd z ul. Ko$ciuszki oraz projektowanych drog wewngtrznych.

12.2

W granicach wiasno$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w iloci: - min. 3 miejsca postojowe/100 m?
powierzchni uzytkowej ustug
- min. 1 miejsca postojowe/5 zatrudnionych

12.3

Dla dziatki nr 6/2 nalezy zapewni¢ przejazd z wykorzystaniem dziatki nr 7/6 1 7/8 na zasadzie stuzebnosci
przejazdu. Dla dziatki nr 7/6 nalezy zapewni¢ przejazd z wykorzystaniem dziatki nr 7/8 na zasadzie stuzebnosci
przejazdu.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:

Z sieci wodociagowe;j.

Scieki sanitarne :

Do miejskiej kanalizacji sanitarnej.
Scieki technologiczne nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do systemu kanalizacji sanitarnej.

Sciekideszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
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deszczowej, dotdw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodla ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko §mieci, z ktérego korzysta miasto.
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.
15.|STAWKA PROCENTOWA
[10%
16. |INNE USTALENIA PLANU

|Dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy detalicznej do 2000 m?2.

KARTA TERENU Nr50 Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. PRZEZNACZNIE TERENU

U,KS tereny zabudowy ustugowej i ustug zwiazanych z obstuga komunikacji samochodowe;j
3. NrSTREFY A.27.UKS

POWIERZCHNIA 0,22 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obszar potozony jest w sasiedztwie zabudowy rzemieslniczo-ustugowe;.
Dziatania inwestycyjne wymagaja scalenia dziatek, w celu osiagnigcia odpowiednich parametrow dla
funkcji zabudowy.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20 %.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np.
drenaz, przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terené6w przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub
przetozyé zachowujac spdjnosc systemu drenarskiego calego obszaru.

53 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

|Nie wystepuja

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|D0puszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych o funkcji publicznej.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ dla |max. 9,0 m od poziomu terenu do gornego pokrycia dachu
zabudowy wiodace;j:
8.2 Wskaznik Max.70%
wielko$ci powierzchni
zabudowy:
8.3 Dachy Dowolne.
8.4 Formg architektoniczna obiektow ksztattowaé ze starannie opracowanym
Ksztattowanie detalem architektonicznym.
formy Dopuszcza si¢ wszelkie formy materialdw naturalnych: tynk, stal, cegta
architektoniczne;j: licowka, szkoto, ze starannie dopracowanym detalem. Zakaz licowania Scian
materiatami syntetycznymi np. sidingiem.
8.5 Zabudowa Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca zwiazana z funkcja wiodaca,
A Faalall » manhAarscraniana cmAinadal Facimacr avahitalbnminmnni Avas smantasialAcr Ala aalaca
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zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego
badz zakladow przechowujacych artykuty zywnosci, zgodnie z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Obowiazuje wymog scalenie dziatek nr 19 i 20 oraz dziatek nr 21 i 22.
10.2 Dopuszcza sig¢ wydzieleniedla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie,
stacje trafo, osadniki itp.) i drég o parametrach wynikajacych z technologii.
11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
11.3 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.
12.  |[KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacego ciagu pieszo-jezdnego.
13.  [INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla
powierzchni dachowych ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych, pod
warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem
terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place
manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo
Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Utylizacja odpadow statych: |Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego
korzysta miasto.

14.  |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZY TKOWANIA
|Nie ustala sie.

15. [STAWKA PROCENTOWA
|15 %

16. [INNE USTALENIA PLANU

16.1 |D0puszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy wiasnosci.
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WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|D0puszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Ilo$¢ kondygnacji, Max. 3 kondygnacje nadziemne, ostatnia w formie poddasza.
8.2 Pow. zabudowy: Nie dopuszcza si¢ zwigkszenia powierzchni zabudowy.
8.3 Dachy Dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 40 do 45°, dopuszcza
si¢ nachoftki.
8.4 Ksztattowanie Dopuszcza sig wszelkie formy architektoniczne podnoszace walory
formyarchitektonicznej: |architektoniczne obiektu tj. lukarny, wykusze, ryzality itp.
Dopuszcza si¢ wszelkie formy materiatdw naturalnych: tynk, stal, cegta
licowka, szklo, ze starannie dopracowanym detalem. Zakaz licowania $cian
materialami syntetycznymi np. sidingiem.
8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca o max. wysokosci 1 kondygnacji
towarzyszacej: z poddaszem nieuzytkowym, dach dwuspadowy o spadku od 25 do 30° .
8.6 Mata architektura: Dopuszcza sig wszelkie formy matej architektury zwiazanej z funkcja wiodaca
ze starannie opracowanym detalem architektonicznym. Wyklucza sig
ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.
9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie
Szczecinek; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig scalenia.
10.2 Dopuszcza si¢ wydzieleniedla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie,
stacje trafo, osadniki itp.) i dréog o parametrach wynikajacych z technologii.
11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.3 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych:
sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdég, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m? powierzchni
dziatki oraz zielen sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych, np. grab, berbys - w ilosci
3 m? zieleni $redniowysokiej (Zywoptotu) na 100 m? powierzchni dziatki.

12. |[KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z ul. Parkowe;.

12.2 Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych.
13.  [INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarnej.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla
powierzchni dachowych ekologicznych oraz terenow nieutwardzonych, pod
warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem
terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe)
nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych

w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo
Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywdz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego
korzysta miasto.

14.  |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZY TKOWANIA
|Nie ustala sie.

15.  [STAWKA PROCENTOWA
lo,1 %
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16. INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr52 Czarne2/1029/07/08/11/PP

PRZEZNACZNIE TERENU

Uuo tereny zabudowy ustug o$wiaty (szkota podstawowa)

NrSTREFY A.29.U0

POWIERZCHNIA 0,99 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obszar stanowi kompleks zabudowy o funkcji oswiatowej, sktadajacy sig z obiektow zabytkowych
i wspolczesnych. Dziatania inwestycyjne powinny polega¢ na ochronie istniejacej zabudowy zabytkowej
i estetyzacji zabudowy towarzyszacej w celu wytworzenia spojnego zespotu zabudowy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5. 5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10 %.

5.2 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka.

53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
rob6ot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc
systemu drenarskiego catego obszaru.

54 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J

6.1 W obszarze zlokalizowany jestobiekt figurujacy w wojewddzkiej ewidencji zabytkow: 1) budynek
szkoly przy ul. Parkowej 6 zlokalizowany na dz. nr 26/1

6.2 Obickt zabytkowy wymieniony w pkt. 6.1 nalezy obja¢ ochrona. Ochronie podlega historyczna: bryta
budynku (w tym ksztatt dachu), kompozycja elewacji, podzialy stolarki okiennej i drzwiowe;j, detal
architektoniczny. Elementy o formach wspolczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami o formach
nawiazujacych do historycznych

6.3 Zakres remontow elewacji budynkow figurujacych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz projekty nowych
budynkdw i obiektéw podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewddzkim konserwatorem zabytkow.
Nowe, projektowane budynki i obiekty dodatkowo nalezy opiniowaé na etapie koncepcji architektoniczne;.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8. 1.1 Parametry i wskazniki dla zabudowy wspotczesnej o funkceji wiodace;j:

8.1.1 Tlos¢ kondygnacji, Max. 4 kondygnacje nadziemne, max. wysokos¢ 15,0 m od poziomu terenu
wysokos$¢ dla zabudowy
o funkcji wiodace;j:

8.1.2. Dachy Dowolne.

8.2 Wskaznikwielko$ci Max. 50%
powierzchni zabudowy:

8.3 Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy zabytkowej, ktérej mowa w pkt. 6.1:

Dopuszcza sig dzialania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard uzytkowania, zmiany
przeznaczenia funkcji budynku (w zakresie zgodnym z zapisami planu) pod warunkiem ochrony elementow,
o ktorych mowa w pkt. 6.2.

8.4 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej i obiektéw malej architektury:

Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca i1 obiekty matej architektury w formie zharmonizowanej z zabudowa
wiodaca. Wyklucza sig¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,OW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
9. [USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwv wodonosnei.
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10.1 Dopuszcza sig scalanie.

10.2 Dopuszcza sig¢ wydzieleniedla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.

11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.3 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych: sosna,
lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m? powierzchni dziatki oraz zielen
sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m? zieleni §redniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m? powierzchni dziatki.

KOMUNIKACIJA

12. |Dojazd z ul .Parkowej i ul. Szkolnej

INFRASTRUKTURA

13- [woda: Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarnej.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chionnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposéb okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko smieci, z ktérego korzysta miasto.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

14.
|Nie ustala sig.
STAWKA PROCENTOWA
15.
lo,1%
INNE USTALENIA PLANU
16.
|Nie wystepuja.
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kondygnacji, Max. wysoko$¢ zabudowy 15,0 m od poziomu terenu.
wysokos¢ dla zabudowy
o funkcji wiodace;j:

8.2 Wskaznikwielkosci [Max. 40%
powierzchni zabudowy:

8.3 Dachy Dowolne

8.4 Ksztaltowanie Dopuszcza sig wszelkie formy architektoniczne podnoszace walory architektoniczne
formy obiektu tj. lukarny, wykusze, ryzality itp.
architektoniczne;j: Dopuszcza si¢ wszelkie formy materialdw naturalnych: tynk, stal, cegta licowka,

szklo, ze starannie dopracowanym detalem. Zakaz licowania §cian materiatami
syntetycznymi np. sidingiem.

8.5 Zabudowa o funkcji |Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca oraz elementy malej architektury zwigzane
towarzyszacej, obiekty malej [z funkcja wiodaca. Wyklucza sig ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.
architektury:

8.6 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

9.2 Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow kolejowych. Obiekty narazone na ujemne oddzialywanie
wynikajace z sasiedztwa z terenem kolejowym nalezy zabezpieczy¢ przed tymi uciazliwo$ciami na koszt
i staraniem inwestora.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
12. |[KOMUNIKACJA
Dojazd z ul. Le$nej.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe)
nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych

w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub

w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0.

w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta
miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.

15.|STAWKA PROCENTOWA
lo,1 %

16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
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NrSTREFY A31.ZP A32.7P

POWIERZCHNIA (0,24 ha 0,13 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Obszar pelni funkcje osiedlowej publicznej zieleni urzadzonej w formie placow zabaw, skweréw, boisk.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen oraz systemy wod powierzchniowych
i podziemnych. 5.1.1. Powierzchnig terenu chroni¢ przed erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odptywu
wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.
5.1.2. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terendow przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac¢ lub przetozy¢
zachowujac sp6jnosé¢ systemu drenarskiego catego obszaru.
52 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
|Nie wystepuja.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Teren petni funkcje publiczna.
8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Dopuszcza sig elementy matej architektury, o spojnej formie architektonicznej dla wszystkich obiektow
zlokalizowanych w strefie. Zakaz umieszczania reklam.
9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie
Szczecinek; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie,
stacje trafo, osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o funkcji publiczne;j.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
11.3 Ogrodzenia w formie zywoptotu lub siatki obsadzonej zielenia.
11.4 Dopuszcza si¢ wszelkie formy nasadzen zieleni.
12.  |KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z ul. Moniuszki i Parkowej oraz projektowanych ciagdéw pieszo-jezdnych.
12.2 W strefie A.31.ZP dopuszcza sig lokalizacje miejsc parkingowych.
13.  [INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowe;.
Scieki sanitarne Nie okresla sig.
Scieki deszczowe : Powierzchniowo.
Ogrzewanie: Nie okresla sig.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.
statych:
14.  |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZY TKOWANIA
|Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.
15. STAWKA PROCENTOWA
lo,1 %
16. [INNE USTALENIA PLANU

|Nie ustala sig.
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NrSTREFY A.33.ZP

POWIERZCHNIA (0,41 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Obszar pelni funkcj¢ parku miejskiego w miejscu dawnego cmentarza. Dzialania inwestycyjne powinny
polegaé na ochronie i utrzymaniu funkcji publicznej- parkowe;.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, kompozycja przestrzenna oraz systemy wod
powierzchniowych i podziemnych. 5.1.1. Powierzchnig terenu chroni¢ przed erozja wodna, poprzez
zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania. )
5.1.2. W max. stopniu zachowa¢ zielen wysoka. Zaleca si¢ uzupetnienia nasadzen wzdtuz alei Sw.
Jozefa.
5.1.3. Nalezy chroni¢ uktad i kompozycjg alejek.
5.1.4. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenarskiego calego obszaru.
52 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
|Nie wystepuja.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Teren petni funkcje publiczna.
8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Dopuszcza si¢ elementy matej architektury, o spdjnej formie architektonicznej dla wszystkich obiektow
zlokalizowanych w strefie. Zakaz umieszczania reklam.
9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENVOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gldéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie
Szczecinek; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie,
stacje trafo, osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych, o funkcji publiczne;j.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
11.3 Ogrodzenia w formie zywoptotu, siatki obsadzonej zielenia lub ogrodzenia stalowe ze starannie
dopracowanym detalem architektonicznym.
11.4 Dopuszcza si¢ wszelkie formy nasadzen zieleni.
12.  |[KOMUNIKACJA
Dojazd z ul. Kolejowej i projektowanego ciagu pieszo-jezdnego.
13. INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowe;.
Scieki sanitarne : Nie okresla sie.
Scieki deszczowe : Powierzchniowo.
Ogrzewanie: Nie okresla sig.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.
statych:
14.  |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZY TKOWANIA
|Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.
15. [STAWKA PROCENTOWA
lo,1 %
16. [INNE USTALENIA PLANU

|Nie ustala sie.
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Nr56

2. PRZEZNACZNIE TERENU
VAY tereny zieleni urzadzonej
3. NrSTREFY A.34.ZP
POWIERZCHNIA 2,47 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Obszar pelni funkcjg historycznego parku miejskiego. Dzialania inwestycyjne powinny polega¢ na
ochronie i utrzymaniu funkcji publicznej - parkowe;j.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, kompozycja przestrzenna oraz systemy wod
powierzchniowych i podziemnych. 5.1.1. Powierzchnig terenu chroni¢ przed erozja wodna, poprzez
zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.
5.1.2. W max. stopniu zachowa¢ zielen wysoka. Dopuszcza si¢ usunigcie chorego drzewostanu
z zaleceniem uzupelnien nasadzen.
5.1.3. Nalezy chroni¢ uktad i kompozycjg alejek parku.
5.1.4. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spojnos¢ systemu drenarskiego catego obszaru.
52 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
|Nie wystepuja.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Teren pehi funkcjg publiczna.
8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Dopuszcza si¢ elementy matej architektury, o spdjnej formie architektonicznej dla wszystkich obiektow
zlokalizowanych w strefie. Zakaz umieszczania reklam.
9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie
Szczecinek; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac¢ rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.
9.2 Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenéw kolejowych.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie,
stacje trafo, osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11.  |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o funkcji publiczne;j.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.
11.3 Ogrodzenie w formie Zywoptotu, siatki obsadzonej zielenia lub ogrodzenia stalowe ze starannie
dopracowanym detalem architektonicznym.
114 Dopuszcza sig wszelkie formy nasadzen zieleni.
12.  |[KOMUNIKACJA
Dojazd z ul. Moniuszki.
13.  [INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowe;.
Scieki sanitarne : Nie okresla sig.
Scieki deszczowe : Powierzchniowo.
Ogrzewanie: Nie okresla sig.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta miasto.
statych:
14.  |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZY TKOWANIA

|Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.
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15.

STAWKA PROCENTOWA

lo,1%

16.

INNE USTALENIA PLANU

|Nie ustala sie.

KARTA TERENU Czarne2/1029/07/08/11/PP
Nr57

PRZEZNACZNIE TERENU

ZzC teren cmentarza

NrSTREFY A35.Z2C

POWIERZCHNIA |1,96 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obszar pehni funkcj¢ cmentarza o zachowane;j historycznej kompozycji przestrzennej. Uzytkowanie
cmentarza powinno zachowac¢ wszelkie elementy historyczne.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielefi, kompozycja przestrzenna oraz systemy wod
powierzchniowych i podziemnych. 5.1.1. Powierzchnig terenu chroni¢ przed erozja wodna, poprzez
zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.2. W max. stopniu zachowac zielen wysoka. Dopuszcza si¢ usunigcie chorego drzewostanu

z jednoczesnym uzupelnieniem nasadzen, z zastosowaniem gatunkow tj. np. brzoza, klon, $wierk itp. .
5.1.3. Nalezy chroni¢ uklad i kompozycje alejek cmentarnych.

5.2 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

Cmentarza wpisany jest do ewidencji zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.
Zachowany i czytelny uktad przestrzenny cmentarza podlega ochronie. Ubytki elementéw
kompozycyjnych (Sciezki, aleje, zielen itp.) nalezy odtworzy¢ stosujac materialy tradycyjne, stanowiace
kontynuacjg historycznych elementow zagospodarowania. Uzupelnienia zieleni powinny stanowic¢
kontynuacjg istniejacych szpalerow nasadzen z zastosowaniem tzw. ,,zieleni cmentarnej” np. brzoza,
klon, $wierk, lipa, tuje, paprocie, bluszcze utozsamiajace nie§miertelna dusze ludzka oraz
zmartwychwstanie, trwalg i wierna pamig¢ o zmartych, fiotki symbolizujace $mier¢ i pokutg, konwalie
oznaczajace zbawienie, lilie symbolizujace swiattos¢ wiekuista odpuszczenie win, astry oznaczajace
troski i pogrzeb, bratki i niezapominajki symbolizujace pamig¢ o zmartych, mak - uosabia sen i $mier¢.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami zwiazanymi z funkcjonowaniem cmentarza np. kaplica
cmentarna oraz elementami malej architektury, w formie spojnej dla calego obszaru i ze starannie
dopracowanym detalem architektonicznym.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie
Szczecinek; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j.

9.2 Na terenach polozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenéw kolejowych. Obiekty narazone na
ujemne oddzialywanie wynikajace z sasiedztwa z terenem kolejowym nalezy zabezpieczy¢ przed tymi
ucigzliwo$ciami na koszt i staraniem inwestora.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie,
stacje trafo, osadniki itp.) i drég o parametrach wynikajacych z technologii.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.
113 Ogrodzenie obsadzone zielenia, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, poza
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11.6

Zagospodarowanie terenu powinno odbywacé si¢ w oparciu o Ustawg z dnia 31 stycznia 1959 r.
o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. 1959 Nr 11 poz. 62) i inne aktualne przepisy szczegdtowe
w tym zakresie.

12.  |KOMUNIKACJA

Dojazd z ul. Kos$ciuszki i ul. Kolejowej za posrednictwem projektowanych ciagéw pieszo-jezdnych.

13.  |INFRASTRUKTURA

Woda:

Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne :

Do kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terenow nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposéb okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zroédta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $Smieci, z ktorego korzysta miasto.

statych:

14.  |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZY TKOWANIA

|Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.

15. |STAWKA PROCENTOWA

lo,1 %

16. |INNE USTALENIA PLANU

|Nie ustala sig.

KARTA TERENU Nr58

Czarne2/1029/07/08/11/PP

2. |PRZEZNACZNIE TERENU

U.KS tereny zabudowy ustugowe;j i ustug zwigzanych z obstuga komunikacji samochodowe;j
3. INrSTREFY A.36.UKS
POWIERZCHNIA (0,25 ha
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sidingiem.

8.5 Zabudowa Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca zwiazana z funkcja wiodaca z zachowaniem spojnosci
o funkcji formy architektonicznej oraz materiatlow dla catego zespotu zabudowy.
towarzyszace;j:

8.6 Mata architektura: |Dopuszcza sig formy matej architektury zwiazanej z funkcja wiodaca ze starannie
opracowanym detalem architektonicznym. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow
betonowych.

8.7 Linie zabudowy: |Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

9.2 Czgsc¢ terenu zlokalizowana jest w strefie 50 m od cmentarza, gdzie obowiazuje zakaz lokalizowania nowych
zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz
zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci, zgodnie z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze.

9.3 Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow kolejowych. Obiekty narazone na ujemne oddzialywanie
wynikajace z sasiedztwa z terenem kolejowym nalezy zabezpieczy¢ przed tymi uciazliwosciami na koszt
i staraniem inwestora.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza sig¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
11.3 Dopuszcza si¢ nosniki reklamowe wylacznie w formie szyldow.
12. |[KOMUNIKACIJA
Dojazd z ul. Kolejowej za posrednictwem projektowanego ciagu pieszo-jezdnego.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne : Do kanalizacji sanitarne;j.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotow chionnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadéw statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.

15.|STAWKA PROCENTOWA
[15%

16. |INNE USTALENIA PLANU

|W strefie dopuszcza sig lokalizacjg ushug zwiazanych z pochéwkiem (np. dom pogrzebowy, kostnica itp.).
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0,24ha (0,01 ha
POWIERZCHNIA

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren przeznaczony jest do zagospodarowania obiektami infrastruktury technicznej — stacja

transformatorowa.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu

ochrony $rodowiska.

52 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J

|Nie okresdla sig.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|D0puszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 W strefie dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen kubaturowych o formach architektonicznych
wynikajacych z technologii.

8.2 Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla catego zespotu zabudowy. Wyklucza sig
ogrodzenia z prefabrykatéw betonowych.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie
Szczecinek; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie,
stacje trafo, osadniki itp.) i drég o parametrach wynikajacych z technologii.

11.  |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

12.  |KOMUNIKACJA

|D0jazd z istniejacej drogi publiczne;.

13.  |INFRASTRUKTURA

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed
zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

14.  [SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZY TKOWANIA

|Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.

15. |STAWKA PROCENTOWA

[15%

16. INNE USTALENIA PLANU

W razie rezygnacji budowy projektowanych obiektow infrastruktury technicznej w miejscu
wyznaczonym w miejscowym planie dopuszcza si¢ wiaczenie tego terenu do obszaru sasiedniej strefy
funkcyjne;j.

Id: TTHQU-LMPSV-LKLSY-STHNB-HFCQM. Podpisany Strona 120



Nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

51 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu
melioracji itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢zachowujac spdjnosc systemu
drenazowego calego obszaru.

5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
opadowych .

53 Wszelkie rowy melioracyjne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowac.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

|Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Teren peini funkcje publiczna.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen oraz wydzielenia terendw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z zarzadca drogi lub wtascicielem.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;j.

10.

S ZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sig.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych : od 11 m do 13 m, wg rysunku planu (nie dotyczy naroznych $cigc,
skrzyzowa¢ oraz placow manewrowych)

2. parametry jezdni: jezdnia 2 x 2,5 m

3. chodniki: minimalna szeroko$¢: 1,50 m; jednostronny lub dwustronny

4. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej, od
warunkiem uzyskania warunkéw technicznych i zgody zarzadcy drogi.

5. W obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig realizacji sciezek rowerowych, ciagdw pieszych i spacerowych
itp..

5. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektowi urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowiazujacym
przepisom szczegdlnym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wlascicielami.

6. Dopuszcza si¢ miejscowe zawgzenia parametrow okreslonych w pkt. 1, 2 i 3 na terenach zainwestowanych
w zaleznos$ci od lokalnych warunkéw.

12.

KOMUNIKACJA

|Dr0gi dojazdowe wchodza w sktad uktadu komunikacyjnego miasta Czarne.

13.

INFRASTRUKTURA

Sciekideszczowe : |P0wierzchniow0 pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

|Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA

lo,1%

16.

INNE USTALENIA PLANU

|Nie wystepuja.
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NAZWA ULICY |ul. Lipowa bez nazwy ul. Szkolna ul. Kanatowa

Nr STREFY A.09.KXP A.010.KXP A.011.KXP A.012.KXP
POWIERZCHNIA |0,12 ha 0,10 ha 0,33 ha 0,25 ha
NAZWA ULICY (ul. Kanatowa ul. Strazacka bez nazwy bez nazwy
Nr STREFY A.013.KXP

POWIERZCHNIA |0,12 ha

NAZWA ULICY (bez nazwy

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
51 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu
melioracji itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowacé lub przetozyézachowujac spdjnosc systemu
drenazowego calego obszaru.
5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
opadowych .
5.3 Wszelkie rowy melioracyjne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowac.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja.
7. IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Teren petni funkcje publiczna.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTAELTOWANIA ZABUDOWY
Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen oraz wydzielenia terenow o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z zarzadca drogi lub wtascicielem.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sig.
11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych : zmienna od 4 m do 15 m, wg rysunku planu (nie dotyczy naroznych
$cigé, placow manewrowych)
2. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej, pod
warunkiem uzyskania warunkéw technicznych i zgody zarzadcy drogi.
3. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig realizacji $ciezek rowerowych, ciagéw pieszych i spacerowych
itp..
4. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektowi urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowiazujacym
przepisom szczegdlnym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wlascicielami.
12. [ KOMUNIKACJA
|Ciagi pieszo-jezdne wchodza w sktad istniejacego uktadu ulic Miasta Czarne.
13. INFRASTRUKTURA
Sciekideszczowe : |Powierzchni0wo pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.
15. |STAWKA PROCENTOWA
lo,1%
16. (INNE USTALENIA PLANU
16.1 Fragment Alei Sw. Jozefa w ciagu pieszo-jezdnym do zachowania. W obszarze placu nalezy wyrézni¢ przebieg

istniejacej alei przez zastosowanie nawierzchni o tradycyjnej formie i materiatach, zielen wysoka do zachowania
z zaleceniem uzupehienia nasadzen.

16.2 Na terenie ciagu pieszo-jezdnego A.012.KXP wprowadzi¢ nasadzenia zielni izolacyjnej $redniej i wysokiej od
strony strefy A.11.MNw,U.
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KARTA TERENU Nr 62 Czarne2/1029/07/08/11/PP

2. |PRZEZNACZNIE TERENU
KX Teren projektowanych ciagéow pieszych
3. |SYMBOLSTREFY (A.01.KX A.02. KX
POWIERZCHNIA (0.02 ha 0.01 ha
NAZWA ULICY |bez nazwy bez nazwy
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu
melioracji itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢zachowujac spojnosé systemu
drenazowego calego obszaru.
5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
opadowych .
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTAELETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Teren pehi funkcjg publiczna.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Dopuszcza lokalizacjg obiektdw i urzadzen oraz wydzielenia terenow o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury
technicznej w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z zarzadca drogi lub wlascicielem.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;j.
10. [SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie.
11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych : zmienna, od 3,0 m do 6,0 m; wg rysunku planu
2. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej, od
warunkiem uzyskania warunkéw technicznych i zgody zarzadcy drogi.
3. W obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig realizacji $ciezek rowerowych, ciagéw pieszych 1 spacerowych
itp..
4. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektowi urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowiazujacym
przepisom szczegdlnym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wilascicielami.
12. [KOMUNIKACJA
|Ciqgi piesze wchodza w sktad istniejacego uktadu ulic Miasta Czarne.
13. [INFRASTRUKTURA
Sciekideszczowe : |P0wierzchniow0 pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.
15. [STAWKA PROCENTOWA
lo.1%
16. [INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
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Obszar zabudowany jest wspotczesnymi budynkami wielorodzinnymi. Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob
identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo w pkt. 8.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen wysoka, cieki wodne, systemy drenarskie:

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja
terenu. Dopuszcza si¢ makroniwelacj¢ dla posadowienia fundamentéw budynkéw, niwelety dla drog
i ewentualnych skarp wynikajacych z projektowanego uksztaltowania terenu.

5.1.2 Istniejaca zielen wysoka nalezy zachowa¢. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody
moze nastapi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organéw. Zaleca si¢ uzupelnienie zielenia wysoka w sposob
okreslony w pkt. 11.4.

5.1.3 Wszelkie cieki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wod. Dopuszcza sig skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu
wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami szczegétowymi.

5.1.4 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosc
systemu drenarskiego catego obszaru.

52

Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 15 %.

5.4

Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J

|Nie wystepuja.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

Parametry i wskazniki dla nowej zabudowy o funkcji wiodace;j:

8.1.111os¢ kondygnacji: [Max. 3 kondygnacje nadziemne, ostatnia w formie poddasza.

8.1.2Pow. zabudowy: |Max. powierzchnia zabudowy dla 1 budynku: 25,0 m x 12,0 m

8.1.3Dachy Mansardowe, obustronnie symetryczne. Dachy w odcieniach koloru czerwonego.

8.1.4Ksztaltowanie Dopuszcza si¢ wszelkie formy architektoniczne podnoszace walory architektoniczne
formyarchitektonicznej: [obiektu tj. lukarny, wykusze, ryzality itp.
Zakaz licowania $cian materialami syntetycznymi np. sidingiem.

8.2

Wskaznikwielko$ci Max. 35%
powierzchni zabudowy:

8.3

Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy:

Dopuszcza sig rozbudowe o elementy podnoszace standard uzytkowania i bezpieczenstwa np. schody zewngtrzne,
windy, przedsionki itp. o max. powierzchni nieprzekraczajacej 10% istniejacej powierzchni zabudowy budynku

8.4

Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej i obiektéw malej architektury:

Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca i obiekty matej architektury w formie zharmonizowanej z zabudowa
wiodaca, o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej o max. powierzchni zabudowy 5% w stosunku do powierzchni
dzialki lub strefy. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatéw betonowych.

8.5

Linie zabudowy: |Nale2y zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalanie dzialek.

10.2 Dopuszcza sig podziat na dziatki budowlane o min. powierzchni 2000 m?, z tolerancja 10%. Dopuszcza sig
podziaty dla celow zniesienia wspotwlasnosci o parametrach wynikajacych z prawa wlasnosci, pod warunkiem
zapewnienie dojazdu do nieruchomosci.

10.3 Jakakolwiek dzialalno$¢ inwestycyjna, w tym podzial nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne 1 lub wigcej

dziatek na warunkach okres§lonych w art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 r. o gospodarce nieruchomosciami /Dz. U. nr
261, poz. 2603 z 2004 r, ze zm./) moze by¢ dokonana po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowania
terenu (wykonanym przez osobg uprawniona, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm./), uwzgledniajacym podziat geodezyjny, uktad
komunikacyjny wewngtrzny oraz uzbrojenie terenu, w powiazaniu z istniejaca infrastruktura drogowa i techniczna
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oraz retencjonowaniem wod deszczowych.

10.4 Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje
trafo, osadniki itp.) i drég o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg¢ obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza sig no$niki reklamowewytacznie w formie szyldow.

114 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych: sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m? powierzchni dziafki oraz zielen
sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilosci 3 m? zieleni §redniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m? powierzchni dziatki.

11.5 Nakazuje sig lokalizacjg terenéw o funkcji ogoélnodostepne;j zieleni, skwerdéw, placow zabaw. zbiornikow
retencyjnych. Powierzchnia ta moze by¢ wliczona do terenu powierzchni biologicznie czynnej okreslonej w pkt. 5.1

12. |[KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych oraz ciagéw pieszo-jezdnych.
12.1 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsce parkingowe/1 lokal
mieszkalny
13. [INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposdb okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.

15.|STAWKA PROCENTOWA
[10%

16. [INNE USTALENIA PLANU

W parterach i piwnicach zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug nieuciazliwych zwiazanych z wykonywanym
zawodem wlasciciela lub najemcy np: lekarz, nauczyciel, adwokat, architekt, doradztwo finansowe, S$wiadczenie
ushug w zakresie drobnych napraw sprzetu gosp. domowego, pracowania krawiecka, szewc, magiel, prowadzenia
administracji mieszkan, obrotu nieruchomosciami, ustug fryzjersko-kosmetycznych, biura w tym turystyczne,
thumaczen, ubezpieczeniowe oraz inne o podobnym nieuciazliwym charakterze, z niezaleznym wej$ciem z zewnatrz
budynku. Wyklucza sig lokalizacjg ustug handlowych.
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w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub
przetozyé zachowujac sp6jnos¢ systemu drenarskiego catego obszaru.

5.4 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

|Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|D0puszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Parametry i wskazniki dla nowej zabudowy o funkcji wiodace;j:

8.1.1110s¢ kondygnacji: [Max. 3 kondygnacje nadziemne.

8.1.2Dachy Plaskie

8.1.3Ksztaltowanie Dopuszcza si¢ wszelkie formy architektoniczne podnoszace walory
formyarchitektonicznej: |architektoniczne obiektu tj. ryzality, gzymsy, attyki itp. Obowiazkowo nalezy
wprowadzi¢ gzyms poziomy oddzielajacy kondygnacje parteru od kondygnacji
wyzszych oraz gzyms wienczacy.

Zakaz licowania §cian materialami syntetycznymi np. sidingiem.

8.2 Wskaznikwielko$ci Max. 30%
powierzchni zabudowy:

8.2 Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy:

Dopuszcza si¢ rozbudowg o elementy podnoszace standard uzytkowania i bezpieczenstwa np. schody
zewngtrzne, windy, przedsionki itp. o max. powierzchni nieprzekraczajacej 10% istniejacej powierzchni
zabudowy budynku

8.3 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej i obiektow malej architektury:

Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca i obiekty malej architektury w formie zharmonizowanej
z zabudowa wiodaca, o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej o max. powierzchni zabudowy 5%
w stosunku do powierzchni dziatki lub strefy. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

83 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ obowiazujace linie zabudowy — wg rysunku planu.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie
Szczecinek; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalanie dziatek.

10.2 Dopuszcza si¢ podziaty dla celow zniesienia wspotwlasnosci o parametrach wynikajacych
z prawa wlasnos$ci, pod warunkiem zapewnienie dojazdu do nieruchomosci.

10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci,
przepompownie, stacje trafo, osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowewylacznie w formie szyldow.

11.4 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow
rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, glog, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m?
powierzchni dzialki oraz zielen §redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych, np. grab, berbys
- w ilosci 3 m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100 m? powierzchni dziatki.

11.5 Dopuszcza sig lokalizacje terenéw o funkcji ogdlnodostepne;j zieleni, skweréw, placow zabaw.
zbiornikow retencyjnych.

12.

KOMUNIKACJA

Dojazd z istniejacej drogi publiczne;.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarnej.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla
powierzchni dachowych ekologicznych oraz terendow nieutwardzonych, pod
warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem
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terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe)
nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okre§lonych

w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chionnych lub
zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo
Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie:

Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrédta ciepta.

Energetyka:

Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych:

Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego
korzysta miasto.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.
15. STAWKA PROCENTOWA
[10%
16. INNE USTALENIA PLANU
W parterach i piwnicach zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug nieuciazliwych zwiazanych
z wykonywanym zawodem wtasciciela lub najemcy np: lekarz, nauczyciel, adwokat, architekt,
doradztwo finansowe, §wiadczenie ustug w zakresie drobnych napraw sprzgtu gosp. domowego,
pracowania krawiecka, szewc, magiel, prowadzenia administracji mieszkan, obrotu nieruchomosciami,
ustug fryzjersko-kosmetycznych, biura w tym turystyczne, thumaczen, ubezpieczeniowe oraz inne
o podobnym nieuciazliwym charakterze, z niezaleznym wej$ciem z zewnatrz budynku. Wyklucza si¢
lokalizacje ustug handlowych.
KARTA TERENU Nr65 Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. PRZEZNACZNIE TERENU
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
3. NrSTREFY B.3.MW
POWIERZCHNIA 5,24 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar zabudowany jest wspotczesnymi budynkami wielorodzinnymi o wysokos$ci 3 kondygnacji i 5
kondygnacji. Dziatania inwestycyjne powinny polegac na realizacji nowej zabudowy, na zasadzie dobrego
sasiedztwa.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen wysoka, cieki wodne, systemy drenarskie:

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbgednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane
z makroniwelacja terenu. Dopuszcza si¢ makroniwelacj¢ dla posadowienia fundamentéw budynkow,

ivvralabery Ala dwh i Aavvrnmbnaliacralh alrnva svwrmilbrainacralh = wwaialdacscrnmnna lramdalbaccrnnin dnvanas
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8.1.3Pow. zabudowy: [Formg zabudowy ksztattowac na rzucie prostokata o max. wymiarze 14,0 m x
46,0 m

8.1.4

8.1.5Dachy Plaskie

8.1.5Ksztaltowanie Dopuszcza si¢ wszelkie formy architektoniczne podnoszace walory
formyarchitektonicznej: |architektoniczne obiektu tj. ryzality, gzymsy, attyki itp. Obowiazkowo nalezy
wprowadzi¢ gzyms poziomy oddzielajacy kondygnacj¢ parteru od kondygnacji
wyzszych oraz gzyms wienczacy.

Zakaz licowania §cian materiatami syntetycznymi np. sidingiem.

8.2

Wskaznikwielko$ci Max. 30%
powierzchni zabudowy:

8.3

Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy:

Dopuszcza sig rozbudowe o elementy podnoszace standard uzytkowania i bezpieczenstwa np. schody
zewngtrzne, windy, przedsionki itp. o max. powierzchni nieprzekraczajacej 10% istniejacej powierzchni
zabudowy budynku

8.4

Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej i obiektow malej architektury:

Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca i obiekty malej architektury w formie zharmonizowanej
z zabudowa wiodaca, o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej o max. powierzchni zabudowy 5%
w stosunku do powierzchni dziatki lub strefy. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

8.5

Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ obowiazujace linie zabudowy — wg rysunku planu.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie
Szczecinek; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony Srodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1

Dopuszcza sig scalanie dzialek.

10.2

Dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane o min. powierzchni 2000 m?, z tolerancja 10%.
Dopuszcza sig podziaty dla celow zniesienia wspotwlasnosci o parametrach wynikajacych z prawa
wlasnosci, pod warunkiem zapewnienie dojazdu do nieruchomosci.

10.3

Jakakolwiek dziatalno$¢ inwestycyjna, w tym podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne
1 lub wigcej dziatek na warunkach okre§lonych w art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami /Dz. U. nr 261, poz. 2603 z 2004 r, ze zm./) moze by¢ dokonana po sporzadzeniu
projektu koncepcyjnego zagospodarowania terenu (wykonanym przez osobg uprawniona, zgodnie z ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm./),
uwzgledniajacym podzial geodezyjny, uktad komunikacyjny wewngtrzny oraz uzbrojenie terenu,
W powiazaniu z istniejaca infrastruktura drogows i techniczna oraz retencjonowaniem wod deszczowych.

10.4

Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci,
przepompownie, stacje trafo, osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.

11.2

Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

11.3

Dopuszcza sig¢ no$niki reklamowewylacznie w formie szyldow.

11.4

W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow
rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtog, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m?
powierzchni dzialki oraz zielen Sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys -
w ilo$ci 3 m? zieleni §redniowysokiej (Zywoplotu) na 100 m? powierzchni dziatki.

11.5

Nakazuje si¢ lokalizacj¢ terendow o funkcji ogolnodostepnej zieleni, skwerdow, placow zabaw,
zbiornikow retencyjnych. Powierzchnia ta moze by¢ wliczona do terenu powierzchni biologicznie czynnej
okreslonej w pkt. 5.1

12.

KOMUNIKACJA

12.1

Dojazd z istniejacej drogi publicznej oraz projektowanych drég publicznych i osiedlowych.

12.1

W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci: - min. 1 miejsce parkingowe/1 lokal
mieszkalny

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:

Z sieci wodociagowe;j.

Scieki sanitarne :

Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla
powierzchni dachowych ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod
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warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem
terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe)
nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okre§lonych

w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikow
retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-
Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadéw statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego

korzysta miasto.

14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Nie ustala sig.

15. |STAWKA PROCENTOWA

10 %

16. |INNE USTALENIA PLANU

W parterach i piwnicach zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych zwiazanych

z wykonywanym zawodem wiasciciela lun najemcy np: lekarz, nauczyciel, adwokat, architekt, doradztwo
finansowe, §wiadczenie ustug w zakresie drobnych napraw sprzgtu gosp. domowego, pracowania
krawiecka, szewc, magiel, prowadzenia administracji mieszkan, obrotu nieruchomosciami, ustug
fryzjersko-kosmetycznych, biura w tym turystyczne, thumaczen, ubezpieczeniowe oraz inne o podobnym
nieuciazliwym charakterze, z niezaleznym wejsciem z zewnatrz budynku. Wyklucza si¢ lokalizacje¢ ushug

handlowych.
KARTA TERENU Nr66 Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
3. INrSTREFY B.4.MW

POWIERZCHNIA 1,10 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obszar zabudowany jest wspotczesnymi budynkami wielorodzinnymi. Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob
identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo w pkt. 8.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 15 %.
5.2 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen; zaleca si¢ uzupehienie zielenia wysoka w sposob okreslony
eraale 114
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Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1

Dopuszcza sig scalanie dzialek.

10.2

Dopuszcza sig podziaty dla celow zniesienia wspotwlasnosci o parametrach wynikajacych z prawa wtasnosci, pod
warunkiem zapewnienie dojazdu do nieruchomosci.

10.3

Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.

11.2

Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.3

Dopuszcza sig no$niki reklamowewytacznie w formie szyldow.

11.4

W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m? powierzchni dzialki oraz zielen
$redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m? zieleni $redniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m? powierzchni dziatki.

11.5

Dopuszcza sig lokalizacjg terenéw o funkcji ogélnodostepne;j zieleni, skwerdéw, placow zabaw. zbiornikow
retencyjnych.

12.

KOMUNIKACJA

Dojazd z istniejacych drog publicznych.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:

Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne :

Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed
zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow
chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo
Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie:

Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepla.

Energetyka:

Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

|Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA

10%

16.

INNE USTALENIA PLANU

W parterach i piwnicach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych zwiazanych

z wykonywanym zawodem wlasciciela lub najemcy np: lekarz, nauczyciel, adwokat, architekt, doradztwo
finansowe, §wiadczenie ustug w zakresie drobnych napraw sprzetu gosp. domowego, pracowania krawiecka, szewc,
magiel, prowadzenia administracji mieszkan, obrotu nieruchomosciami, ustug fryzjersko-kosmetycznych, biura

w tym turystyczne, thumaczen, ubezpieczeniowe oraz inne o podobnym nieuciazliwym charakterze, z niezaleznym
wejsciem z zewnatrz budynku. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug handlowych.
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5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10 %.
5.2 W max. stopniu zachowac istniejac zielen; zaleca si¢ uzupelnienie drzewostanem.
53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,

przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujac spojnosé
systemu drenarskiego catego obszaru.

54 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja.

7. [IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Zakaz realizacji nowej zabudowy.

8.2 Nie dopuszcza sig zwigkszenia wysokosci bryly budynku w zakresie liczby kondygnacji. Dopuszcza sig
zwigkszenie wysokosci budynku poprzez wprowadzenie elementow architektonicznych np. w formie attyk, zmiang
ksztattu dachu itp. o0 max. wysokosci 1,5 m. Zaleca sig stosowanie form i detalu architektonicznego, podnoszacych
walory architektoniczne istniejacej zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych budynkéw o elementy
podnoszace standard uzytkowania i bezpieczenstwa np. schody zewngtrzne, windy, przedsionki itp. o max.
powierzchni nieprzekraczajacej 10% istniejacej powierzchni zabudowy budynku.

8.3|Dopuszcza sig zabudowg towarzyszaca i obiekty matej architektury w formie zharmonizowanej z zabudowa
wiodaca, o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej o max. powierzchni zabudowy 15% w stosunku do powierzchni
dzialki lub strefy. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatéw betonowych.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

10. [SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalanie.

10.2 Dopuszcza si¢ podziaty dla celow zniesienia wspotwtasnosci o parametrach wynikajacych z prawa
wlasnosci, pod warunkiem zapewnienie dojazdu do nieruchomosci.

10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje
trafo, osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza sig no$niki reklamowe jedynie w formie szyldow lub reklamy integralnie zwiazane z forma
architektoniczng budynku.

11.4 Zaleca sig nasadzenia zielenia wysoka.

11.5 Dopuszcza sig¢ lokalizacjg terenow o funkcji ogédlnodostgpnej zieleni, skwerdw, placow zabaw. zbiornikow
retencyjnych.

12. [KOMUNIKACJA

Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.
Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.
Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych

ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscié

w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac
je do pobliskich ciekoéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub
zbiornikow retencyjnych lub w innym sposéb okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp.
z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.
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statych:

Utylizacja odpadéw Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Nie ustala sie.

15. [STAWKA PROCENTOWA

10 %

16. |INNE USTALENIA PLANU

16.1

W parterach i piwnicach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sig lokalizacjg ustug z zakresu handlu, gastronomii

i administracji oraz zwiazanych z wykonywanym zawodem wtasciciela lub najemcy np: lekarz, nauczyciel,
adwokat, architekt, doradztwo finansowe, $wiadczenie ustug w zakresie drobnych napraw sprzetu gosp. domowego,
pracowania krawiecka, szewc, magiel, prowadzenia administracji mieszkan, obrotu nieruchomosciami, ustug
fryzjersko-kosmetycznych, biura w tym turystyczne, tlumaczen, ubezpieczeniowe oraz inne o podobnym
nieuciagzliwym charakterze, z niezaleznym wejsciem z zewnatrz budynku

16.2

Zakaz lokalizowania ustug handlowych o powierzchni sprzedazy detalicznej powyzej 400 m?.

1. |KARTA TERENU

Nr68 Czarne2/1029/07/08/11/PP

2. |PRZEZNACZNIE TERENU

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych wielorodzinnych
3. |NrSTREFY B.6.MNw B.7.MNw B.8.MNw

POWIERZCHNIA |0,59 ha 0,46 ha 0,23 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obszar zabudowany jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i matych domow mieszkalnych wielorodzinnych,
wspodtczesna i zabytkowa. Dziatania inwestycyjne powinny polega¢ na ochronie zabudowy zabytkowej i estetyzacji
zabudowy wspolczesnej w celu wytworzenia harmonijnej przestrzeni, na zasadzie dobrego sasiedztwa.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30 %.

5.2 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen; zaleca sig uzupetnienie zielenia wysoka w sposob okreslony w pkt.
11.4.

53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),
biorac pod uwagg uwarunkowania terendéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu
drenarskiego catego obszaru.

54 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

6.1

6.1.1 W obszarze zlokalizowane sa obiekty figurujace w wojewddzkiej ewidencji zabytkow: 1) budynek mieszkalny
i bud. gospodarczy przy ul. Ogrodowej 12 zlokalizowany na dz. nr 53/4 6.1.2 W obszarze zlokalizowane sa obiekty
figurujace w gminnej ewidencji zabytkow: 1) budynek mieszkalny i bud. gospodarczy przy ul. Ogrodowej 16
zlokalizowany na dz. nr 51/6 2) budynek mieszkalny i bud. gospodarczy przy ul. Ogrodowej 18 zlokalizowany na
dz. nr 50/4

3) budynek mieszkalny i bud. gospodarczy przy ul. Ogrodowej 24 zlokalizowany na dz. nr 47/2

6.2

Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.1 nalezy obja¢ ochrona. Ochronie podlega historyczna: bryta budynku (w
tym ksztalt dachu), kompozycja elewacji, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, detal architektoniczny. Elementy
o formach wspotczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami o formach nawiazujacych do
historycznych

6.3

Zakres remontow elewacji budynkow figurujacych w wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw oraz projekty nowych
budvnkéw i obiektow nodlecaia uzeodnieniu 7 nomorskim woiewoddzkim konserwatorem zabvtkow.
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c¢) Dachy Spadek od 20 do 35°, $cianka kolankowa max. 0,5 m.

d) Ksztattowanie formy [Forma zabudowy powinna charakteryzowac¢ si¢ wysokimi walorami architektonicznymi,
architektoniczne;j: uwzgledniaé staranna kompozycje elewacji i starannie opracowany indywidualny detal
architektoniczny. Stosowaé materialy naturalne tj.: tynk, stal, cegta licowka, szkto,

z wykluczeniem sidingu.

8.1.2 Zabudowa Dopuszcza sig¢ zabudowe uzupetniajaca w formie oficyn lub budynkow gospodarczych,
o funkcji towarzyszacej |wolnostojaca lub zespolona z gldwna bryla budynku o gabarytach: max. 1 kondygnacja
i obiekty malej pelna, wysokos¢ do 6,0 m, dach dowolny, max. szeroko$¢ budynku (rozpigtos¢ dachu): 8,0
architektury: m. Forma zabudowy towarzyszacej winna by¢ zharmonizowana z zabudowa wiodaca lecz

o skromniejszym wystroju elewacji niz w budynku glownym.
Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury w formie zharmonizowane;j
z funkcja wiodaca. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

8.2 Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy zabytkowej, o ktérej mowa w pkt. 6.1
Dopuszcza sig dzialania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard uzytkowania, zmiany
przeznaczenia funkcji budynku (w zakresie zgodnym z zapisami planu) pod warunkiem ochrony elementow,
o ktorych mowa w pkt. 6.2.

8.3 Linie zabudowy Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy - wg rysunku planu;

dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy towarzyszacej na granicy wtasnosci.
Dopuszcza sig lokalizacjg nowej zabudowy wiodacej na granicy wlasnosci w przypadku
wyburzenia lub przebudowy istniejacego budynku.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,OW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

9.2 Na terenach potozonych w sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenéw kolejowych. Obiekty narazone na ujemne oddziatywanie wynikajace
z sasiedztwa z terenem kolejowym nalezy zabezpieczy¢ przed tymi uciazliwosciami na koszt i staraniem inwestora.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig scalanie dzialek.
10.2 Dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane w strefie B.7.MNw, min. wydzielenie o powierzchni 1000 m?,
z tolerancja 10%.
10.4 Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza sig nosniki reklamowe wylacznie w formie szyldow.

11.4 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych: sosna,
lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtog, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m? powierzchni dziatki oraz zielen
sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m? zieleni §redniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m? powierzchni dziatki.

12. |[KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych drog publicznych i projektowanych drog wewngtrznych.

12.2 W granicach wilasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsce parkingowe/1 lokal
mieszkalny

13. |INFRASTRUKTURA

Woda:

Z sieci wodociagowe;j.

Scieki sanitarne :

Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie:

Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka:

Z sieci energetycznej.
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Utylizacja odpadéw statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.
14. [SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Nie ustala sig.

15. |STAWKA PROCENTOWA

10 %

16. [INNE USTALENIA PLANU

W parterach i piwnicach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sig lokalizacjg ustug nieuciazliwych zwiazanych

z wykonywanym zawodem wlasciciela lub najemcy np: lekarz, nauczyciel, adwokat, architekt, doradztwo
finansowe, §wiadczenie ustug w zakresie drobnych napraw sprzetu gosp. domowego, pracowania krawiecka, szewc,
magiel, prowadzenia administracji mieszkan, obrotu nieruchomosciami, ustug fryzjersko-kosmetycznych, biura

w tym turystyczne, tlumaczen, ubezpieczeniowe oraz inne o podobnym nieuciazliwym charakterze, z niezaleznym
wejsciem z zewnatrz budynku. Wyklucza sig lokalizacje ustug handlowych.

1. |KARTA TERENU Nr69 Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. PRZEZNACZNIE TERENU

U Tereny zabudowy ustugowej
3. |NrSTREFY B.9.U

POWIERZCHNIA 0,56 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obszar stanowi kompleks zabudowy przemystowej, do adaptacji. Dzialania inwestycyjne powinny polegaé
na estetyzacji catej zabudowy, w celu wytworzenia spojnego zespotu obiektéw budowalnych.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10 %.
52 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen; zaleca si¢ uzupetnienie drzewostanem.
53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,

przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢
zachowujac spojnos¢ systemu drenarskiego catego obszaru.

5.4 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
| Nie wystepuja.

7. |WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|D0puszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Tlos¢ kondygnacji, (Do 2 kondygnacji nadziemnych,;
wysokosé wysokos$¢ max. 10,0 m od poziomu terenu do gérnego pokrycia dachu
zabudowy i funkcji
wiodacej:
8.2 Dachy: Dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 15° .
8.3 Wskaznikwielkosci [Max. 45%
powierzchni
zabudowy:
8.4 Ksztaltowanie Dopuszcza si¢ wszelkie formy architektoniczne podnoszace walory architektoniczne
formy obiektu tj. ryzality, gzymsy, attyki itp.
architektonicznej: [Forma zabudowy powinna charakteryzowa¢ si¢ wysokimi walorami
architektonicznymi uwzgledniajac staranna kompozycj¢ elewacji i starannie
onracowanv indvwidnalnv detal architektonic7znv Stocowaé materiaty natnralne ti -
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GZWP; nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje
trafo, osadniki itp.) i drég o parametrach wynikajacych z technologii.
11. |[SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt. 7.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
11.3 Dopuszcza sig nosniki reklamowe wytacznie w formie szyldow lub reklamy integralnie zwiazane
z forma architektoniczna budynku.
11.4 Zaleca si¢ nasadzenia zielenig wysoka.
12. |KOMUNIKACJA
Dojazd z ul. Ogrodowe;j.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem
zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow
sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe)
nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych

w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikow
retencyjnych lub w innym sposéb okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-
Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta

statych: miasto.
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZY TKOWANIA
|Nie ustala sie.
15. |STAWKA PROCENTOWA
|15 %
16. |INNE USTALENIA PLANU

Dopuszcza sig funkcj¢ mieszkaniowa uzupehniajaca, zwiazana z prowadzona dziatalno$cia - max. 2 lokale
mieszkalne lub 1 budynek mieszkalny o 1 lokalu w obrgbie nieruchomosci, przeznaczony dla wiascicieli
lub zarzadcy nieruchomosci.
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ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

6.1 W obszarze zlokalizowany jest obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow: 1) budynek mieszkalny przy ul.
Strzeleckiej 21 zlokalizowany na dz. nr 14 2) budynek mieszkalny i bud. gospodarczy przy ul. Strzeleckiej 12
zlokalizowany na dz. nr 22 3) budynek mieszkalny i bud. gospodarcze przy ul. Strzeleckiej 14 zlokalizowane na dz.
nr 23/1 4) budynek mieszkalny i bud. gospodarcze przy ul. Strzeleckiej 16 zlokalizowane na dz. nr 26/4

6.2 Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.1 nalezy obja¢ ochrona. Ochronie podlega historyczna: bryta budynku (w

tym ksztalt dachu), kompozycja elewacji, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, detal architektoniczny. Elementy
o formach wspotczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami o formach nawiazujacych do
historycznych

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

Parametry i wskazniki dla zabudowy wspolczesnej: projektowanej i istniejacej

8.1.1. Zabudowa o funkcji  |Od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, ostatnia w formie poddasza
wiodacej:a) llogé wysokos¢ max. 12,0 m od poziomu terenu

kondygnacji,
wysokos¢:

b) Dachy Spadek od 15 do 30° , max. wysokos¢ $cianki kolankowej 1,8 m. Pokrycie dachu
w kolorach i odcieniach brazu, czerni i1 szarosci.

¢) Ksztattowanie formy Forma zabudowy powinna charakteryzowac si¢ wysokimi walorami
architektonicznej: architektonicznymi uwzgledniajac staranng kompozycje elewacji i starannie
opracowany indywidualny detal architektoniczny. Stosowaé materiaty naturalne tj.:
tynk, stal, cegla licowka, szklo, z wykluczeniem sidingu.

8.1.2 Zabudowa o funkcji  |Dopuszcza si¢ zabudowe uzupetniajaca w formie oficyn lub budynkow

towarzyszacej i obiekty gospodarczych, wolnostojaca lub zespolona z gtéwna bryta budynku o gabarytach:
malej architektury: max. 1 kondygnacja petna, wysokos¢ do 6,0 m, dach dowolny, szeroko$¢ budynku
(rozpigtos¢ dachu): max. 8,0 m. Forma zabudowy towarzyszacej winna by¢
zharmonizowana z zabudowa wiodaca lecz o skromniejszym wystroju elewacji niz dla
budynku gtéwnego.

Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow matej architektury w formie zharmonizowane;j

z funkcja wiodaca. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

8.2

Wskaznikwielko$ci Max. 25%
powierzchni zabudowy:

8.3

Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy zabytkowej, o ktérej mowa w pkt. 6.1:

Dopuszcza sig dzialania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard uzytkowania, zmiany
przeznaczenia funkcji budynku (w zakresie zgodnym z zapisami planu) pod warunkiem ochrony elementow,
o ktorych mowa w pkt. 6.2.

8.4

Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; dopuszcza sig
lokalizacje zabudowy towarzyszacej na granicy wlasno$ci oraz na granicy ze strefa
B.52.ZP.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,OW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1

Dopuszcza sig scalenia.

10.2

Zakaz podzialu na dziatki budowlane, poza obszarem dz. nr 5/2, dla ktdrej dopuszcza si¢ podziat na dziatki
budowlane o min. powierzchni 500 m?, z tolerancja 10%; dla dz. nr 20/8 o min. powierzchni 700 m?, z tolerancja
10%.

10.3

Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wylacznie w formie szyldow.

11.4 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych: sosna,

lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m? powierzchni dziatki oraz zielen
sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m? zieleni §redniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m? powierzchni dziatki.
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12. |[KOMUNIKACIJA
12.1 Dojazd z ul. Strzeleckie.
12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci: - min. 1 miejsce parkingowe/1 lokal
mieszkalny
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terenow nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych

przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotow chionnych lub zbiornikdw retencyjnych lub w innym sposéb okreslony

przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrédta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta
miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala si¢.
15.|STAWKA PROCENTOWA
[10%
16. |INNE USTALENIA PLANU
16.1|W parterach i piwnicach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sig lokalizacjg ustug nieuciazliwych zwiazanych

z wykonywanym zawodem wiasciciela lub najemcy np: lekarz, nauczyciel, adwokat, architekt, doradztwo
finansowe, §wiadczenie uslug w zakresie drobnych napraw sprzgtu gosp. domowego, pracowania krawiecka, szewc,
magiel, prowadzenia administracji mieszkan, obrotu nieruchomo$ciami, ustug fryzjersko-kosmetycznych, biura

w tym turystyczne, ttumaczen, ubezpieczeniowe oraz inne o podobnym nieuciazliwym charakterze, z niezaleznym
wejsciem z zewnatrz budynku. Wykluczasig lokalizacj¢ ustug handlowych.

16.2

Przez teren dziatki nr 18/4 przebiega kolektor sanitarny, do ktérego nalezy zapewni¢ swobodne dojscie i dojazd
odpowiednich stuzb technicznych. Odlegtos¢ zabudowy od istniejacych sieci musi by¢ zgodna z przepisami
odrgbnymi.

16.3

Dla istniejacej zabudowy o funkcji wiodacej, o spadkach dachow wigkszych niz 25°, dopuszcza si¢ rozbudowe
z zachowaniem ksztattu i spadku dachu.

16.4

Dopuszcza sig jeden budynek o parametrach zabudowy jak dla funkcji wiodacej okreslonych w pkt. 8.1.1.,
w obrebie jednej dzialki zlokalizowany od frontu, na dziatce nr 8/1 - dwa budynki zlokalizowane od frontu dziatki,
dla dz. nr 10 - jeden budynek od frontu dziatki, drugi budynek w glebi dziatki.

16.5

W matych domach wielorodzinnych dopuszcza si¢ max. do 6 lokali mieszkalnych.
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|Nie wystepuja

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|D0puszcza sig¢ lokalizacjg obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

Ilo$¢ kondygnacji,
wysokos¢ zabudowy
o funkcji wiodace;j:

Max. 2 kondygnacje nadziemne, ostatnia w formie poddasza uzytkowego.
Wysoko$¢ max, 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

8.2

Dachy:

Dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych od 40 do 45°. Pokrycie
dachow dachdéwka ceramiczng lub betonowa w odcieniach czerwieni i szaro$ci.

8.3

Pow. zabudowy:

Max. powierzchnia zabudowy dla budynku o funkcji wiodacej 12 m x 12 m

8.4

Wskaznikwielko$ci
powierzchni
zabudowy:

Max. 15%

8.5

Ksztattowanie
formy
architektoniczne;j:

Formg architektoniczna budynku ksztaltowac na rzucie prostokata.
Dopuszcza sig¢ wszelkie rodzaje materiatdéw naturalnych. Zakaz licowania §cian materiatami
syntetycznymi np. sidingiem.

8.6

Zabudowa o funkcji
towarzyszacej:

Dopuszcza sig zabudowg towarzyszaca o max. wysokosci 1 kondygnacji z poddaszem
nieuzytkowym, dach dwuspadowy o spadku 30-45° , szeroko$¢ budynku (rozpigto$¢ dachu):
max. 8,0 m.

8.7

Mala architektura:

Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwiazanej z funkcja wiodaca. Wyklucza
si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

8.8

Linie zabudowy:

Nalezy zachowac nieprzekraczalng linig zabudowy - wg rysunku planu.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

9.2

Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dzialania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw kolejowych. Obiekty narazone na ujemne oddziatywanie
wynikajace z sasiedztwa z terenem kolejowym nalezy zabezpieczy¢ przed tymi ucigzliwosciami na koszt

1 staraniem inwestora.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza si¢ wydzieleniedla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.

11.2

Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami

szczegdtowymi.

11.3

Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.

11.4

Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.5

W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych: sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m? powierzchni dziatki oraz zielen
sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m? zieleni §redniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m? powierzchni dziatki.

12.

KOMUNIKACJA

12.1

Dojazd z ul Strzeleckiej i Pomorskiej.

12.2

w granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci: - min. 1 miejsca parkingowe/ 1 lokal

mieszkalny

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:

Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne :

Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotdw chionnych lub zbiornikdéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
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Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.
Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.
15.|STAWKA PROCENTOWA
[10%
16. |INNE USTALENIA PLANU
Przez teren dziatki nr 28/2 przebiega kolektor sanitarny, do ktorego nalezy zapewni¢ swobodne dojscie i dojazd
odpowiednich stuzb technicznych.Odleglo$¢ zabudowy od istniejacych sieci musi by¢ zgodna z przepisami
odrgbnymi.
1. |KARTA TERENU Nr72 | Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
MN |tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej
3. |NrSTREFY B.13.MN B.14.MN B.15.MN B.16. MN B.17.MN
POWIERZCHNIA |[1,41 ha 1,11 ha 1,25 ha 0,83 ha 0,79 ha
NrSTREFY B.18.MN
POWIERZCHNIA (0,79 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy okreslone
szczegdtowo w pkt. 8.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen wysoka, oczka wodne, rowy melioracyjne, systemy
drenarskie:

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja
terenu. Dopuszcza si¢ makroniwelacj¢ dla posadowienia fundamentéw budynkow, niwelety dla drog i ewentualnych
skarp wynikajacych z projektowanego uksztattowania terenu.

5.1.2 Istniejaca zielen wysoka nalezy zachowaé. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody
moze nastapi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organdw. Zaleca si¢ uzupehienie zielenia wysoka w sposob
okreslony w pkt. 11.4.

5.1.3 Wszelkie oczka wodne oraz rowy melioracyjne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu
z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sig skanalizowanie rowdw z zapewnieniem spdjnosci
swobodnego przeptywu wdd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegbélowymi.

5.1.4 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac Iub przetozyé zachowujac spdjnosc
systemu drenarskiego calego obszaru.

5.1 Nalezy utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 40 %.
54 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystgpuja
7. IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Id: TTHQU-LMPSV-LKLSY-STHNB-HFCQM. Podpisany Strona 139



formyarchitektonicznej: |wszelkie formy materiatow tj.: tynk, stal, cegla licowka, szkto, ze starannie dopracowanym
detalem. Zakaz licowania $cian materialami syntetycznymi np. sidingiem..

8.5 Parametry i wskazniki ksztaltowania dla zabudowy towarzyszacej:
8.5.11lo$¢ kondygnacji, |1 kondygnacja petna, wysokos$¢ do 6,0 m.
wysokos$¢ zabudowy:
8.5.2Dachy: Dowolne, max. rozpigto$¢ dachu 8,0 m

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sig¢ wszelkie formy matej architektury zwiazanej z funkcja wiodaca. Wyklucza

si¢ ogrodzenia z prefabrykatéw betonowych.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu. Dopuszcza si¢

lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

9.2 Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych NN wyznacza si¢ obszar o szerokosci min. 8m, w ktérym obowiazuje
zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego zagospodarowania nalezy
uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznej linii
energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowg po uprzednim jej skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie
wszelkich kolizji z istniejaca siecig elektroenergetyczna winno nastapi¢ kosztem i staraniem inwestorow
kolidujacych z siecia obiektéw. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ z zarzadca sieci.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalenia.

10.2 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o min. powierzchni 600 m?, z tolerancja 10%.

10.3 Dopuszcza sig¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje
trafo, osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

10.4 Jakakolwiek dziatalno$¢ inwestycyjna, w tym podzial nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne 1 lub wigcej
dziatek na warunkach okreslonych w art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 r. o gospodarce nieruchomosciami /Dz. U. nr
261, poz. 2603 z 2004 1, ze zm./) moze by¢ dokonana po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowania
terenu (wykonanym przez osobg uprawniona, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm./), uwzgledniajacym podzial geodezyjny, uktad
komunikacyjny wewngtrzny oraz uzbrojenie terenu, w powiazaniu z istniejaca infrastruktura drogowa i techniczna
oraz retencjonowaniem wod deszczowych.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.

11.2 Dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie
Z przepisami szczegolowymi.

11.3 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wylacznie w formie szyldow.

114 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.5 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych: sosna,
lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m? powierzchni dzialki oraz zielen
$redniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo§ci 3 m? zieleni $redniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m? powierzchni dziatki.

12. |[KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych oraz ciagdéw pieszo-jezdnych.
12.2 W granicach wilasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsca parkingowe/ 1 lokal
mieszkalny
13. |INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne :

Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotow chionnych lub zbiornikdéw retencyjnych lub w innym sposob okre$lony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie:

Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.
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Energetyka:

Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych:

Wywéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.

15.|STAWKA PROCENTOWA
[10%

16. |INNE USTALENIA PLANU

|Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 73 Czarne2/1029/07/08/11/PP

PRZEZNACZNIE TERENU

MNw Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych

wielorodzinnych

NrSTREFY B.19.MNw B.20.MNw B.21.MNw

POWIERZCHNIA 1,29 ha 0,84 ha 0,26 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar zabudowany jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i matych doméw mieszkalnych
wielorodzinnych, wspodtczesna i zabytkowa. Dziatania inwestycyjne powinny polega¢ na ochronie
zabudowy zabytkowej i estetyzacji zabudowy wspodtczesnej w celu wytworzenia harmonijnej przestrzeni,
na zasadzie dobrego sasiedztwa.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 40 %.

5.2 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka.

53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np.
drenaz, przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub
przetozy¢ zachowujac sp6jnos¢ systemu drenarskiego catego obszaru.

54 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

6.1 6.1.1 W obszarze zlokalizowane sa obiekty figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: 1) budynek
mieszkalny przy ul. Strzeleckiej 7/9 zlokalizowany na dz. nr 23/2
2) budynek mieszkalny przy ul. Strzeleckiej 11 zlokalizowany na dz. nr 22 6.1.2 W obszarze
zlokalizowane sg obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkéw: 1) budynek mieszkalny i bud.
gospodarczy przy ul. Strzeleckiej 1 zlokalizowane na dz. nr 31 i 32 2) budynek mieszkalny i bud.
gospodarczy przy ul. Strzeleckiej 2 zlokalizowany na dz. nr 3/12 3) budynek mieszkalny przy ul.
Strzeleckiej 3 zlokalizowany na dz. nr 29 4) budynek mieszkalny przy ul. Strzeleckiej 5 zlokalizowany
na dz. nr 24/2

6.2 Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.1 nalezy obja¢ ochrona. Ochronie podlega historyczna: bryta
budynku (w tym ksztatt dachu), kompozycja elewacji, podzialy stolarki okiennej i drzwiowe;j, detal
architektoniczny. Elementy o formach wspolczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami
o formach nawiazujacych do historycznych.

6.3 Zakres remontow elewacji budynkow figurujacych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz projekty
nowych budynkoéw i obiektow podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.

Nowe, projektowane budynki i obiekty dodatkowo nalezy opiniowac na etapie koncepcji
architektoniczne;j.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|D0puszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych o funkcji publicznej.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

|Parametry i wskazniki dla zabudowy wspolczesnej: projektowanej i istniejacej
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sidingu.

8.1.2 Zabudowa o funkcji Dopuszcza si¢ zabudowe uzupetiajaca w formie oficyn lub budynkow
towarzyszacej i obiekty malej |gospodarczych, wolnostojaca lub zespolona z glowna bryta budynku
architektury: o gabarytach: max. 1 kondygnacja pelna, wysokos$¢ do 6,0 m,dach

dowolny, szerokos$¢ budynku (rozpigtos¢ dachu) max. 8,0.m. Forma
zabudowy towarzyszacej winna by¢ zharmonizowana z zabudowa
wiodaca lecz o skromniejszym wystroju elewacji niz w budynku
glownym.

Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury w formie
zharmonizowanej z funkcja wiodaca. Wyklucza si¢ ogrodzenia

z prefabrykatow betonowych.

8.2

Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy zabytkowej, o ktérej mowa w pkt. 6.1:
Dopuszcza si¢ dziatania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard uzytkowania, zmiany
przeznaczenia funkcji budynku (w zakresie zgodnym z zapisami planu) pod warunkiem ochrony
elementow, o ktorych mowa w pkt. 6.2.

8.3

Wskaznikwielkosci Max. 25%
powierzchni zabudowy:

8.4

Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - wg rysunku planu;
dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie
Szczecinek; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig scalenia.
10.2 Dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane, o min. powierzchni 500 m?2, z tolerancja 10%.
Dopuszcza si¢ podziaty dla celow zniesienia wspotwlasnosci o parametrach wynikajacych z prawa
wlasnosci, pod warunkiem zapewnienie dojazdu do nieruchomosci.
10.3 Dopuszcza si¢ wydzieleniedla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci,
przepompownie, stacje trafo, osadniki itp.) i drég o parametrach wynikajacych z technologii.
11.  |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.
11.3 Dopuszcza si¢ nos$niki reklamowe wylacznie w formie szyldow.
11.4 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow
rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, glog, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m?
powierzchni dzialki oraz zielen sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys
- w ilosci 3 m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100 m? powierzchni dziatki.
12. |[KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z ul. Strzeleckiej i projektowanych drogwewngtrznych.
12.2 w granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci: - min. 1 miejsca parkingowe/
1 lokal mieszkalny
12.3 Dla dziatki nr 30 nalezy zapewni¢ dojazd z wykorzystaniem dziatki nr 4 oraz dz. nr 3/12, dla dziatki nr
4 z wykorzystaniem dziatki nr 3/12, na zasadzie stuzebnosci przejazdu.
13.  [INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne :

Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla
powierzchni dachowych ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych, pod
warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod opadowych

i zalewaniem terendéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place
manewrowe) nalezy podczys$ci¢ w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich
ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chlonnych
lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie:

Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta
ciepta.
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Energetyka:

Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego

korzysta miasto.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Nie ustala sig.

15.

STAWKA PROCENTOWA

[10%

16.

INNE USTALENIA PLANU

16.1

W parterach i piwnicach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych
zwiazanych z wykonywanym zawodem wtasciciela lub najemcy np: lekarz, nauczyciel, adwokat,
architekt, doradztwo finansowe, §wiadczenie ustug w zakresie drobnych napraw sprzgtu gosp.
domowego, pracowania krawiecka, szewc, magiel, prowadzenia administracji mieszkan, obrotu
nieruchomos$ciami, ushug fryzjersko-kosmetycznych, biura w tym turystyczne, thumaczen,
ubezpieczeniowe oraz inne o podobnym nieuciazliwym charakterze, z niezaleznym wej$ciem z zewnatrz
budynku. Wyklucza sig lokalizacj¢ ustug handlu.

16.2

Przez teren dziatki nr 3/8 i 3/9 przebiega kolektor sanitarny oraz wodociagowy, do ktorych nalezy
zapewni¢ swobodne dojscie i dojazd odpowiednich stuzb technicznych. Odlegtosé zabudowy od
istniejacych sieci musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

16.3

Dla istniejacej zabudowy o funkcji wiodacej o spadkach dachow wigkszych niz 25° dopuszcza sig
rozbudowe z zachowaniem ksztattu i spadku dachu.

16.4

Dopuszcza si¢ jeden budynek o parametrach zabudowy jak dla funkcji wiodacej, okreslonych w pkt.
8.1.1., w obrgbie 1 dziatki budowlanej, od frontu.

16.5

W matlych domach wielorodzinnych dopuszcza si¢ max. do 6 lokali mieszkalnych.

KARTA TERENU Nr74 Czarne2/1029/07/08/11/PP

PRZEZNACZNIE TERENU

MN

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

NrSTREFY

B.22.MN

POWIERZCHNIA

1,31 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obszar zabudowany jest budynkiem mieszkaniowym jednorodzinnym zabytkowym. Dziatania
inwestycyjne powinny polega¢ na ochronie zabudowy zabytkowej i uzupelieniu zabudowa wspolczesna
w celu wytworzenia harmonijnej przestrzeni, na zasadzie dobrego sasiedztwa.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 40 %.

52

W max. stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka.
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c¢) Ksztattowanie formy
architektonicznej:

Forma zabudowy powinna charakteryzowac si¢ wysokimi walorami
architektonicznymi, uwzglgdniaé staranna kompozycjeg elewacji

i starannie opracowany indywidualny detal architektoniczny. Stosowaé
materialy naturalne tj.: tynk, stal, cegla licowka, szklo, z wykluczeniem
sidingu.

8.1.2 Zabudowa o funkcji
towarzyszacej i obiekty malej

architektury:

Dopuszcza sig¢ zabudowe uzupehiajaca w formie oficyn lub budynkow
gospodarczych, wolnostojaca lub zespolona z gtdwna bryta budynku

o gabarytach: max. 1 kondygnacja pelna, wysokos$¢ do 6,0 m,dach
dowolny, szeroko$¢ budynku (rozpigtos¢ dachu) max. 8,0.m. Forma
zabudowy towarzyszacej winna by¢ zharmonizowana z zabudowa
wiodaca lecz o skromniejszym wystroju elewacji niz w budynku
gtownym.

Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury w formie
zharmonizowanej z funkcja wiodaca. Wyklucza si¢ ogrodzenia

z prefabrykatow betonowych.

8.2

Parametry i wskazZniki dla istniejacej zabudowy zabytkowej, o ktérej mowa w pkt. 6.1:
Dopuszcza si¢ dzialania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard uzytkowania, zmiany
przeznaczenia funkcji budynku (w zakresie zgodnym z zapisami planu) pod warunkiem ochrony
elementow, o ktérych mowa w pkt. 6.2.

8.3

Wskaznikwielkosci
powierzchni zabudowy:

Max. 25%

8.4

Linie zabudowy:

Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalng linig¢ zabudowy - wg rysunku planu;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie
Szczecinek; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig scalenia.
10.2 Dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o min. powierzchni 500 m?, z tolerancja 10%.
10.3 Dopuszcza si¢ wydzieleniedla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci,
przepompownie, stacje trafo, osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11.  [SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.
11.2 Dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu,
zgodnie z przepisami szczegdtowymi.
11.3 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.
114 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
11.5 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow
rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, glog, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m?
powierzchni dziatki oraz zielen sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys
- w ilosci 3 m? zieleni §redniowysokiej (zywoptotu) na 100 m? powierzchni dziatki.
12. KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych.
12.2 w granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsca parkingowe/
1 lokal mieszkalny
13.  [INFRASTRUKTURA

Woda:

Z sieci wodociagowe;j.

Scieki sanitarne :

Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla
powierzchni dachowych ekologicznych oraz terenow nieutwardzonych, pod
warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod opadowych

i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place
manewrowe) nalezy podczy$ci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich
ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych
lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.
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Ogrzewanie:

Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta
ciepta.

Energetyka:

Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow stalych:

Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego
korzysta miasto.

14.  |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZY TKOWANIA

|Nie ustala sie.

15. |STAWKA PROCENTOWA

10 %

16. |INNE USTALENIA PLANU

|Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr75

Czarne2/1029/07/08/11/PP

2. |PRZEZNACZNIE TERENU

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
3. NrSTREFY B.23.MN,U
POWIERZCHNIA 0,26 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

Obszar zabudowany jest wspotczesna zabudowa ustugowa. Dziatania inwestycyjne powinny polegac na estetyzacji
zabudowy istniejacej oraz uzupetnieniu nowa zabudowa wspotczesna wolnostojaca, szeregowa lub blizniacza.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 5 %.

5.2 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka.

53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé
systemu drenarskiego calego obszaru.

5.4 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

|Nie wystepuja.

7. [WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilos¢ kondygnacji, Max. 2 kondygnacje nadziemne, ostatnia w formie poddasza
wysokos$¢ zabudowy  [Wysokos$¢é max, 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy dla dachow spadzistych, max, 8,0 m
o funkcji wiodacej: od poziomu terenu do gérnego pokrycia dachu dla dachoéw ptaskich.
8.2 Wskaznikwielkosci Max. 40%
powierzchni zabudowy:
8.3 Dachy: Spadziste o kacie nachylenia potaci od 35 do 45° lub ptaskie.
8.4 Ksztaltowanie Forma zabudowy powinna charakteryzowa¢ si¢ wysokimi walorami architektonicznymi,
formyarchitektonicznej: [uwzgledniac staranna kompozycje elewacji i starannie opracowany indywidualny detal
architektoniczny. Stosowaé materiaty naturalne tj.: tynk, stal, cegta licowka, szkto,
z wykluczeniem sidingu.
8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza si¢ zabudowe uzupetniajaca w formie oficyn lub budynkow gospodarczych,
towarzyszacej: wolnostojaca lub zespolona z gléwna bryla budynku.
[ole NMala avahitalbren. Mawsiamamn cia lalbalimania AliAl4Awr smanlal avnhitalrfiaes xxr Fasmmnin mhaseas anisaccranas
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10.2

Dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane, min. powierzchnia wydzielenie 200 m?, z tolerancja 10%.

10.3

Dopuszcza si¢ wydzieleniedla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje
trafo, osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.

114 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych: sosna,
lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtog, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m? powierzchni dzialki oraz zielen
sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilosci 3 m? zieleni §redniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m? powierzchni dziatki.

12. |[KOMUNIKACJA
|D0jazd z projektowanego ciagu pieszo-jezdnego.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych

przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotow chionnych lub zbiornikdéw retencyjnych lub w innym sposéb okreslony

przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodla ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta
miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.
15.|STAWKA PROCENTOWA
[10%
16. |INNE USTALENIA PLANU
16.1|Dopuszcza sig¢ zabudowe w formie wolnostojace;j, blizniaczej i szeregowe;.

16.2

W przypadku zabudowy szeregowej obowiazuje jednolite pokrycie oraz kolor dachu.

16.3

Zabudowg szeregowa oraz blizniacza nalezy realizowaé w oparciu o wspdlna dokumentacj¢ budowlana dla catej
strefy.
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WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|D0puszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Nie dopuszcza si¢ rozbudowy i przebudowy zmieniajacej formg architektoniczna budynkéw. Dopuszcza
si¢ wszelkie dzialania inwestycyjne z zakresu remontu, roboty konserwacyjnych majacych na celu
utrzymanie obiektow w dobrym stanie technicznym oraz podnoszenie standardow uzytkowania.
8.2 Zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow
betonowych.
9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENVOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie
Szczecinek; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac¢ rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j.
10.  |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzieleniedla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie,
stacje trafo, osadniki itp.) i drég o parametrach wynikajacych z technologii.
11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.
11.2 Dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu,
zgodnie z przepisami szczegdtowymi.
11.3 Dopuszcza si¢ nos$niki reklamowe wylacznie w formie szyldow.
11.4 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.
12.  |[KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacego ciagu pieszo-jezdnego.
13.  [INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne :|Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe | 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotdw chionnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodla ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta miasto.

odpadéw statych:
14.  |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZY TKOWANIA
|Nie ustala sie.
15. [STAWKA PROCENTOWA
10 %
16. [INNE USTALENIA PLANU

|Nie wystepuja.
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5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20 %.

5.2 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka.

53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwagg uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spojnosé systemu drenarskiego catego obszaru.

5.4 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
|Nie wystepuja.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|D0puszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publicznej.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, Max. 2 kondygnacje nadziemne, ostatnia w formie poddasza
wysokos$¢ zabudowy |Wysoko$é max. 11,0 m od poziomu terenu do kalenicy.
o funkcji wiodace;j:

8.2 Wskaznikwielkosci  [Max. 30%
powierzchni
zabudowy:
8.3 Dachy: Wielospadowe o spadku od 35 do 45° . Pokrycie dachu dachéwka w odcieniach
czerwieni lub brazow. Zaleca si¢ stosowanie kalenicy rownoleglej do ul.
Mtynskie;j.
8.4 Ksztattowanie formy |Forma zabudowy powinna charakteryzowacé si¢ wysokimi walorami
architektoniczne;j: architektonicznymi, uwzglednia¢ staranna kompozycje elewacji i starannie

opracowany indywidualny detal architektoniczny. Stosowa¢ materiaty naturalne
tj.: tynk, stal, cegta licowka, szkto, z wykluczeniem sidingu.

8.5 Zabudowa o funkcji  |Dopuszcza si¢ zabudoweg uzupehiajaca w formie oficyn lub budynkow
towarzyszacej: gospodarczych, wolnostojaca lub zespolona z gtéwna bryta budynku

o gabarytach: max. 1 kondygnacja petna, wysokos¢ do 6,0 m,dach dwu lub
jednospadowy o spadku od 25 do 45° , szerokos$¢ budynku (rozpigtos¢ dachu)
max. 8,0 m. Forma zabudowy towarzyszacej winna by¢ zharmonizowana

z zabudowa wiodaca lecz o skromniejszym wystroju elewacji niz w budynku

glownym.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury w formie
zharmonizowanej z funkcja wiodaca. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow
betonowych.

8.7 Linie zabudowy: Dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP 126 o nazwie
Szczecinek; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalenia.

10.2 Dopuszcza si¢ wydzieleniedla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie,
stacje trafo, osadniki itp.) i drég o parametrach wynikajacych z technologii.

11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza si¢ nosniki reklamowe wylacznie w formie szyldow.

114 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow

rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, glog, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m?
powierzchni dzialki oraz zielen sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych, np. grab, berbys -
w ilo$ci 3 m? zieleni $redniowysokiej (zywoplotu) na 100 m? powierzchni dziafki.

12.  |[KOMUNIKACJA

Dojazd z ul. Mtynskiej

13.  |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;j.

Scieki sanitarne : Do migjskiej kanalizacji sanitarne;j.
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Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla

powierzchni dachowych ekologicznych oraz terendow nieutwardzonych, pod
warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wdod opadowych i zalewaniem
terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe)
nalezy podczy$ci¢ w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okre$lonych

w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotdéw chlonnych lub
zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo
Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodla ciepta.
Energetyka: Z sieci energetyczne;j.
Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego

korzysta miasto.

14.  |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZY TKOWANIA

|Nie ustala sie.

15. |STAWKA PROCENTOWA

10 %

16. |INNE USTALENIA PLANU

|Nie wystepuja.

1. |KARTA TERENU
Nr78

Czarne2/1029/07/08/11/PP

2. |PRZEZNACZNIE

TERENU

M,U

tereny $rédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

3. [NrSTREFY

B.26.M,U

POWIERZCHNIA

0,12 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

W strefie zlokalizowany jest zabytek techniki - budynek mlyna wodnego z reliktami urzadzen hydrotechnicznych.
Dzialania inwestycyjne powinny polega¢ na ochronie, konserwacji i rekonstrukcji calego zatozenia tacznie
z zachowanym zabytkowym wyposazeniem technologicznym.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30 %.

5.2 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen.

53 Nalezy umozliwi¢ dostgp do rzeki na potrzeby robot hydrotechnicznych zwiazanych z utrzymaniem wod i regulacja
brzegu.

54 Dopuszcza sig roboty hydrotechniczne na rzece na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca rzeki (mosty, przepusty).

5.5 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),

biorac pod uwagg uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot

1
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o ktorych mowa w pkt. 6.2.

8.3

Parametry i wskazniki dla nowej zabudowy wspolczesnej o funkcji towarzyszacej i obiektéw malej
architektury:

Dopuszcza sig¢ zabudowg uzupetniajaca w formie oficyn lub budynkow gospodarczych, wolnostojaca lub zespolona
z gtdbwna bryta budynku o gabarytach: max. wysokos¢ 1 kondygnacja, dach dwuspadowy lub jednospadowy

o spadku od 15 do 30° , max. szeroko$¢ budynku 6,5 m. Forma zabudowy towarzyszacej winna by¢
zharmonizowana z zabudowa wiodaca lecz o skromniejszym wystroju elewacji niz dla budynku gtéwnego.
Dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy na granicy wlasnosci. Zabudowa towarzyszaca moze by¢ zespolona

z budynkiem gtéwnym jedynie od strony zaplecza. Laczna powierzchnia zabudowy towarzyszacej i wspolczesne;j
nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki.

Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury w formie zharmonizowanej z funkcja wiodaca.

Dopuszcza sig ogrodzenia o min. wysokosci 2,0 m w formie muru lub stalowego na podmuréwce o min. wysokosci
70 cm . Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig scalenia.
10.2 Zakaz podzialow geodezyjnych.
10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje
trafo, osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt. 7.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.
11.3 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wyltacznie w formie szyldow.
11.4 Nawierzchnie utwardzone wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji, formy i zastosowania
tradycyjnych materiatow.
12. |[KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z projektowanego ciagu pieszo-jezdnego.
12.2 Dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc parkingowych.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarnej.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenow nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢

W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow
retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z o.0.

w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrddta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadoéw Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

statych:

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.
15.|STAWKA PROCENTOWA
|15 %
16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
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NrSTREFY B.27.U

POWIERZCHNIA 0,47 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar stanowi kompleks wspotczesnej zabudowy ustugowej o funkcji publicznej - straz pozarna. Funkcja do
zachowania.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10 %.

5.2 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka.

53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc
systemu drenarskiego catego obszaru.

54 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|D0puszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 [lo$¢ kondygnacji, Max. 3 kondygnacje nadziemne.
wysokos¢ zabudowy |Wysoko$¢ max. 15,0 m; nie dotyczy obiektow i urzadzen technologicznych.
o funkcji wiodace;j:

8.2 Wskaznikwielkosci  [Max. 30%
powierzchni
zabudowy:

8.3 Dachy: Dowolne.

8.4 Ksztattowanie formy |Dopuszcza sig¢ wszelkie formy architektoniczne z zachowaniem spojnosci dla catego
architektoniczne;j: zespotu zabudowy.

8.5 Zabudowa o funkcji  |Dopuszcza sig¢ zabudowg towarzyszaca zwiazana z funkcja wiodaca z zachowaniem
towarzyszacej: spojnosci dla calego zespotu zabudowy.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow matej architektury w formie zharmonizowanej z funkcja

wiodaca. Wyklucza sig¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowac nieprzekraczalng linie zabudowy - wg rysunku planu. Dopuszcza si¢

lokalizacje zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN’C')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

10.|SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalenia.

10.2 Dopuszcza si¢ wydzieleniedla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drég o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt. 7.

11.2 Dopuszcza sig¢ lokalizacje inwestycji wymienionych § 3 pkt. 8 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2004 r. w prawie okreslenia rodzajow przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
szczegdtowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu
o0 oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z pézn. zm.) pod warunkiem zachowania odlegtosci od
miejsc dostgpnych dla ludzi, o ktorych mowa w pkt. 8 oraz innych przepiséw odrgbnych.

12. |[KOMUNIKACIJA
|Dojazd z ul. Ogrodowe;j.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni

dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu
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przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chlonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zroédta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $Smieci, z ktorego korzysta miasto.

14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.
15. |STAWKA PROCENTOWA

|15 %
16. [INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
KARTA TERENU Nr80 Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
U tereny zabudowy ustugowe;j
3. |INrSTREFY B.28.U
POWIERZCHNIA 0,21 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obszar zabudowany jest wspotczesnym pawilonem handlowo-uslugowym. Dziatania inwestycyjne powinny
polegac na estetyzacji zabudowy w celu wytworzenia harmonijnej przestrzeni w obrebie calej strefy.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10 %.
5.2 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka.
53 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,

przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé
systemu drenarskiego catego obszaru.

54 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja.

7. [IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, Max. 3 kondygnacje nadziemne.
wysokos¢ zabudowy Wysoko$¢ max. 15,0 m;
o funkcji wiodacej:

8.2 Wskaznikwielko$ci Max. 45%
powierzchni zabudowy:

Id: TTHQU-LMPSV-LKLSY-STHNB-HFCQM. Podpisany Strona 152



10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza sig¢ wydzieleniedla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.
11.3 Dopuszcza sig no$niki reklamowe w formie szyldow oraz reklamy integralnie zwiazane z forma

architektoniczng budynku. Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.

12. [KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z ul. Ogrodowe;j.

12.2 W przypadku zwigkszenia powierzchni zabudowy lub powierzchni uzytkowej o wigcej niz 10% nalezy zapewnié
miejsca parkingowe w iloci: - min. 1 miejsce parkingowe/100 m? powierzchni ustugowej

13. INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;.
Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.
Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni

dachowych ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie

terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych

przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony

przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Nie ustala si¢.

15. |STAWKA PROCENTOWA

|15 %

16. INNE USTALENIA PLANU

|Nie wystepuja.

Id: TTHQU-LMPSV-LKLSY-STHNB-HFCQM. Podpisany Strona 153



8.1.11108¢ Max. 2 kondygnacje nadziemne, ostatnia w formie poddasza. Max. pow. zabudowy dla bryly
kondygnacji: gtownej 11,0 m x 12,0 m.
8.1.2Dachy: Dwuspadowe o spadku od 30 do 35°, ze Scianka kolankowa od 1,5 m do 2,2 m. Pokrycie dachu

w odcieniach czerwieni lub brazow. Stosowac kalenicg rownolegla do drogi.

8.1.3Ksztaltowanie
formy
architektonicznej:

Forma zabudowy powinna si¢ charakteryzowa¢ wysokimi walorami architektonicznymi,
uwzgledniad, staranng kompozycje elewacji i starannie opracowany indywidualny detal
architektoniczny. Stosowa¢ materiaty naturalne tj.: tynk, stal, cegla licowka, szkto,

z wykluczeniem sidingu.

8.3. Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:

Dopuszcza sig zabudowg uzupetniajaca w formie oficyn lub budynkow gospodarczych,
wolnostojaca lub zespolona z gtldwna bryta budynku o gabarytach: max. 1 kondygnacja pelna,
wysokos$¢ do 6,0 m,dach dowolny, szerokos$¢ budynku (rozpigtos¢ dachu) max. 6,5 m. Forma
zabudowy towarzyszacej winna by¢ zharmonizowana z zabudowa wiodaca lecz o skromniejszym
wystroju elewacji niz w budynku gtéwnym.

8.3 Wskaznikwielkosci
powierzchni zabudowy:

Max. 30%

8.4 Mata architektura:

Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury w formie zharmonizowanej z funkcja
wiodaca. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

8.5 Linie zabudowy:

Nalezy zachowac nieprzekraczalng linie zabudowy min. 4 m od linii rozgraniczajacej ciag pieszo-
jezdny. Dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig scalenia.
10.2 Dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o min. powierzchni 600 m2, z tolerancja 10%.
10.2 Dopuszcza si¢ wydzieleniedla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt. 7.

11.2 Dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami
szczegdtowymi.

11.3 Dopuszcza sig no$niki reklamowe wyltacznie w formie szyldow.

11.4 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.5 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m? powierzchni dzialki oraz zielen
$redniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m? zieleni §redniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m? powierzchni dziatki.

11.6 W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej w strefie nalezy wydzieli¢ ciag pieszy, zgodnie z rysunkiem
planu.

12. |[KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z projektowanego ciagu pieszo-jezdnego.

12.2 Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci: - min. 1 miejsce parkingowe/1 lokal mieszkalny
13. INFRASTRUKTURA

Woda:

Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne :

Do miejskiej kanalizacji sanitarnej.

Sciekideszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony
przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie:

Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka:

Z sieci energetycznej.
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Utylizacja odpadéw statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta
miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.
15.|STAWKA PROCENTOWA
[15%
16. [INNE USTALENIA PLANU
16.1 Do czasu realizacji zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza si¢ uzytkowanie i remont z wymiang elementow
budowlanych istniejacych garazy.
16.2 Nie dopuszcza sig robdt budowlanych polegajacych na zwigkszeniu powierzchni zabudowy.
1. |KARTA TERENU Nr82 Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
U tereny zabudowy ustugowej
3. |NrSTREFY B.30.U
POWIERZCHNIA (0,06 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar zabudowany jest wspotczesnym budynkiem o funkcji ustugowej, do zachowania.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10 %.

52 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka.

53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac Iub przetozyé zachowujac spdjnosc
systemu drenarskiego catego obszaru.

54 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
|Nie wystepuja.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, Max. 2 kondygnacje nadziemne.
wysoko$¢ zabudowy Wysokos¢ max. 8,5 m od poziomu terenu do kalenicy .

o funkcji wiodacej:

8.2 Wskaznikwielkosci Max. 25%
powierzchni zabudowy:

8.3 Dachy: Dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci do 30° .

8.4 Ksztattowanie Dopuszcza si¢ wszelkie formy architektoniczne z zachowaniem spdjnosci dla catego
formyarchitektonicznej: |zespotu zabudowy.

8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca zwiazang z funkcja wiodaca z zachowaniem
towarzyszacej: spojnosci dla calego zespotu zabudowy.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury w formie zharmonizowane;j

z funkcja wiodaca. Wyklucza sig ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalna linie zabudowy - wg rysunku planu. Dopuszcza sig
lokalizacjg zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

TTOT AT ANTVALT NTA DANCOT A WTE MMDEDNVALT 7 A DTCATRT
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11.3 |Dopuszcza si¢ noéniki reklamowe wytacznie w formie szyldow.
12. |[KOMUNIKACJA
|Dojazd z istniejacych drég publicznych.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych

przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotdw chlonnych lub zbiornikdéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony

przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktdrego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.

15.|STAWKA PROCENTOWA
|15 %

16. |INNE USTALENIA PLANU
Przez teren dziatki nr 16/1 i 17/1 przebiega kolektor sanitarny i wodociagowy, do ktorych nalezy zapewnié
swobodne dojscie i dojazd odpowiednich stuzb technicznych. Odleglos¢ zabudowy od istniejacych sieci musi by¢
zgodna z przepisami odrgbnymi.

KARTA TERENU Nr83 Czarne2/1029/07/08/11/PP

2. |PRZEZNACZNIE TERENU
U,KS tereny zabudowy ustugowe;j i ushug zwiazanych z obstuga komunikacji samochodowej
3. |NrSTREFY B.31.UKS
POWIERZCHNIA (0,86 ha
4.

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO
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8.6 Mata architektura: Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury w formie zharmonizowane;j
z funkcja wiodaca. Wyklucza sig ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalng linie zabudowy - wg rysunku planu. Dopuszcza sig

lokalizacje¢ zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig scalenia.
10.2 Dopuszcza sig podziat na dziatki o min. powierzchni 1500 m?, z tolerancja 10%.
10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje
trafo, osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
11.3 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe w formie szyldow oraz reklamy integralnie zwiazane z forma
architektoniczng budynku. Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.
12. |[KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi wojewodzkiej na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadca drogi.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terenow nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych

przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikdéw retencyjnych lub w innym sposéb okreslony

przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrdédta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta
miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.

15.|STAWKA PROCENTOWA
[31%

16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
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przepusty), biorac pod uwagg uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé
systemu drenarskiego catego obszaru.

54 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja.
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|D0puszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1. Parametry i wskazniki dla nowej zabudowy wiodacej:
8.1.11lo$¢ kondygnacji: |Max. 2 kondygnacje nadziemne, ostatnia w formie poddasza. Max. pow. zabudowy dla
bryty gtownej 11,0 m x 18,0 m.
8.1.2Dachy: Dwuspadowe symetryczne o spadku od 25 do 40°. Stosowac kalenicg prostopadta do
drogi.
8.1.3Ksztaltowanie Forma zabudowy powinna si¢ charakteryzowa¢ wysokimi walorami architektonicznymi,
formyarchitektonicznej: [uwzgledniac staranng kompozycje elewacji i starannie opracowany indywidualny detal
architektoniczny. Nalezy stosowa¢ materiaty naturalne tj.: tynk, stal, cegla licowka, szkto,
z wykluczeniem sidingu.
8.2 Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy wiodacej:
Nie dopuszcza si¢ rozbudowy i przebudowy zmieniajacej formg architektoniczna budynkow, poza rozbudowa
w zakresie przedsionkow, wiatrotapow itp. o max. powierzchni nie przekraczajacej 10% istniejacej powierzchni
zabudowy. Dopuszcza sig¢ wszelkie dziatania inwestycyjne z zakresu remontu, robot konserwacyjnych majacych na
celu utrzymanie obiektow w dobrym stanie technicznym oraz podnoszenie standardow uzytkowania.
8.3. Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:
Dopuszcza sig¢ zabudowe uzupetniajaca w formie oficyn lub budynkow gospodarczych, wolnostojaca lub zespolona
z gtdbwna bryta budynku o gabarytach: max. 2 kondygnacje, dachy spadziste o spadkach od 25 do 30°, szerokos$¢
budynku (rozpigto$¢ dachu) max. 8,0 m. Forma zabudowy towarzyszacej winna by¢ zharmonizowana z zabudowa
wiodaca lecz o skromniejszym wystroju elewacji niz w budynku glownym.
8.3 Wskaznikwielkos$ci powierzchni Max. 40%
zabudowy:
8.4 Mata architektura: Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury w formie zharmonizowanej z funkcja
wiodaca. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.
8.5 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne oraz obowiazujace linie zabudowy wg rysunku
graficznego. Dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig scalenia.
10.2 Dopuszcza si¢ wydzieleniedla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drég o parametrach wynikajacych z technologii.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.
11.2 Dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie
z przepisami szczegdtowymi.
11.3 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wyltacznie w formie szyldow.
11.4 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
12. |[KOMUNIKACJA
Dojazd z ul. Szczecineckiej i projektowanego ciagu pieszo-jezdnego.
13. |INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowej.
Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.
Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i1 zalewaniem terenow sasiednich.
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2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych

przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposéb okreslony

przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: |Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta
miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Nie ustala sie.

15. [STAWKA PROCENTOWA

[10%
16. [INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
KARTA TERENU Nr85 Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
uo tereny zabudowy ustug oswiaty
3. |INrSTREFY B.33.UO
POWIERZCHNIA 2,62 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dzialania inwestycyjne realizowaé w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy okreslone

szczegdtowo
w pkt. 8.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20 %.
52 W max. stopniu zachowac¢ istniejaca zielen wysoka.
53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),

biorac pod uwagg uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu
drenarskiego catego obszaru.

54 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja

7. [IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilos¢ kondygnacji, |Max. 3 kondygnacje nadziemne

wysokos$¢ dla Max. wysokos$¢ zabudowy 15,0 m od poziomu terenu.
zabudowy o funkcji
wiodacej:
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USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalenia.

10.2 Dopuszcza sig¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
11.3 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa,

kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m? powierzchni dzialki oraz zielen
sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m? zieleni §redniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m? powierzchni dziatki.

12. [KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych drog publicznych.
12.2 W granicachwlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsce parkingowe/2 pomieszczenia
dydaktyczne
13. |INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowe;.
Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.
Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni

dachowych ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotdw chionnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodla ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Nie ustala sie.

15. |STAWKA PROCENTOWA

lo,1%

16. [INNE USTALENIA PLANU

Przez teren strefy przebiega kolektor sanitarny i wodociagowy, do ktorych nalezy zapewni¢ swobodne dojscie
i dojazd odpowiednich stuzb technicznych. Odleglos¢ zabudowy od istniejacych sieci musi by¢ zgodna
z przepisami odrgbnymi.

Id: TTHQU-LMPSV-LKLSY-STHNB-HFCQM. Podpisany Strona 160



54

Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Ilos¢ Max. 2 kondygnacje nadziemne
kondygnacji,wysoko$¢ [Max. wysokos$¢ zabudowy 12,0 m od poziomu terenu.
dla zabudowy funkcji
wiodacej:
8.2 Max. 30%
Wskaznikwielkosci
powierzchni zabudowy:
8.3 Dachy Dowolne
8.4 Ksztaltowanie |Dopuszcza si¢ wszelkie formy architektoniczne podnoszace walory architektoniczne
formy obiektu tj. lukarny, wykusze, ryzality itp.
architektonicznej: Dopuszcza sig wszelkie rodzaje materiatdw naturalnych: tynk, stal, cegla licowka, szkto.
Zakaz licowania $cian materiatami syntetycznymi np. sidingiem.
8.5 Zabudowa Dopuszcza sig¢ zabudowe towarzyszaca oraz elementy malej architektury zwigzane
o funkcji towarzyszacej, |z funkcja wiodaca. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.
obiekty malej
architektury:

8.6 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN’(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt. 7.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
11.3 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych: sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m? powierzchni dziatki oraz zielen
Sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m? zieleni §redniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m? powierzchni dziatki.
12. |[KOMUNIKACIJA
12.1 Dojazd z projektowanych drog publicznych i istniejacych drog osiedlowych.
12.2 W granicachwtasnos$ci nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsce parkingowe/1 oddziat
dydaktyczny
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarnej.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych

przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chionnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposéb okreslony

przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $Smieci, z ktérego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
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|Nie ustala sie.
15. [STAWKA PROCENTOWA
lo,1%
16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU Nr87 Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
P,U tereny zabudowy produkcyjnej, ustug oraz sktadéw i magazynow
3. | NrSTREFY B.35.P,U B.36.P,U B.37.P,U
POWIERZCHNIA 11,71 ha 3,16 ha 3,76 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar czg$ciowo zabudowany jest obiektami produkcyjnymi, do uzupehien i rozbudowy.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen wysoka, cieki wodne, systemy drenarskie:

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja
terenu. Dopuszcza si¢ makroniwelacj¢ dla posadowienia fundamentéw budynkéw, niwelety dla drog
i ewentualnych skarp wynikajacych z projektowanego uksztattowania terenu.

5.1.2 Istniejaca zielen wysoka nalezy zachowaé. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody
moze nastapi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organow. Zaleca si¢ uzupetienie zielenia wysoka.

5.1.3 Wszelkie cieki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wod. Dopuszcza sig skanalizowanie ciekéw z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu waod dla
calego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie
z przepisami szczegotowymi.

5.1.4 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwagg uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc
systemu drenarskiego catego obszaru.

5.2 Nalezy utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10 %.
53 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
5.4 Wyklucza sig lokalizacjg inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko wymienionych w §
2 oraz § 3 pkt. 4, 6,9, 38, 41, 42, 69, 71, 92 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w prawie
okreslenia rodzajow przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz szczegétowych
uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z pézn. zm.)
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja.
7. [IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|D0puszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 [lo$¢ kondygnacji, Max. 3 kondygnacjg nadziemne, wysoko$¢ do 15,0 m od poziomu terenu do gornego
wysokos¢: pokrycia dachu (nie dotyczy elementéw inzyniersko- technologicznych i reklamowych)

8.2 Wskaznik wielkosci Max. 40 %.
pow.zabudowy:

83 Dachy Dowolne

8.4 Ksztattowanie Stosowac spojne formy architektoniczne oraz materiaty dla catego zespotu zabudowy
formy w obrgbie dziatki lub dziatek w jednej strefie.
architektoniczne;j:

8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza si¢ rozne formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwiazane;j
towarzyszacej: z funkcja wiodaca.

8.6 Mata Dopuszcza sig realizacj¢ malej architektury zwiazanej z funkcja wiodaca.
architektura:

Q7 Tinia Nalasy vachawak nianrralracsalna linia zahndaurs — wer roenaban alann

Id: TTHQU-LMPSV-LKLSY-STHNB-HFCQM. Podpisany

Strona 162



rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

9.2

Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow kolejowych. Obiekty narazone na ujemne oddzialywanie
wynikajace z sasiedztwa z terenem kolejowym nalezy zabezpieczy¢ przed tymi uciazliwos$ciami na koszt

i staraniem inwestora.

9.3

Czg$¢ obszaru znajduje sig¢ w strefie kontrolowanej przebiegu gazociagu podwyzszonego $redniego ci$nienia.

W strefie ochronnej od gazociagu nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzaé statych sktadow i magazynow, sadzi¢
drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno§¢ mogaca zagrozi¢ trwato$ci gazociagu podczas jego
eksploatacji. Projektowane inwestycje powinny spetnia¢ wymogi dotyczace zachowania odlegtosci od istniejacego
gazociagu wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055). Wszelkie zamierzenia
inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego i podziemnego w strefie ochronnej od gazociagu nalezy
kazdorazowo uzgodni¢ z gestorem sieci.

9.4

Czgsc¢ terenu strefy B.36.P,U zlokalizowana jest w strefie 50 m od cmentarza, gdzie obowiazuje zakaz
lokalizowania nowych zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykulty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci, zgodnie z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej w sprawie okres$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalenia.

10.2 Dopuszcza sig podziat terenu na dziatki o powierzchni wynikajacej z programu i technologii lokalizacji
inwestycji z zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki - 2000 m? , z tolerancja 10% (nie dotyczy dziatek dla
lokalizacji urzadzen i obiektow zwiazanych z infrastruktura techniczna).

10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje
trafo, osadniki itp.) i drég o parametrach wynikajacych z technologii.

10.4 Jakakolwiek dziatalno$¢ inwestycyjna, w tym podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne 1 lub wigcej
dziatek na warunkach okres$lonych w art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 r. o gospodarce nieruchomosciami /Dz. U. nr
261, poz. 2603 z 2004 r, ze zm./) moze by¢ dokonana po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowania
terenu (wykonanym przez osobg uprawniona, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm./), uwzgledniajacym podziat geodezyjny, uktad
komunikacyjny wewngtrzny oraz uzbrojenie terenu, w powiazaniu z istniejaca infrastruktura drogowa i techniczna
oraz retencjonowaniem wod deszczowych.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
11.3 Dopuszcza sig¢ wszelkie formy no$nikow reklamowych oraz wolnostojace billboardy.
11.4 Dopuszcza sig lokalizacjg inwestycji wymienionych w § 3 pkt. 8 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2004 r. w prawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz szczegdtowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z pézn. zm.) pod warunkiem zachowania odlegtosci od
miejsc dostgpnych dla ludnosci, o ktorych mowa w pkt. 8 oraz innych przepisow odrebnych.
12. |[KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych.
12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci: - min. 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych
- min. 3 miejsca postojowe/1000 m? pow. uzytkowej (nie dotyczy pow. magazynowej i produkcyjnej)
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Scieki technologiczne nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do systemu kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni

dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie

terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych

przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotdw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposéb okreslony

przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

Id: TTHQU-LMPSV-LKLSY-STHNB-HFCQM. Podpisany Strona 163



14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.

15. [STAWKA PROCENTOWA

[15%

16. [INNE USTALENIA PLANU

16.1|Przez teren strefy przebiega kolektor sanitarny oraz sie¢ gazowa, do ktorych nalezy zapewni¢ swobodne dojscie
i dojazd odpowiednich stuzb technicznych. Odleglos¢ zabudowy od istniejacych sieci musi by¢ zgodna
z przepisami odrgbnymi.

16.2|Dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m2.

16.3|Dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa jako funkcj¢ towarzyszaca funkcji wiodacej zwiazang z dozorem lub
zarzadem nieruchomosci.

16.4|W strefie B.37.P,U nalezy wprowadzi¢ pas nasadzen zieleni izolacyjnej wzdtuz granic przylegajacych do terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

. |KARTA TERENU Nr88 Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
Uzk tereny zabudowy ustugowej - Zaktad Karny w Czarnym
3. |NrSTREFY B. 38.Uzk B. 39.Uzk
POWIERZCHNIA 2,21 ha 15,04 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowany jest i uzytkowany przez Zaktad Karny w Czarnym. Funkcja do zachowania.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 5 %.
52 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka.
53 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja.

7. [IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilos¢ kondygnacji, Max. 4 kondygnacje nadziemne, wysokos¢ do 18,0 m (nie dotyczy elementow
wysokos¢ : inzyniersko- technologicznych, wiez wartowniczych, masztow, anten itp.)

8.2 Wskaznik wielkosci Nie ustala si¢
pow.zabudowy:

8.3 Dachy: Dowolne

8.4 Ksztaltowanie Stosowac¢ spdjne formy architektoniczne oraz materialy dla catego zespotu zabudowy.
formyarchitektoniczne;j:

8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sig r6zne formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwiazane;j
towarzyszacej: z funkcja wiodaca.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sig realizacj¢ matej architektury zwiazanej z funkcja wiodaca.

8.7 Linie zabudowy: Dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy na granicy wlasnosci.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
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kazdorazowo uzgodni¢ z gestorem sieci.

9.4 Zgodnie z Zarzadzeniem Nr 93/61/CZW z dnia 28.12.1961Ministra Sprawiedliwosci Zaktad Karny w Czarnym
posiada uprawnienia wigzienia centralnego.

W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr
240, poz. 2027) obszar Zaktadu Karnego w Czarnym nie jest terem zamknigtym.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt. 7.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
11.3 Dopuszcza sig lokalizacje¢ masztow i anten telefonii komoérkowej, pod warunkiem zachowania przepisow
szczegllnych.
11.4 Dopuszcza sig lokalizacjg terendw o funkcji zielencoéw izbiornikoéw retencyjnych.
12. [KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z ul. Pomorskiej oraz projektowanych drog dojazdowych.
12.2 W granicach strefy dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych.
13. [INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowe;.
Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarnej.

Scieki technologiczne nalezy podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do systemu kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczalne jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposéb okreslony
przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepla.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Nie ustala sie.

15. [STAWKA PROCENTOWA

1%

16. |INNE USTALENIA PLANU

Na terenie stref dopuszcza sig¢ zabudowg o funkcji ustugowe;j, gastronomicznej, sportowej, stuzby zdrowia,
weterynarii, produkcyjnej, zwiazana z funkcjonowaniem Zaktadu Karnego.
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5.2 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1 Teren zabytkowego cmentarza podlega ochronie jako obiekt warto§ciowy historycznie i kulturowo. Ochronie
podlega: historyczna kompozycja przestrzenna, historyczne zagospodarowanie zielenia, historyczna nawierzchnia.
6.2 Obszar cmentarza wpisany jest do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego pod Nr 1672 z dnia 10.09.1998 r.
Wszelkie dzialania inwestycyjne wymagaja uzyskania zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych o funkceji publiczne;.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza elementami matej architektury, w formie spdjnej dla catego obszaru i ze starannie
dopracowanym detalem architektonicznym, w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
11.3 Zagospodarowanie terenu powinno odbywac si¢ w oparciu o Ustawg z dnia 31 stycznia 1959 1.
o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. 1959 Nr 11 poz. 62) i inne aktualne przepisy szczegdtowe w tym
zakresie.
12. |KOMUNIKACIJA
Dojazd z ul. Pomorskie;j.
13. INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowe;.
Scieki sanitarne Nie okresla si¢
Sciekideszczowe : Powierzchniowo
Ogrzewanie: Nie okresla sig.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadoéw Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.
statych:
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.
15.|STAWKA PROCENTOWA
lo,1%
16. INNE USTALENIA PLANU

|Nie ustala sie.

Id: TTHQU-LMPSV-LKLSY-STHNB-HFCQM. Podpisany Strona 166



budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu
drenarskiego calego obszaru.

5.4 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ : Max. 9,0 m od poziomu terenu

8.2 Wskaznik wielkosci Max. 70%
pow. zabudowy:

8.3 Dachy: Dowolne

8.4 Ksztaltowanie Formg architektoniczna nalezy ksztattowac ze starannie opracowanym detalem
formyarchitektonicznej: |architektonicznym.

Dopuszcza si¢ wszelkie formy materialow tj. tynk, stal, cegla licowka, szklo, ze starannie
dopracowanym detalem.

8.5 Zabudowa Dopuszcza sig¢ zabudowe towarzyszaca zwiazana z funkcja wiodaca z zachowaniem
o funkcjitowarzyszacej: [spojnosci formy architektonicznej oraz materiatow dla catego zespolu zabudowy.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sig realizacj¢ matej architektury zwiazanej z funkcja wiodaca. Wyklucza sig

ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

9.2 Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw kolejowych. Obiekty narazone na ujemne oddziatywanie
wynikajace z sasiedztwa z terenem kolejowym nalezy zabezpieczy¢ przed tymi uciazliwosciami na koszt
i staraniem inwestora.

9.3 Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych NN wyznacza si¢ obszar o szeroko$ci min. 8m, w ktérym obowiazuje
zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego zagospodarowania nalezy
uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznej linii
energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudoweg po uprzednim jej skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie
wszelkich kolizji z istniejaca siecia elektroenergetyczna winno nastapi¢ kosztem i staraniem inwestorow
kolidujacych z siecia obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ z zarzadca sieci.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig scalenia.
10.2 Dopuszcza sig¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) 1 drog parametrach wynikajacych z technologii.
11. [SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt. 7.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
11.3 Dopuszcza sig lokalizacj¢ inwestycji wymienionych w § 3 pkt. 8 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2004 r. w prawie okres$lenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko
oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z pézn. zm.) pod warunkiem zachowania odlegtosci od
miejsc dostgpnych dla ludnosci, o ktéorych mowa w pkt. 8 oraz innych przepiséw odrgbnych.
12. |[KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczalne jest dla powierzchni

dachowych ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie

terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
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przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony
przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetyczne;.
Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.
15.|STAWKA PROCENTOWA
20 %
16. |INNE USTALENIA PLANU

Dopuszcza sig realizacjg nowych bokséw garazowych. Dopuszcza sig uzytkowanie i remont z wymiana elementow
budowlanych istniejacych garazy.

1. KARTA TERENU Nr91Czarne2/1029/07/08/11/PP

2. PRZEZNACZNIE TERENU

w tereny infrastruktury technicznej wodociagowej
3. NrSTREFY B.43.W B. 44.W B.45.W B.46.W
POWIERZCHNIA (0,29 ha 0,13 ha 0,59 ha 0,05 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren zagospodarowany jest obiektami infrastruktury technicznej wodociagowe — ujgcia wody
podziemnej, strefa B.45.W to Stacja Uzdatniania Wody. Funkcja do zachowania.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska.

5.2 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
|Nie wystepuja.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|D0puszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 W strefie dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen kubaturowych zwiazanych z obstuga urzadzen,
o formach architektonicznych wynikajacych z technologii i uzytkowania.

8.2 Elementy matej architektury ksztattowac¢ w formie spojnej dla catego zespotu zabudowy. Wyklucza sig
ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.2 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gldéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie
Szczecinek; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j.

9.2 Obszar B.43.W, B.44.W, B.45.W i B.46.W stanowi teren ochrony bezposredniej ujecia wod
podziemnych, na obszarze ktorych obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z art. 53 ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (ti. Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 zez m.).

Id: TTHQU-LMPSV-LKLSY-STHNB-HFCQM. Podpisany Strona 168



deszczowe: |dachowych ekologicznych oraz terenow nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie

terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych

przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposéb okreslony

przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

14.  |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZY TKOWANIA

|Nie ustala sie.

15. |STAWKA PROCENTOWA

lo,1 %

16. |INNE USTALENIA PLANU

|Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr92Czarne2/1029/07/08/11/PP

2. |PRZEZNACZNIE TERENU
K tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej
3. |NrSTREFY B.47K B.48.K
POWIERZCHNIA (0,11ha 0,17 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO
Teren zagospodarowany jest obiektami infrastruktury technicznej — kanalizacji sanitarnej. Funkcja do zachowania.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z zachowaniem przepisoéw odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska.
52 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja.
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Dopuszcza sig¢ lokalizacjg obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 W strefie dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen kubaturowych zwiazanych z obstuga urzadzen, o formach
architektonicznych wynikajacych z technologii i uzytkowania.
8.2 Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla catego zespotu zabudowy. Wyklucza si¢ ogrodzenia
z prefabrykatow betonowych.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN’C')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog parametrach wynikajacych z technologii.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt. 7.
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14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWAN

|Nie ustala sig.

15.|STAWKA PROCENTOWA
lo,1%
16. [INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
KARTA TERENU Nr 93 Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
C tereny infrastruktury technicznej cieptowniczej
3. |NrSTREFY B.49.C
POWIERZCHNIA 0, 58 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO
Obszar zabudowany jest wspotczesna zabudowa o funkcji cieptowni lokalnej. Funkcja terenu do zachowania.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzymac minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10 %.

52 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka.

53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),
biorac pod uwagg uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu
drenarskiego catego obszaru.

5.4 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
|Nie wystepuja.

7. [WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|D0puszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publicznej.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, Max. 3 kondygnacje nadziemne.
wysokos$¢ zabudowy Wysoko$¢ max. 15,0 m; nie dotyczy obiektéw i urzadzen technologicznych.
o funkcji wiodacej :

8.2 Wskaznik wielko$ci pow. [Max. 30%
zabudowy:

8.3 Dachy: Dowolne

8.4 Ksztaltowanie Dopuszcza si¢ wszelkie formy architektoniczne z zachowaniem spdjnosci dla catego
formyarchitektonicznej: |zespotu zabudowy.

8.5 Zabudowa Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca zwiazana z funkcja wiodaca z zachowaniem
o funkcjitowarzyszacej: [spojnosci dla catego zespotu zabudowy.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury w formie zharmonizowane;j

z funkcja wiodaca. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,OW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy
zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drég parametrach wynikajacych z technologii.

11. [SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

Id: TTHQU-LMPSV-LKLSY-STHNB-HFCQM. Podpisany

Strona 170




Woda: Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotdw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony
przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Nie okresla sig.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta
miasto.
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.
15.|STAWKA PROCENTOWA
lo,1%
16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
KARTA TERENU Nr 94 Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
ZL tereny lesne
3. |NrSTREFY B. 50.ZL
POWIERZCHNIA (0,56 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO
|Ochr0nie podlega teren lesny.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
|Grunty le$ne nalezy chroni¢ oraz pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja.
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Nie wystepuja.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
|Zakaz zabudowy. Wyklucza sig ogrodzenia.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
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Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 95 Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
Zp tereny zieleni urzadzonej
3. |NrSTREFY B.51.ZP B.52.ZP B.53.ZP
POWIERZCHNIA 1,15 ha 3,32 ha 2,68 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren stanowi obszar zieleni publicznej urzadzonej, faczacej 2 funkcje: korytarz ekologiczny rzeki Czernicy oraz
funkcje terenu rekreacyjnego dla mieszkancoéw miasta z dopuszczeniem zabudowy niezbednej dla potrzeb
rekreacji publiczne;.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen oraz systemy wod powierzchniowych i podziemnych. 5.1.1.
Rzezbg terenu chroni¢ przed erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania.
5.1.2. Nalezy umozliwi¢ dostgp do rzeki na potrzeby robot hydrotechnicznych zwiazanych z utrzymaniem wod
i regulacji brzegu.
5.1.3. Dopuszcza si¢ roboty hydrotechniczne na rzece na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca rzeki (mosty,
przepusty).
5.1.4. Zakaz rob6t makroniwelacyjnych, poza robotami niezb¢dnymi dla realizacji infrastruktury drogowej
(Sciezki rowerowe, ciagi piesze, pieszo-jezdne) i hydrotechnicznej (mosty, §luzy, jazy, przystanie itp.).
5.1.5. W max. stopniu zachowac zielen wysoka.
5.1.6. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terendow przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie robot
budowlanych na istniejacy drenaz, nalezy go bezwzglgdnie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu
drenarskiego catego obszaru.
52 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
|Nie wystepuja.
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Teren petni funkcje publiczna.
8. |[PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Tlo$¢ kondygnacji, 1 kondygnacja nadziemna.
wysokos$¢ zabudowy:  |Wysoko$¢é max. 5,0 m od poziomu terenu do kalenicy; poziom posadzki parteru do 0,3
m przy wejsciu do budynku
8.2 Pow. zabudowy: Max. powierzchnia zabudowy 10,0 m x 20,0 m
8.3 Dachy: Dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 25 — 30°.
8.4 Ksztattowanie Formg architektoniczng nalezy ksztattowac ze starannie opracowanym detalem
formyarchitektonicznej: |architektonicznym.
Dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje materiatow naturalnych tj. tynk, stal, cegla licowka,
szkto.
8.5 Zabudowa Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca zwiazang z funkcja wiodaca z zachowaniem
o funkcjitowarzyszacej: |spojnosci formy architektonicznej oraz materiatow dla catego zespotu zabudowy.
8.6 Mata architektura: Dopuszcza sig realizacj¢ matej architektury zwiazanej z funkcja wiodaca. Zakaz
grodzenia.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN’C')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy
zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig scalenia i podziaty.
10.2 Dopuszcza sig¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje taro,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
11.2 Dopuszcza si¢ wszelkie formy nasadzen zieleni.
11.3 Donuszcza sie lokalizacie infrastrukturv drocowei 7 zakresu: $ciezek rowerowvch. ciagow nieszvch.
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114 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow hydrotechnicznych oraz zwiazanych z obstuga rekreacyjna z zakresu
sportow wodnych (przystanickajakowe, pomosty itp.)

11.5 Dopuszcza sig realizacjg obiektow niezbednych dla obstugi funkcji turystycznej: hangary, zaplecze
gastronomiczno-socjalne (szalety publiczne, mala gastronomia) o parametrach okreslonych w pkt. 8.

11.6 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.

11.7 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

12. [KOMUNIKACJA

Dojazd z istniejacych i projektowanych drog oraz ciagéow pieszo-jezdnych.

13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.
Scieki sanitarne: Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.
Scieki deszczowe: 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczalne jest dla powierzchni

dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie

terenu przed zaleganiem wod opadowych i1 zalewaniem terendw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych

przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony

przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Utylizacja odpadéw statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta
miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Zakaz realizacji obiektéw i urzadzen tymczasowych.

15. [STAWKA PROCENTOWA

lo,1%

16. |INNE USTALENIA PLANU

Przez teren stref przebiegaja kolektory sanitarne i wodociagowe oraz sieci kablowe energetyczne, do ktorych
nalezy zapewni¢ swobodne dojscie i dojazd odpowiednich stuz technicznych.
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Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje taro,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

12. [KOMUNIKACJA

Dojazd z istniejacych drog.

13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Nie okresla sie.
Scieki sanitarne: Nie okre$la sie.
Scieki deszczowe: Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscic¢

w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotdw chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych lub w innym spos6b okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z o.0.

w Czarnem.
Ogrzewanie: Nie okre$la sig.
Energetyka: Z sieci energetyczne;.
Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktdrego korzysta miasto.

statych:

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.

15. |STAWKA PROCENTOWA

20 %

16. [INNE USTALENIA PLANU

Przez teren strefy przebiega kolektor wodociagowy, do ktorego nalezy zapewni¢ swobodne dojscie i dojazd
odpowiednich stuzb technicznych.
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Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia i drég o parametrach wynikajacych
z technologii.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
12. IKOMUNIKACJA
|Dojazd z projektowanego ciagu pieszo-jezdnego.
13. |INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢
w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do
pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub zbiornikow
retencyjnych lub w innym sposéb okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z o.0.
w Czarnem.
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.
15.|STAWKA PROCENTOWA
|15 %
16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU Nr Czarne2/1029/07/08/11/PP
98
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
7Pa | terenv 7ieleni noradawei nrzvdamaowei
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rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

9.2 Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych NN wyznacza si¢ obszar o szerokos$ci min. 8m, w ktorym obowiazuje
zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego zagospodarowania nalezy
uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznej linii
energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowg po uprzednim jej skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie
wszelkich kolizji z istniejaca siecig elektroenergetyczna winno nastapi¢ kosztem i staraniem inwestorow
kolidujacych z siecia obiektéw. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ z zarzadcq sieci.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje taro,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.

10.2 Dopuszcza sig¢ wydzielenia dla funkcji, o ktorej mowa w pkt. 16.2

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza sig¢ wszelkie formy nasadzen zieleni.

114 Dopuszcza sig uprawy ogrodnicze, sadownicze, warzywne.

12. [KOMUNIKACJA

Dojazd poprzez tereny zabudowy mieszkaniowej, do ktorej naleza przydomowe ogrody.
13. [INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne: Nie okresla sie.

Scieki deszczowe: Powierzchniowo.

Ogrzewanie: Nie okresla sig.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.
statych:

14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.

15.|STAWKA PROCENTOWA

lo,1 %

16. [INNE USTALENIA PLANU

16.1|Przez teren stref przebiegaja kolektory sanitarne i wodociagowe oraz sieci kablowe energetyczne, do ktorych nalezy
zapewni¢ swobodne dojscie i dojazd odpowiednich stuz technicznych.

16.2|Dopuszcza si¢ przeznaczenie i zagospodarowanie terenu, okre$lone jak dla stref B.52.ZP,WS i B.53.ZP,WS. W tym
przypadku obowiazuja wszystkie ustalenia szczegotowe, jak w karcie terenu nr ...
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5.1.4 Nalezy zapewnic spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé
systemu drenarskiego catego obszaru.

5.2 Nalezy utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 40 %.

53 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

|Nie wystepuja

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Parametry i wskazniki ksztaltowania dla zabudowy wiodacej:

8.1.11lo$¢ kondygnacji, [Max. 2 kondygnacje nadziemne, ostatnia w formie poddasza.
wysokos$¢ zabudowy:  |Wysokos¢ dla zabudowy wiodacej od 8,0 m do9,0 m, od poziomu terenu do kalenicy.

8.1.2Dachy: Dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych od 35 do 45°. Kolor
pokrycia dachow we wszelkich odcieniach brazow.

8.2 Parametry i wskazniki ksztaltowania dla zabudowy towarzyszacej:

8.2.11lo$¢ kondygnacji, |1 kondygnacja petna, wysokos¢ do 6,0 m.
wysokos$¢ zabudowy:

8.2.1Dachy: Dowolne, max. rozpigtos¢ dachu 12,0 m

8.3 Pow. zabudowy: Max. powierzchnia zabudowy dla bryly gldwnej 12 m x 20 m; (nie dotyczy przybudowek
jednokondygnacyjnych, ryzalitoéw, werand itp.)

8.4 Wskaznikwielko$ci Max. 20%
powierzchni zabudowy:

8.5 Ksztaltowanie Szczyty dachu murowane, wystajace min. 0,5 m ponad pokrycie dachu. Dopuszcza si¢
formyarchitektonicznej: |wszelkie rodzaje materiatow naturalnych tj.: tynk, stal, cegta licowka, szklo. Zakaz
licowania §cian materiatami syntetycznymi np. sidingiem..

8.6 Mata architektura: Dopuszcza si¢ wszelkie formy malej architektury zwiazanej z funkcja wiodaca. Wyklucza
si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu. Dopuszcza si¢
lokalizacje¢ zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,OW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

9.2 Wzdhuz wszystkich linii napowietrznych NN wyznacza si¢ obszar o szerokosci min. 8m, w ktorym obowiazuje
zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego zagospodarowania nalezy
uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznej linii
energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowg po uprzednim jej skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie
wszelkich kolizji z istniejaca siecia elektroenergetyczna winno nastapi¢ kosztem i staraniem inwestorow
kolidujacych z siecia obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzglgdem kolizji uzgodni¢ z zarzadca sieci.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalenia.

10.2 Dopuszcza sig podzial terenu na dziatki budowlane o min. powierzchni 600 m?, z tolerancja 10%.

10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje
trafo, osadniki itp.) i drég o parametrach wynikajacych z technologii.

10.4 Jakakolwiek dziatalno$¢ inwestycyjna, w tym podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne 1 lub wigcej
dziatek na warunkach okres§lonych w art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 r. o gospodarce nieruchomosciami /Dz. U. nr
261, poz. 2603 z 2004 r, ze zm./) moze by¢ dokonana po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowania
terenu (wykonanym przez osobg uprawniona, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm./), uwzgledniajacym podziat geodezyjny, uktad
komunikacyjny wewngtrzny oraz uzbrojenie terenu, w powiazaniu z istniejaca infrastruktura drogowa i techniczna
oraz retencjonowaniem wod deszczowych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.

11.2 Dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu, zgodnie
z przepisami szczegdtowymi.
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11.3 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.

11.4 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.5 W obrebie strefy obowiazuje nakaz wprowadzenia szpaleru zieleni wysokiej i §redniopiennej o szeroko$ci
min. 2,0 m od strony Zaktadu Karnego.

11.6 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna,
lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtog, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m? powierzchni dziatki oraz zielen
$redniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m? zieleni $redniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m? powierzchni dziatki.

12. |[KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych oraz ciagéw pieszo-jezdnych.

12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w iloéci: - min. 1 miejsca parkingowe/ 1 lokal
mieszkalny

13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposdb okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.

15.|STAWKA PROCENTOWA
[10%

16. [INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
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GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza sig¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych, o funkcji publiczne;.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.3 Ogrodzenia w formie zywoptotu lub siatki obsadzonej zielenia.

114 Dopuszcza sig¢ wszelkie formy nasadzen zieleni.

12.

KOMUNIKACJA

Dojazd z ul. Moniuszki.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Nie okresla sie.

Scieki deszczowe : Powierzchniowo.

Ogrzewanie: Nie okresla sig.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta miasto.
statych:

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.

15.

STAWKA PROCENTOWA

lo,1 %

16.

INNE USTALENIA PLANU

Przez teren strefy przebiegaja kolektory sanitarne, do ktorych nalezy zapewni¢ swobodne dojscie i dojazd
odpowiednich stuz technicznych.
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5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 40 %.

5.4 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
|Nie wystepuja
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Parametry i wskazniki ksztaltowania dla zabudowy wiodacej:
8.1.1.11os¢ kondygnacji, [Max. 2 kondygnacje nadziemne, ostatnia w formie poddasza.
wysokos¢ zabudowy:  |Wysokos¢ dla zabudowy wiodacej od 8,0 m do9,0 m, od poziomu terenu do
kalenicy.
8.1.2Dachy: Dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych od 35 do 45°.
Kolor pokrycia dachow we wszelkich odcieniach brazow.
8.2 Parametry i wskazniki ksztaltowania dla zabudowy towarzyszacej:
8.2.11lo$¢ kondygnacji, |1 kondygnacja petna, wysokos$¢ do 6,0 m.
wysokos$¢ zabudowy:
8.2.2Dachy: Dowolne, max. rozpigtos$¢ dachu 12,0 m
83 Pow. zabudowy: Max. powierzchnia zabudowy dla bryty gldwnej 12 m x 20 m; (nie dotyczy
przybudéwek jednokondygnacyjnych, ryzalitow, werand itp.)
8.4 Wskaznikwielkosci Max. 20%
powierzchni zabudowy:
8.5 Ksztattowanie Szczyty dachu murowane, wystajace min. 0,5 m ponad pokrycie dachu.
formyarchitektonicznej: [Dopuszcza sig¢ wszelkie rodzaje materialow naturalnych tj.: tynk, stal, cegla
licowka, szklo. Zakaz licowania §cian materiatami syntetycznymi np.
sidingiem..
86 Mata architektura: Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwiazanej z funkcja wiodaca.
Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu.
Dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.
9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie
Szczecinek; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

9.2 Wzdhuz wszystkich linii napowietrznych NN wyznacza si¢ obszar o szeroko$ci min. 8m, w ktorym
obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie
oddziatywania napowietrznej linii energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim
jej skablowaniu lub przelozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji z istniejaca siecia elektroenergetyczna
winno nastgpi¢ kosztem i staraniem inwestoré6w kolidujacych z siecia obiektow. Plany
zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ z zarzadca sieci.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig scalenia dziatek.
10.2 Dopuszcza sig podziat terenu na dziatki budowlane o min. powierzchni 500 m?, z tolerancja
10%.
10.3 Dopuszcza sig¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci,

przepompownie, stacje trafo, osadniki itp.) i drég o parametrach wynikajacych z technologii.

10.4 Jakakolwiek dziatalno$¢ inwestycyjna, w tym podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne
1 lub wigcej dziatek na warunkach okre§lonych w art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami /Dz. U. nr 261, poz. 2603 z 2004 r, ze zm./) moze by¢ dokonana po sporzadzeniu
projektu koncepcyjnego zagospodarowania terenu (wykonanym przez osobg uprawniona, zgodnie

z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz.
717 ze zm./), uwzgledniajacym podzial geodezyjny, uktad komunikacyjny wewngtrzny oraz uzbrojenie
terenu, w powiazaniu z istniejacq infrastruktura drogowa i techniczng oraz retencjonowaniem wod

deszczowych.
11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.
11.2 Dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu,
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zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

11.3 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.
11.4 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
11.5 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow

rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, glog, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m?
powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych, np. grab, berbys
- w ilo$ci 3 m? zieleni §redniowysokiej (zywoptotu) na 100 m? powierzchni dziatki.

12.  |[KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych oraz ciagéw pieszo-jezdnych.
12.2 W granicach wtasnoéci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsca parkingowe/
1 lokal mieszkalny
13.  [INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem
zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow
sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe)
nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okre$lonych

w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-
Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodla ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta
miasto.

14.  |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZY TKOWANIA
|Nie ustala sie.

15.  [STAWKA PROCENTOWA
[10%

16. [INNE USTALENIA PLANU

|Nie wystepuja.
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8.1 Ilo$¢ kondygnacji, Max. 2 kondygnacje nadziemne, ostatnia w formie poddasza.
wysokos¢ zabudowy:  |Wysoko$¢ do9,0 m, od poziomu terenu do kalenicy.

8.2 Wskaznikwielkosci Max. 40%
powierzchni zabudowy:

8.3 Dachy: Dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 40 do 45°.

8.4 Ksztattowanie Forma zabudowy powinna charakteryzowac si¢ wysokimi walorami architektonicznymi,
formyarchitektonicznej: [uwzgledniajac staranna kompozycj¢ elewacji i starannie opracowany indywidualny detal.

Nalezy stosowac materialy naturalne tj.: tynk, stal, cegta licowka, szkto, z wykluczeniem
sidingu.
8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza si¢ zabudowe uzupehiajaca w formie budynkow gospodarczych, wolnostojaca
towarzyszacej lub zespolong z gtdwna bryta budynku.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sig wszelkie formy matej architektury zwiazanej z funkcja wiodaca. Wyklucza

si¢ ogrodzenia z prefabrykatéw betonowych.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu. Dopuszcza si¢

lokalizacjg¢ zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.

9.2 Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych NN wyznacza si¢ obszar o szeroko$ci min. 8m, w ktérym obowiazuje
zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego zagospodarowania nalezy
uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznej linii
energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudoweg po uprzednim jej skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie
wszelkich kolizji z istniejaca siecia elektroenergetyczna winno nastapi¢ kosztem i staraniem inwestoré6w
kolidujacych z siecia obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ z zarzadca sieci.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig podziat terenu na dziatki budowlane o min. powierzchni 500 m?, z tolerancja 10%.

10.2 Dopuszcza sig¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza si¢ nos$niki reklamowe wylacznie w formie szyldow.

11.4 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych: sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdég, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m? powierzchni dziatki oraz zielen
sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w iloci 3 m? zieleni sredniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m? powierzchni dziatki.

12. IKOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z ul. Swierczewskiego

12.2 W granicach wtasnoéci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsca parkingowe/ 1 lokal
mieszkalny
- min. 1 miejsca parkingowe/ 100 m? powierzchni ustugowe;j

13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terenow nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotdw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposéb okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko Smieci, z ktérego korzysta miasto.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
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| Nie ustala sie.
15.|STAWKA PROCENTOWA
[10%
16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
1. |KARTA TERENU Nr 103 Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
E tereny infrastruktury energetycznej
3. INrSTREFY B.67.E
POWIERZCHNIA |0,01 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren przeznaczony jest do zagospodarowania obiektami infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z zachowaniem przepisoéw odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska.
5.2 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
|Nie wystepuja.
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|D0puszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 W strefie dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen kubaturowych o formach architektonicznych wynikajacych
z technologii.
8.2 Elementy matej architektury ksztaltowaé w formie spojnej dla catego zespotu zabudowy. Wyklucza si¢ ogrodzenia
z prefabrykatow betonowych.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje taro,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
12. |[KOMUNIKACJA
|Dojazd z istniejacych i projektowanych drégpublicznych i wewngtrznych.
13. |INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenow nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢
W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do
pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikow
retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z o.0.
w Czarnem.
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

Nie ustala sie.
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KARTA TERENU Nr104 Czarne2/1029/07/08/11/PP

2. |PRZEZNACZNIE TERENU
U tereny zabudowy ustugowej — istniejacy osrodek zdrowia
3. |NrSTREFY B.68.U
POWIERZCHNIA 0,06 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar zabudowany jest wspotczesnym budynkiem o funkcji ustug zdrowia.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10 %.

52 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka.

53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosc
systemu drenarskiego catego obszaru.

5.4 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|D0puszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Tlos¢ kondygnacji, Max. 3 kondygnacje nadziemne.
wysokos¢ zabudowy Wysoko$¢ max. 12,0m od poziomu terenu do gornej krawedzi pokrycia dachu.
o funkcji wiodace;j:

8.2 Wskaznikwielkosci Max. 60%
powierzchni zabudowy:

8.3 Dachy: Dowolny.

8.4 Ksztattowanie Dopuszcza sig wszelkie formy architektoniczne z zachowaniem spojnosci dla calego
formyarchitektonicznej:  |zespotu zabudowy.

8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca zwiazana z funkcja wiodaca z zachowaniem
towarzyszacej: spojnosci dla catego zespotu zabudowy.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow matej architektury w formie zharmonizowane;j

z funkcja wiodaca. Wyklucza sig¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

8.7 Linie zabudowy: Nie okresla sig.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN’(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza sig¢ wydzieleniedla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt. 7.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
11.3 Dopuszcza sig no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.
12. |[KOMUNIKACJA
Dojazd przez obszar strefy B.3.MW za posrednictwem droég wewngtrznych.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni

dachowych ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
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przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposdb okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetyczne;.
Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.
15.|STAWKA PROCENTOWA
|15 %
16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
1. [KARTA TERENU Nr Czarne2/1029/07/08/11/PP
105
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
KD Tereny istniejacych i projektowanych droég publicznych gminnych klasy dojazdowe;j
3. |Nr STREFY B.01.KD B.02.KD B.03.KD B.04.KD B.05.KD
POWIERZCHNIA |0.45 ha 0.87 ha 0.35ha 0.48 ha 0.52 ha
NAZWA ULICY (bez nazwy ul. Swierczewskiego ul. 22 Lipca bez nazwy bez nazwy
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
51 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu
melioracji itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢zachowujac spdjnosc systemu
drenazowego calego obszaru.
5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
opadowych .
5.3 Wszelkie rowy melioracyjne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowac.
6. |{ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja.
7. [WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Teren petni funkcje publiczna.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen oraz wydzielenia terendw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z zarzadca drogi lub wtascicielem.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony Srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;j.
10.

S ZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
T
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6. Dopuszcza si¢ miejscowe zawgzenia parametrow okreslonych w pkt. 1, 2 i 3 na terenach zainwestowanych
w zalezno$ci od lokalnych warunkéw.

12. [ KOMUNIKACJA

|Dr0gi dojazdowe wchodza w sktad uktadu komunikacyjnego miasta Czarne.

13. INFRASTRUKTURA

Sciekideszczowe : |Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

|Nie ustala sie.

15. |STAWKA PROCENTOWA

lo,1%

16. (INNE USTALENIA PLANU

Istniejaca w liniach rozgraniczajacych drog zielen nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ wkomponowujac
w uktad infrastruktury drogowej z dopuszczeniem uzupelnien nasadzen wzdtuz drogi.

KARTA TERENU Nr 106 Czarne2/1029/07/08/11/PP

2. |PRZEZNACZNIE TERENU

KDW Teren projektowanej drogi dojazdowej wewngtrznej

3. [SYMBOL B.01.KDW
STREFY

POWIERZCHNIA |0,15 ha

NAZWA ULICY |bez nazwy

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Nie ustala sig.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu
melioracji itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyézachowujac spdjnos¢ systemu
drenazowego calego obszaru.

5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
opadowych .
53 Wszelkie rowy melioracyjne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowac.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja.

7. IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Teren pehi funkcje publiczna.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielenia terenow o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z zarzadca drogi lub wtascicielem.

9. |[GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wdd podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
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przepisom szczegdlnym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub whascicielami.

6. Dopuszcza sig¢ miejscowe zawgzenia parametrow okreslonych w pkt. 1, 2 i 3 na terenach zainwestowanych
w zaleznos$ci od lokalnych warunkow.

12. [KOMUNIKACJA
|Dr0gi dojazdowe wewngtrzne wchodza w sktad uktadu komunikacyjnego miasta Czarne.
13. [INFRASTRUKTURA
Sciekideszczowe : |POWierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.
15. [STAWKA PROCENTOWA
lo,1%
16. [INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
1. [KARTA TERENU Nr 107 Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
KXP Tereny projektowanych ciagdéw pieszo-jezdnych
3. |Nr STREFY B.01.KXP B.02.KXP B.03.KXP B.04.KXP
POWIERZCHNIA |0,23 ha 0,26 ha 0,08 ha 0,08 ha
NAZWA ULICY |bez nazwy bez nazwy bez nazwy bez nazwy
Nr STREFY B.05.KXP B.06.KXP B.07.KXP B.08.KXP
POWIERZCHNIA |0,13 ha 0,32 ha 0,16 ha 0,16 ha
NAZWA ULICY |bez nazwy bez nazwy bez nazwy bez nazwy
Nr STREFY B.09.KXP B.010.KXP B.011.KXP B.012.KXP
POWIERZCHNIA |0,02 ha 0,20 ha 0,15 ha 0,15 ha
NAZWA ULICY (bez nazwy bez nazwy bez nazwy bez nazwy
Nr STREFY B.013.KXP B.014.KXP B.015.KXP
POWIERZCHNIA |0,19 ha 0,19 ha 0,04 ha
NAZWA ULICY |bez nazwy bez nazwy bez nazwy
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

Nie ustala sig.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu
melioracji itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢zachowujac spojnosé systemu
drenazowego calego obszaru.
5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
opadowych .
5.3 Wszelkie rowy melioracyjne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowacé.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie wystepuja.
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1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych : zmienna od 4 m do 15 m, wg rysunku planu

2. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ wszelkich rodzajoéw infrastruktury technicznej, pod
warunkiem uzyskania warunkéw technicznych i zgody zarzadcy drogi.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig realizacji $ciezek rowerowych, ciagéw pieszych i spacerowych
itp..

4. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektowi urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowiazujacym
przepisom szczegdlnym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wlascicielami.

12.

KOMUNIKACJA

|Ciagi pieszo-jezdne wchodza w sklad istniejacego uktadu ulic Miasta Czarne.

13.

INFRASTRUKTURA

Sciekideszczowe : |Powierzchni0w0 pod warunkiem spelnienia wymagan okre§lonych w obowiazujacych przepisach.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

|Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA

lo,1 %

16.

INNE USTALENIA PLANU

|Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 108 Czarne2/1029/07/08/11/PP

PRZEZNACZNIE TERENU

KXPW Teren istniejacego ciagu pieszo-jezdnego wewngtrznego

NrSTREFY B.01.KXPW

POWIERZCHNIA |0,12 ha

NAZWA ULICY |bez nazwy

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sig.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
51 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu
melioracji itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyézachowujac spojnosc systemu
drenazowego calego obszaru.
5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
opadowych .
53 Wszelkie rowy melioracyjne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowac.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja
7. [WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Teren pehi funkcjg publiczna.
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4. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektowi urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowiazujacym
przepisom szczegdlnym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wlascicielami.

12.

KOMUNIKACJA

|Ciagi pieszo-jezdne wewngetrzne wchodza w sktad istniejacego uktadu ulic Miasta Czarne.

13.

INFRASTRUKTURA

Sciekideszczowe : |P0wierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

|Nie ustala sig.

15.

STAWKA PROCENTOWA

lo,1%

16.

INNE USTALENIA PLANU

|Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr Czarne2/1029/07/08/11/PP
109

PRZEZNACZNIE TERENU

KX Teren projektowanego ciagu pieszego

NrSTREFY B.01.KX

POWIERZCHNIA (0,05 ha

NAZWA ULICY |bez nazwy

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu
melioracji itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢zachowujac spdjnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
opadowych .

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

|Nie wystepuja

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Teren pehi funkcjg publiczna.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Dopuszcza lokalizacjg obiektéw i urzadzen oraz wydzielenia terendw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury
technicznej w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z zarzadca drogi lub wlascicielem.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

|Nie ustala sie.
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Sciekideszczowe : |Powierzchniow0 pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

|Nie ustala sig.

15. [STAWKA PROCENTOWA
lo,1%
16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
KARTA TERENU Nr110 Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
MWw tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i matych domow mieszkalnych wielorodzinnych
3. [NrSTREFY C.1.MWw
POWIERZCHNIA 0,53 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obszar zabudowany jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinna, wspolczesna i zabytkowa.
Dziatania inwestycyjne powinny polega¢ na ochronie zabudowy zabytkowej i estetyzacji zabudowy wspotczesnej
w celu wytworzenia harmonijnej przestrzeni, na zasadzie dobrego sasiedztwa.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 15 %.

5.2 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen; zaleca si¢ uzupetnienie zielenia wysoka w sposob okreslony
w pkt. 11.4.

53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac Iub przetozy¢ zachowujac spdjnosc
systemu drenarskiego catego obszaru.

54 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

6.1 W obszarze zlokalizowane sa obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkow: 1) budynek
mieszkalny przy ul. Szczecineckiej 3 zlokalizowany na dz. nr 8 2) budynek mieszkalny przy ul.
Szczecineckiej 5 zlokalizowany na dz. nr 7/2.

6.2 Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.1 nalezy objac¢ ochrona. Ochronie podlega historyczna: bryta
budynku (w tym ksztalt dachu), kompozycja elewacji, podzialy stolarki okiennej i drzwiowe;j, detal
architektoniczny. Elementy o formach wspotczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami o formach
nawiazujacych do historycznych

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Parametry i wskazniki dla zabudowy wspolczesnej: projektowanej i istniejacej
8.1.1. Zabudowa Od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w formie poddasza uzytkowego;
o funkcji wiodacej:a) [wysoko$¢ max. 12,0 m od poziomu terenu
Tlos¢

kondygnacji,wysoko$¢:

b) Pow. zabudowy: Max. powierzchnia zabudowy 10 m x 18 m po obrysie budynku.

c¢) Dachy Spadek od 15 do 45°, max. wysoko$¢ $cianki kolankowej 1,8 m. Pokrycie dachu
w kolorach brazu i odcieniach brazu.

d) Ksztaltowanie formy |Forma zabudowy powinna charakteryzowac si¢ wysokimi walorami architektonicznymi,
architektonicznej: |uwzgledniaé staranng kompozycje elewacji i starannie opracowany indywidualny detal

architektoniczny. Stosowaé materiaty naturalne tj.: tynk, stal, cegta licowka, szkto,

z wykluczeniem sidingu.

8.1.2 Zabudowa Dopuszcza si¢ zabudowg uzupelniajaca w formie oficyn lub budynkow gospodarczych,
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o ktorych mowa w pkt. 6.2.

8.3

Linie zabudowy Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; dopuszcza si¢
lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

9.2 Wzdhuz wszystkich linii napowietrznych NN wyznacza si¢ obszar o szerokosci min. 8m, w ktéorym obowiazuje
zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego zagospodarowania nalezy
uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznej linii
energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudoweg po uprzednim jej skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie
wszelkich kolizji z istniejaca siecia elektroenergetyczng winno nastapi¢ kosztem i staraniem inwestoroOw
kolidujacych z siecia obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ z zarzadca sieci.

10. [SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalanie dziatek.

10.2 Dopuszcza sig podziaty dla celow zniesienia wspdotwlasnosci o parametrach wynikajacych z prawa
wlasnosci, pod warunkiem zapewniania dojazdu do nieruchomosci.

10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje
trafo, osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza sig no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.

11.4 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych: sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m? powierzchni dziafki oraz zielen
sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m? zieleni §redniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m? powierzchni dziatki.

12. |[KOMUNIKACIJA

12.1 Dojazd z istniejacych drog publicznych i projektowanych drog wewngetrznych.

12.2 W granicach wilasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsce parkingowe/1 lokal
mieszkalny

13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacji odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.

15. STAWKA PROCENTOWA
[10%

16. |INNE USTALENIA PLANU

W parterach i piwnicach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych zwiazanych

z wykonywanym zawodem wla$ciciela lub najemcy np: lekarz, nauczyciel, adwokat, architekt, doradztwo
finansowe, §wiadczenie ustug w zakresie drobnych napraw sprzgtu gosp. domowego, pracowania krawiecka, szewc,
magiel, prowadzenia administracji mieszkan, obrotu nieruchomosciami, ustug fryzjersko-kosmetycznych, biura

w tym turystyczne, thumaczen, ubezpieczeniowe oraz inne o podobnym nieuciazliwym charakterze, z niezaleznym
wejsciem z zewnatrz budynku. Wyklucza sig lokalizacjg ustug handlu.
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2. |PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

3. [NrSTREFY C.2.MN C.3.MN C.4MN C.5.MN C. 6.MN
POWIERZCHNIA 4,52 ha 0,62 ha 1,53 ha 1,28 ha 1,81 ha
NrSTREFY C.7.MN C. 8.MN C.9.MN C. 10.MN C.11.MN
POWIERZCHNIA 1,41 ha 1,73 ha 1,13 ha 0,44 ha 1,93 ha
NrSTREFY C.12.MN C. 13.MN C.14. MN
POWIERZCHNIA 2,68 ha 2,50 ha 1,95 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO

Obszar zabudowany jest wspotczesna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Dziatania inwestycyjne powinny
polega¢ na estetyzacji zabudowy wspoélczesnej oraz realizacji nowej zabudowy, w celu wytworzenia harmonijne;j
przestrzeni, na zasadzie dobrego sasiedztwa.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen wysoka, cieki wodne, systemy drenarskie:

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja
terenu. Dopuszcza si¢ makroniwelacj¢ dla posadowienia fundamentéw budynkow, niwelety dla drog
i ewentualnych skarp wynikajacych z projektowanego uksztaltowania terenu.

5.1.2 Istniejaca zielen wysoka nalezy zachowa¢. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody
moze nastapi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organéw. Zaleca si¢ uzupehienie zieleniag wysoka w sposob
okreslony w pkt. 11.4.

5.1.3 Wszelkie cieki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci
swobodnego przeptywu wad dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych
decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

5.1.4 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujac spdjnosc
systemu drenarskiego catego obszaru.

5.2 Grunty le$ne podlegaja ochronie, bez prawa zabudowy.
53 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30 %.
54 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
|Nie wystepuja.

7. [IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH |

|Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |

8.1 Parametry i wskazniki dla zabudowy wspolczesnej: projektowanej i istniejacej
8.1.1. Zabudowa o funkcji wiodacej:a) |Od 2 do 3 kondygnacji, ostatnia w formie poddasza;
lo$¢ kondygnacji,wysokos¢: wysoko$¢ max. 12,0 m od poziomu terenu
b) Dachy Spadek od 15 do 45°, wysokos$¢ $cianki kolankowej max. 1,8 m. Pokrycie
dachow w kolorach brazu i czerwieni.
¢) Ksztattowanie formy Forma zabudowy powinna charakteryzowac si¢ wysokimi walorami
architektoniczne;j: architektonicznymi uwzgledniajac staranng kompozycjg elewacji

i starannie opracowany indywidualny detal architektoniczny. Stosowac
materialy naturalne tj.: tynk, stal, cegta licowka, szklo, z wykluczeniem
sidingu.

8.1.2 Zabudowa o funkcji towarzyszacej |Dopuszcza si¢ zabudowe uzupetniajaca w formie oficyn lub budynkow
i obiekty malej architektury: gospodarczych, wolnostojaca lub zespolona z gtéwna bryta budynku

o gabarytach: max. 1 kondygnacja pelna, wysoko$¢ do 6,0 m, dach
dowolny, max. szeroko$¢ budynku (rozpigtos¢ dachu): 8,0 m. Forma
zabudowy towarzyszacej winna by¢ zharmonizowana z zabudowa
wiodaca lecz o skromniejszym wystroju elewacji niz w budynku
glownym.

Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury w formie
zharmonizowanej z funkcja wiodaca. Wyklucza si¢ ogrodzenia

z prefabrykatow betonowych.

8.2 Wskaznik wielkosci powierzchni Max. 30 %.
zabudowy:
8.3 Linie zabudowy Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
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dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy towarzyszacej na granicy wasnosci.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

9.2 Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych NN, SN wyznacza si¢ obszar odpowiednio o szeroko$ci min. 8m i 16m,

w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddzialywania
napowietrznej linii energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim jej skablowaniu lub
przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji z istniejaca siecia elektroenergetyczng winno nastapi¢ kosztem i staraniem
inwestorow kolidujacych z siecia obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢

z zarzadca sieci.

9.3 Przez czg$¢ terenu przebiega linia elektroenergetyczna o napigciu 100 kV, wzdtuz ktorej wyznacza si¢ pas
technologiczny o szerokosci 40 m. W pasie technologicznym istniejacej linii elektroenergetycznej nie nalezy
lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Warunki lokalizacji
wszelkich obiektéw w poblizu pasa technologicznego linii nalezy uzgadnia¢z wlascicielem linii

elektroenergetyczne;.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig scalanie dzialek.
10.2 Dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o min. powierzchni wydzielenie 600 m?, z tolerancja 10%.
10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,

osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

10.4 Jakakolwiek dziatalno$¢ inwestycyjna, w tym podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne 1 Iub wigcej
dziatek na warunkach okres$lonych w art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 r. o gospodarce nieruchomosciami /Dz. U.
nr 261, poz. 2603 z 2004 r, ze zm./) moze by¢ dokonana po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego
zagospodarowania terenu (wykonanym przez osobg uprawniona, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm./), uwzgledniajacym podziat
geodezyjny, uktad komunikacyjny wewngtrzny oraz uzbrojenie terenu, w powiazaniu z istniejaca infrastruktura
drogowa i techniczng oraz retencjonowaniem wod deszczowych.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie
z przepisami szczegotowymi.

11.3 Dopuszcza si¢ nosniki reklamowe wylacznie w formie szyldow.

114 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.5 W obregbie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych:

sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m? powierzchni dziatki oraz
zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo§ci 3 m? zieleni
sredniowysokiej (zywoptotu) na 100 m? powierzchni dziatki.

12. [KOMUNIKACIJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych..

12.2 W granicach witasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsce
parkingowe/1 lokal mieszkalny

13. INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.
Scieki sanitarne : Do migjskiej kanalizacji sanitarne;j.
Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni

dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotow chionnych lub zbiornikdéw retencyjnych lub w innym sposob okre$lony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrédta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
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|Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA

[10%

16.

INNE USTALENIA PLANU

Dopuszcza sig jeden budynek o parametrach zabudowy jak dla funkcji wiodacej okreslonych w pkt. 8.1.1.,
w obrebie jednej dziatki budowlanej, na dziatkach o powierzchni powyzej 1500 m? dwa budynki o parametrach
zabudowy jak dla funkcji wiodace;j.

KARTA TERENU Nr112 Czarne2/1029/07/08/11/PP

PRZEZNACZNIE TERENU

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

NrSTREFY C. 15.MN C. 16.MN C.17.MN

POWIERZCHNIA 1,45 ha 1,19 ha 1,62 ha

ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obszar zabudowany jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wspolczesng i zabytkowa. Dziatania inwestycyjne
powinny polega¢ na ochronie zabudowy zabytkowej, estetyzacji zabudowy wspodliczesnej oraz realizacji nowej
zabudowy, w celu wytworzenia harmonijnej przestrzeni, na zasadzie dobrego sasiedztwa.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen wysoka, cieki wodne, systemy drenarskie:

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja
terenu. Dopuszcza si¢ makroniwelacj¢ dla posadowienia fundamentéw budynkow, niwelety dla drog
i ewentualnych skarp wynikajacych z projektowanego uksztaltowania terenu.

5.1.2 Istniejaca zielen wysoka nalezy zachowa¢. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody
moze nastapi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organéw. Zaleca si¢ uzupehienie zielenig wysoka w sposob
okreslony w pkt. 11.4.

5.1.3 Wszelkie cieki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wod. Dopuszcza sig skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeptywu
wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami szczegétowymi.

5.1.4 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc
systemu drenarskiego catego obszaru.

52 Nalezy utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30 %.

5.3 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

6.1 W obszarze zlokalizowane sa obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkow: 1) budynek
mieszkalny przy ul. Miynskiej 10 zlokalizowany na dz. nr 7 2) budynek mieszkalny i bud. gospodarczy
przy ul. Mlynskiej 12 zlokalizowane na dz. nr 6/2.

6.2 Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.1 nalezy obja¢ ochrona. Ochronie podlega historyczna: bryta
budynku (w tym ksztatt dachu), kompozycja elewacji, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, detal
architektoniczny. Elementy o formach wspotczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapic¢ elementami o formach
nawiazujacych do historycznych.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|D0puszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Parametry i wskazniki dla zabudowy wspolczesnej: projektowanej i istniejacej
8.1.1. Zabudowa Do 2 kondygnacji, ostatnia w formie poddasza;
o funkcji wiodacej:a)  [wysoko$¢ max. 9,0 m od poziomu terenu
Tos¢

kondygnacji,wysoko$é:

d) Dachy Dwuspadowe, symetryczne o spadku od 40 do 45° . Pokrycie dachéw w kolorach brazu,
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i obiekty malej pelna, wysokos$¢ do 6,0 m, dach dwuspadowy lub jednospadowy o spadku od 15 do 30°,
architektury: max. szeroko$¢ budynku (rozpigto$é dachu): 8,0 m. Forma zabudowy towarzyszacej winna
by¢ zharmonizowana z zabudowa wiodaca lecz o skromniejszym wystroju elewacji niz

w budynku glownym.

Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow malej architektury w formie zharmonizowane;j

z funkcja wiodaca. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

8.2

Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy zabytkowej, o ktérej mowa w pkt. 6.1

Dopuszcza sig dzialania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard uzytkowania, zmiany
przeznaczenia funkcji budynku (w zakresie zgodnym z zapisami planu) pod warunkiem ochrony elementow,
o ktorych mowa w pkt. 6.2.

8.3

Wskaznik wielkosci  [Max. 30 %.
powierzchni
zabudowy:

8.4

Linie zabudowy Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; dopuszcza si¢
lokalizacjg zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wdod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

9.2 Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych NN wyznacza sig obszar o szeroko$ci min. 8m, w ktérym obowiazuje
zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego zagospodarowania nalezy
uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznej linii
energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowg po uprzednim jej skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie
wszelkich kolizji z istniejaca siecia elektroenergetyczna winno nastapi¢ kosztem i staraniem inwestorow
kolidujacych z siecia obiektéw. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ z zarzadca sieci.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig scalanie dziatek.
10.2 Dopuszcza sig podziat na dziatki budowlane o min. powierzchni 600 m?, z tolerancja 10%.
10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje
trafo, osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.
10.4 Jakakolwiek dziatalno$¢ inwestycyjna, w tym podzial nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne 1 lub wigcej
dzialek na warunkach okres§lonych w art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 r. o gospodarce nieruchomosciami /Dz. U. nr
261, poz. 2603 z 2004 r, ze zm./) moze by¢ dokonana po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowania
terenu (wykonanym przez osobg uprawniona, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm./), uwzgledniajacym podziat geodezyjny, uktad
komunikacyjny wewngtrzny oraz uzbrojenie terenu, w powiazaniu z istniejaca infrastruktura drogowa i techniczna
oraz retencjonowaniem wod deszczowych.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu, zgodnie
z przepisami szczegotowymi.

11.3 Dopuszcza sig no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.

11.4 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.5 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych: sosna,
lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m? powierzchni dziatki oraz zielen
sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m? zieleni §redniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m? powierzchni dziatki.

12. |[KOMUNIKACIJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych.

12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci: - min. 1 miejsce parkingowe/1 lokal
mieszkalny

13. |INFRASTRUKTURA

Woda:

Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne :

Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendow nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
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przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposéb okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetyczne;.
Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Nie ustala sie.

15. |STAWKA PROCENTOWA

10 %

16. INNE USTALENIA PLANU

Dopuszcza sig jeden budynek o parametrach zabudowy jak dla funkcji wiodacej okre$lonych w pkt. 8.1.1.,
w obrebie jednej dziatki budowlane;.

1. |KARTA TERENU Nr113 Czarne2/1029/07/08/11/PP

2. |PRZEZNACZNIE TERENU

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
3. |NrSTREFY C. I8 MN
POWIERZCHNIA (4,52 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

Obszar zabudowany jest zabudowa o funkcji mieszkalnej 1 gospodarczej, wspotczesna i zabytkowa. Dzialania
inwestycyjne powinny polega¢ na ochronie zabudowy zabytkowej, estetyzacji zabudowy wspodtczesnej oraz
uzupelieniu nowa zabudowa, w celu wytworzenia harmonijnej przestrzeni, na zasadzie dobrego sasiedztwa.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30 %.

5.2 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen; zaleca si¢ uzupetnienie zielenia wysoka w sposob okreslony
w pkt. 11.4.

53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwageg uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé
systemu drenarskiego calego obszaru.

5.4 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

6.1

W obszarze zlokalizowane sa obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkow: 1) budynek mieszkalny

i gospodarczy przy ul. Szosowej 6 zlokalizowane na dz. nr 13 2) budynek mieszkalny i gospodarczy przy ul.
Szosowej 7 zlokalizowane na dz. nr 21 3) budynek mieszkalny i gospodarczy przy ul. Szosowej 8 zlokalizowane na
dz. nr 22

4) budynek mieszkalny i gospodarczy przy ul. Szosowej 10 zlokalizowane na dz. nr 24

5) budynek mieszkalny i gospodarczy przy ul. Szosowej 11 zlokalizowane na dz. nr 25

6) budynek mieszkalny i gospodarczy przy ul. Szosowej 12 zlokalizowane na dz. nr 26

7) budynek mieszkalny i gospodarczy przy ul. Szosowej 13 zlokalizowane na dz. nr 27

8) budynek mieszkalny przy ul. Szosowej 14 zlokalizowany na dz. nr 433

6.2

Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.1 nalezy obja¢ ochrona. Ochronie podlega historyczna: bryta budynku (w
tym ksztatt dachu), kompozycja elewacji, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, detal architektoniczny. Elementy
o formach wspoétczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami o formach nawiazujacych do

hictarveznveh
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opracowany indywidualny detal architektoniczny. Stosowaé materiaty
naturalne tj.: tynk, stal, cegla licowka, szklo, z wykluczeniem sidingu.

8.1.2 Zabudowa o funkcji Dopuszcza si¢ zabudowe uzupehiajaca w formie oficyn lub budynkow
towarzyszacej i obiekty malej gospodarczych, wolnostojaca lub zespolona z gtéwna bryta budynku
architektury: o gabarytach: max. 1 kondygnacja pelna, wysokos$¢ do 6,0 m, dach

dwuspadowy lub jednospadowy o spadkach od 15 do 30°, max. szeroko$¢
budynku (rozpigto$¢ dachu): 8,0 m. Forma zabudowy towarzyszacej winna
by¢ zharmonizowana z zabudowa wiodaca lecz o skromniejszym wystroju
elewacji niz w budynku glownym.

Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow malej architektury w formie
zharmonizowanej z funkcja wiodaca. Zaleca si¢ obsadzenie ogrodzenia
wzdtuz ul. Szosowej formowanym zywoptotem. Wyklucza si¢ ogrodzenia
z prefabrykatéw betonowych.

8.2 Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy zabytkowej, o ktérej mowa w pkt. 6.1

Dopuszcza sig dziatania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard uzytkowania, zmiany
przeznaczenia funkcji budynku (w zakresie zgodnym z zapisami planu) pod warunkiem ochrony elementow,
o ktorych mowa w pkt. 6.2.

8.3 Wskaznik wielkosci powierzchni |Max. 25 %.
zabudowy:
8.4 Linie zabudowy Nalezy zachowa¢ obowiazuje i nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku
planu; dopuszcza sig lokalizacje zabudowy towarzyszacej na granicy
wlasnosci.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

9.2 Wzdhuz wszystkich linii napowietrznych NN wyznacza si¢ obszar o szerokosci min. 8m, w ktéorym obowiazuje
zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego zagospodarowania nalezy
uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznej linii
energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim jej skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie
wszelkich kolizji z istniejaca siecig elektroenergetyczna winno nastapi¢ kosztem i staraniem inwestorow
kolidujacych z siecia obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ z zarzadca sieci.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalanie dziatek.

10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie,
stacje trafo, osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

10.3 Teren oznaczony graficznie na rysunku planu jako obszar przewidziany dla powigkszenia istniejacych
dziatek budowlanych nie moze stanowi¢ odrgbnej dziatki budowlane;.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.
11.2 Dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie
z przepisami szczegotowymi.
11.3 Dopuszcza sig no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.
11.4 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
11.5 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych: sosna, lipa,

kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m? powierzchni dzialki oraz zielen
Sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m? zieleni §redniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m? powierzchni dziatki.

12. [KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z ul. Szosowej
12.2 W granicach witasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsce
parkingowe/1 lokal mieszkalny
12.3 Dla dziatki nr 3/18 nalezy zapewni¢ stuzebnos¢ przejazdu przez dziatke nr 25.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych

ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed
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zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrédta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko Smieci, z ktorego korzysta miasto.
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.
15.|STAWKA PROCENTOWA
[10%
16. |INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza si¢ jeden budynek o parametrach zabudowy jak dla funkcji wiodacej okreslonych w pkt. 8.1.1.,
w obrebie jednej dziatki budowlanej.
1. |KARTA TERENU Nr114 Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
3. |NrSTREFY C. 19.MN,U
POWIERZCHNIA |1,29 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar zabudowany jest zabytkowa zabudowa mieszkaniowa oraz zabudowa wspoétczesna o funkcji mieszkalnej
i gospodarczej. Dziatania inwestycyjne powinny polegaé¢ na ochronie zabudowy zabytkowej, estetyzacji zabudowy
wspotczesnej oraz uzupetnieniu nowa zabudowa, w celu wytworzenia harmonijnej przestrzeni, na zasadzie dobrego
sasiedztwa.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO |
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30 %.
5.2 |W max. stopniu zachowa¢ istniejaca zielen; zaleca si¢ uzupetnienie zielenia wysoka w sposob okreslony w pkt. 11.4.
5.3 |Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty), biorac
pod uwagg uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na
istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenarskiego catego
obszaru.
5.4  |Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE] |
6.1 W obszarze zlokalizowane sa obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkow: 1) budynek mieszkalny przy ul.
Szosowej 2 zlokalizowany na dz. nr 7 2) budynek mieszkalny przy ul. Szosowej 3 zlokalizowany na dz. nr 8/1 3)
budynek mieszkalny przy ul. Szosowej 4 zlokalizowany na dz. nr 10
6.2 Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.1 nalezy obja¢ ochrona. Ochronie podlega historyczna: bryta budynku (w tym

ksztalt dachu), kompozycja elewacji, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, detal architektoniczny. Elementy o formach
wspodtczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami o formach nawiazujacych do historycznych
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towarzyszacej i obiekty malej
architektury:

gospodarczych, wolnostojaca lub zespolona z gtdwna bryta budynku o gabarytach:
max. 1 kondygnacja pelna, wysokos¢ do 6,0 m, dach dwuspadowy lub
jednospadowy o spadkach od 15 do 30°, max. szerokos$¢ budynku (rozpigtosé
dachu): 8,0 m. Forma zabudowy towarzyszacej winna by¢ zharmonizowana

z zabudowa wiodaca lecz o skromniejszym wystroju elewacji niz w budynku
glownym.

Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow matej architektury w formie zharmonizowane;j
z funkcja wiodaca. Zaleca si¢ obsadzenie ogrodzenia wzdtuz ul. Szosowej
formowanym zywoptotem. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatéw betonowych.

8.2 Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy zabytkowej, o ktérej mowa w pkt. 6.1
Dopuszcza sig dziatania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard uzytkowania, zmiany przeznaczenia
funkcji budynku (w zakresie zgodnym z zapisami planu) pod warunkiem ochrony elementéw, o ktérych mowa w pkt.
6.2.

8.3 Wskaznik wielkosci powierzchni [Max. 25 %.
zabudowy:

8.4 Linie zabudowy Nalezy zachowa¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku

planu; dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonosnej.

9.2 Wzdhuz wszystkich linii napowietrznych NN, SN wyznacza si¢ obszar odpowiednio o szerokosci min. 8m i 16m,

w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania
napowietrznej linii energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim jej skablowaniu lub przetozeniu;
Usunigcie wszelkich kolizji z istniejaca siecig elektroenergetyczna winno nastapic¢ kosztem i staraniem inwestorow
kolidujacych z siecia obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzglgdem kolizji uzgodnié z zarzadca sieci.

9.3 Przez czg$¢ terenu przebiega linia elektroenergetyczna o napigciu 100 kV, wzdluz ktorej wyznacza sig pas
technologiczny o szerokosci 40 m. W pasie technologicznym istniejace;j linii elektroenergetycznej nie nalezy
lokalizowa¢ budynkow mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Warunki lokalizacji wszelkich
obiektoéw w poblizu pasa technologicznego linii nalezy uzgadnia¢z wiascicielem linii elektroenergetyczne;j.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalanie dzialek.

10.2 Dopuszcza sig¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

10.3 Teren oznaczony graficznie na rysunku planu jako obszar przewidziany dla powigkszenia istniejacych dziatek
budowlanych nie moze stanowi¢ odrgbnej dziatki budowlane;j.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza si¢ nosniki reklamowe wylacznie w formie szyldow.

11.4 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych: sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdég, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m? powierzchni dziafki oraz zielen
sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m? zieleni §redniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m? powierzchni dziatki.

12. |[KOMUNIKACIJA

12.1 Dojazd z ul. Szosowe;.

12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w iloéci: - min. 1 miejsce parkingowe/1 lokal mieszkalny
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne :

Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed
zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.
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Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow stalych: |Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Nie ustala sie.

15. |STAWKA PROCENTOWA

10 %

16. INNE USTALENIA PLANU

16.1|Dopuszcza sig¢ jeden budynek o parametrach zabudowy jak dla funkcji wiodacej okreslonych w pkt. 8.1.1., w obrgbie
jednej dziatki budowlane;.

16.2|16.2.1 W obrebie istniejacej zabudowy zagrodowej (istniejacych dziatajacych gospodarstw rolnych) dopuszcza sig
inwestycje zwiazane z remontem, przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektow oraz budowg nowych obiektow
o funkcji mieszkalnej oraz nowych obiektow dla potrzeb istniejacego gospodarstwa rolnego.

16.2.2. Dla obiektow mieszkalnych nalezy zachowa¢ parametry okreslone w pkt. 8.

16.2.3. Dla obiektoéw innych niz mieszkaniowe, dla potrzeb istniejacego gospodarstwa rolnego, ustala si¢ ponizsze
parametry:

1) max. wysoko$¢: 18,0 m; nie dotyczy urzadzen zwiazanych z technologia produkcji(np. silosy, podajniki itp.)

2) dachy: nie okresla si¢

3) geometria dachu: nie okresla sig.

KARTA TERENU Nr 115 Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU

U tereny zabudowy obiektow kultu religijnego
3. |INrSTREFY C.20.U

POWIERZCHNIA 0,85 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO

Obszar przeznaczony jest pod lokalizacj¢ obiektow kultu religijnego.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ min. procent powierzchni biologicznie czynnej - 30 %.
5.2 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen.
5.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),

biorac pod uwagg uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu
drenarskiego catego obszaru.

5.4 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

|Nie ustala sig.

7. [IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Teren peti funkcj¢ z zakresu ustug publicznych.
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obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

9.2 Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych NN, SN wyznacza si¢ obszar odpowiednio o szeroko$ci min. 8m i 16m,

w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania
napowietrznej linii energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim jej skablowaniu lub
przelozeniu; Usunigeie wszelkich kolizji z istniejac siecig elektroenergetyczna winno nastapi¢ kosztem i staraniem
inwestorow kolidujacych z siecia obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodnic¢

z zarzadca sieci.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza sig¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11. [SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
11.2 Zakaz lokalizacji wszelkich form reklamy.
12. |[KOMUNIKACIJA
Dojazdza posrednictwem istniejacych i projektowanych drég publicznych.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed
zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Nie okresla sig.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.

15.|STAWKA PROCENTOWA
lo,1%

16. |INNE USTALENIA PLANU

|Nie ustala sie.
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7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH
|Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Ilo$¢ kondygnacji, Max. 3 kondygnacje nadziemne.
wysokos¢ zabudowy Wysoko$¢ max. 15,0 m;
o funkcji wiodace;j:
8.2 Wskaznikwielko$ci Max. 45%
powierzchni zabudowy:

8.3 Dachy: Dowolne.

8.4 Ksztaltowanie Dopuszcza si¢ wszelkie formy architektoniczne z zachowaniem spdjnosci dla catego

formyarchitektonicznej:  |zespotu zabudowy.

8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca zwiazana z funkcja wiodaca z zachowaniem

towarzyszacej: spojnosci dla catego zespotu zabudowy.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury w formie zharmonizowane;j

z funkcja wiodaca. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalng linie zabudowy - wg rysunku planu. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig scalenia.
10.2 Dopuszcza si¢ podziaty dla celow zniesienia wspotwlasnosci o parametrach wynikajacych z prawa wtasnosci, pod
warunkiem zapewnienia dojazdu do nieruchomosci.
10.3 Dopuszcza si¢ wydzieleniedla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt. 7.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
11.3 Dopuszcza sig no$niki reklamowe w formie szyldow oraz reklamy integralnie zwiazane z forma architektoniczng
budynku. Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.
12. |[KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych drog publicznych.
12.2 Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci: - min. 1 miejsce parkingowe/100 m? powierzchni ustugowej - min.
1 miejsce parkingowe/5 zatrudnionych
13. [INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendow nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposdb okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.

15.|STAWKA PROCENTOWA
|15 %

16. |INNE USTALENIA PLANU
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16.1 Przez teren strefy przebiegaja kolektory wodociagowe oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j, do ktorych nalezy
zapewni¢ swobodne dojscie i dojazd odpowiednich shuz technicznych. Odleglos¢ zabudowy od istniejacych sieci
musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

16.2 Dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa uzupehiajaca, zwiazang z prowadzona dziatalno$cia — max. 2 lokale
mieszkalne lub 1 budynek mieszkalny o 1 lokalu w obrgbie nieruchomosci, przeznaczony dla wiascicieli lub
zarzadcy nieruchomosci.

16.3 Zakaz lokalizowania funkcji rzemieslniczej i mieszkaniowej poza istniejaca zwiazang z obstuga samochodowa,
ktora dopuszcza si¢ uzytkowaé na warunkach okreslonych w pkt. 8, z zaleceniem docelowego przeksztatcenia na
funkcj¢ ustugowa.

16.4 Dopuszcza sig lokalizacjg¢ ustug handlowych o powierzchni sprzedazy detalicznej powyzej 400 m?.

16.5 Zaleca si¢ zagospodarowanie catego obszaru strefy w oparciu o wspdlng dokumentacj¢ budowlana.

1. KARTA Czarne2/1029/07/08/11/PP

TERENU Nr117

2. |PRZEZNACZNIE TERENU
VAY tereny zielnie urzadzonej
3. C.22.7ZP
NrSTREFY
1,33 ha
POWIERZCHNIA

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obszar przeznaczony jest pod funkcjg publicznej zieleni urzadzone;.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen oraz systemy wod powierzchniowych i podziemnych. 5.1.1.
Powierzchnig terenu chroni¢ przed erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.2. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenéow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé
systemu drenarskiego catego obszaru.

52 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
|Nie wystepuja.

7. [IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Teren pelni funkcjg publiczna.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Dopuszcza si¢ elementy matej architektury, o spdjnej formie architektonicznej dla wszystkich obiektow
zlokalizowanych w strefie. Zakaz umieszczania reklam.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza si¢ wydzieleniedla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 |D0nuszcza sie lokalizacie obiektéw budowlanvch. o funkeii nublicznei.
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Ogrzewanie: Nie okresla sig.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktoérego korzysta miasto.
statych:
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.
15.|STAWKA PROCENTOWA
lo,1 %
16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie okresla sie.
1. [KARTA TERENU Nr Czarne2/1029/07/08/11/PP
118
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
ZPo tereny zieleni ogrodowej przydomowej
3. |Nr'STREFY C.23.ZPo
POWIERZCHNIA [0,42 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Teren przydomowego ogrodu zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie projektowanych terenéw zieleni
publiczne;j.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen oraz systemy drenarskie.
5.1.1 Rzezbg terenu chroni¢ przed erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do jej zalegania.
5.1.2. Zakaz makroniwelacji.
5.1.3. W max. stopniu zachowa¢ zielen wysoka.
5.1.4. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegltych. W przypadku natrafienia w trakcie robot
budowlanych na istniejacy drenaz, nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé
systemu drenarskiego catego obszaru.
5.2 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja.
7. |WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza elementami malej architektury. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatéw betonowych.
Zakaz wszelkich form reklamy.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy
zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

9.2 Przez cz¢$¢ terenu przebiega linia elektroenergetyczna o napigeciu 100 kV, wzdtuz ktorej wyznacza sig pas
technologiczny o szerokosci 40 m. W pasie technologicznym istniejace;j linii elektroenergetycznej nie nalezy
lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Warunki lokalizacji
wszelkich obiektow w poblizu pasa technologicznego linii nalezy uzgadnia¢z wlascicielem linii
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12. [ KOMUNIKACJA

Dojazd poprzez tereny zabudowy mieszkaniowej, do ktorej nalezy przydomowy ogrod.

13. (INFRASTRUKTURA

Woda:

Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne:

Nie okresla sie.

Scieki deszczowe: Powierzchniowo.
Ogrzewanie: Nie okresdla sig.
Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadéw stalych: |Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktdrego korzysta miasto.

14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

|Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.

15. |STAWKA PROCENTOWA

lo,1 %

16. (INNE USTALENIA PLANU

Dopuszcza sig przeznaczenie i zagospodarowanie terenu, okreslone jak dla strefy C.33.ZP. W tym przypadku
obowiazuja wszystkie ustalenia szczegoétowe, jak w karcie terenu nr ...

KARTA TERENU Nr119 Czarne2/1029/07/08/11/PP

2. |PRZEZNACZNIE TERENU

U tereny zabudowy ustugowej
3. |NrSTREFY C.24U
POWIERZCHNIA 4,86 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

Obszar zabudowany jest wspotczesna i zabytkowa zabudowa i tacznie z obszarem wpisanym do rejestru
zabytkow(oznaczonym symbolem S.16.U - teren dawnego zamku krzyzackiego oraz XIX-wiecznego palacu
z parkiem) petni funkcjg Domu Pomocy Spoteczne;j.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Ochronie podlegaja: rzezba terenu oraz systemy drenarskie i starodrzew.

52

Ochronie podlegaja wszelkie naturalne elementy srodowiska przyrodniczego: koryto i brzegi rzeki
Czernicy, cieki wodne powierzchniowe i podziemne. 5.2.1. Obowiazuje zakaz grodzenia terenu wzdtuz
koryta rzeki Czernicy. 5.2.2. Nalezy umozliwi¢ dostep do rzeki na potrzeby roboét hydrotechnicznych
zwiazanych z utrzymaniem i regulacja brzegu. 5.2.3. Dopuszcza sig roboty hydrotechniczne na rzece na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca rzeki (mosty, przepusty). 5.2.4. Bezwzglednie nalezy zapewnié
spojny system przeplywu wod powierzchniowych i gruntowych w powiazaniu z terenami przylegtymi, dotyczy to
np. systemow ciekow powierzchniowych, podziemnych, drenarskich itp. 5.2.5. Nalezy zapewni¢ naturalny
odplyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja i zaleganiem wod opadowych.

53

Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1

W obszarze zlokalizowane jest obiekt figurujacy w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: 1) budynek ustugowy przy
ul. Zamkowei 23 zlokalizowanv na dz. nr 2
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z wykluczeniem sidingu.

8.1.4 Mala architektura: |Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca oraz obiekty matej architektury zwiazana z funkcja

wiodaca z zachowaniem spojnosci dla catego zespotu zabudowy.

8.2 Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy zabytkowej, o ktérej mowa w pkt. 6.1
Dopuszcza sig dziatania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard uzytkowania, zmiany
przeznaczenia funkcji budynku (w zakresie zgodnym z zapisami planu) pod warunkiem ochrony elementow,
o ktorych mowa w pkt. 6.2.
83 Wskaznik wielkosci  |[Max. 45%
powierzchni
zabudowy:
8.4 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalna linie zabudowy - wg rysunku planu. Dopuszcza sig

lokalizacje¢ zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;j.

9.2 Wzdhuz wszystkich linii napowietrznych NN, SN wyznacza si¢ obszar odpowiednio o szerokos$ci min. 8m i 16m,
w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania
napowietrznej linii energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim jej skablowaniu lub
przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji z istniejaca siecia elektroenergetyczng winno nastapi¢ kosztem i staraniem
inwestorow kolidujacych z siecia obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢
z zarzadca sieci.

9.3 Przez czes$¢ terenu przebiega linia elektroenergetyczna o napigciu 100 kV, wzdtuz ktdrej wyznacza sig pas
technologiczny o szerokosci 40 m. W pasie technologicznym istniejacej linii elektroenergetycznej nie nalezy
lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Warunki lokalizacji
wszelkich obiektéw w poblizu pasa technologicznego linii nalezy uzgadnia¢z wtascicielem linii
elektroenergetyczne;.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalenia.

10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt. 7.
11.2 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wyltacznie w formie szyldow.
11.3 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
12. |[KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z ul. Szosowe;j.

12.2 Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w iloéci: - min. 1 miejsce parkingowe/S zatrudnionych
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposdb okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.

15.|STAWKA PROCENTOWA
|15 %
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16. |INNE USTALENIA PLANU
16.1 Dopuszcza sig funkcje¢ mieszkalng zwiazana z obstuga Osrodka Pomocy Spotecznej, mieszkalno-rehabilitacyjna
oraz gospodarczo-hodowlana zwiazana z rehabilitacja (np. budynek stajni, hipodromu oraz inne obiekty hodowlane
na potrzeby wlasne osrodka) jak rowniez lokalizacje kapieliska, plazy, basenu otwartego.
16.2 Dopuszcza sig¢ wszelkie funkcje administracyjno-socjalne niezb¢dne dla potrzeb obstugi funkcji wiodacej.
KARTA TERENU Nr120 Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U,Prz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug i rzemiosta.
3. |INrSTREFY C. 25.MN,U,Prz
POWIERZCHNIA 0,16 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO
Obszar zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz gospodarczo-rzemieslnicza.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20 %.

5.2 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka.

53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé
systemu drenarskiego calego obszaru.

5.4 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
|Nie wystepuja.
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Ilo$¢ kondygnacji, Od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, ostatnia w formie poddasza.
wysokos¢ zabudowy Wysoko$¢ max. 12,0 m od poziomu terenu;
o funkcji wiodacej:
8.2 Wskaznikwielkos$ci Max. 30%
powierzchni zabudowy:
8.3 Dachy: Dwuspadowe o spadku od 30 do 45°.Pokrycie dachow w kolorach brazu, szaro$ci
i czerwieni.
8.4 Ksztaltowanie Dopuszcza sig¢ wszelkie formy architektoniczne z zachowaniem spojnosci dla calego
formyarchitektonicznej:  |zespotu zabudowy.
8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca zwiazana z funkcja wiodaca z zachowaniem
towarzyszace;j: spojnosci dla catego zespolu zabudowy.
8.6 Mata architektura: Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matlej architektury w formie zharmonizowane;j
z funkcja wiodaca. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalna linie zabudowy - wg rysunku planu. Dopuszcza sig
lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

9.2 Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych NN, SN wyznacza si¢ obszar odpowiednio o szeroko$ci min. 8m i 16m,

z zarzadca sieci.

w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddzialywania
napowietrznej linii energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowg po uprzednim jej skablowaniu lub
przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji z istniejaca siecia elektroenergetyczna winno nastapi¢ kosztem i staraniem
inwestorow kolidujacych z siecia obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodnic¢
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11. [SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt. 7.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
11.3 Dopuszcza sig no$niki reklamowe w formie szyldow oraz reklamy integralnie zwiazane z forma architektoniczna
budynku. Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.
12. |[KOMUNIKACIJA
12.1 Dojazd z istniejacych drog publicznych.
12.2 Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w iloci: - min. 1 miejsce parkingowe/100 m? powierzchni ustugowej - min.
1 miejsce parkingowe/1 lokal mieszkalny
13. |INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowej.
Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.
Scieki technologiczne nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetlnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do systemu kanalizacji sanitarne;.
Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendow nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.
Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetyczne;.
Utylizacja odpadéw statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.
15.|STAWKA PROCENTOWA
10 %
16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
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powierzchni zabudowy:

8.3 Dachy: Spadek od 15 do 30°, wysokos¢ $cianki kolankowej max. 1,8 m. Pokrycie dachow
w kolorach brazu i czerwieni.
8.4 Ksztaltowanie Forma zabudowy powinna charakteryzowac si¢ wysokimi walorami architektonicznymi,
formyarchitektonicznej: [uwzglednia¢ staranng kompozycje elewacji i starannie opracowany indywidualny detal
architektoniczny. Nalezy stosowa¢ materiaty naturalne tj.: tynk, stal, cegla licowka, szkto,
z wykluczeniem sidingu.
8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza si¢ zabudowg uzupelniajaca w formie oficyn lub budynkow gospodarczych,
towarzyszacej: wolnostojaca lub zespolona z glowna bryta budynku o gabarytach: max. 1 kondygnacja
pelna, wysokos$¢ do 6,0 m, dach dowolny, max. szeroko$¢ budynku (rozpigtos¢ dachu): 8,0
m. Forma zabudowy towarzyszacej winna by¢ zharmonizowana z zabudowa wiodaca lecz
o skromniejszym wystroju elewacji niz w budynku gléwnym.
8.6 Mata architektura: Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury w formie zharmonizowanej
z funkcja wiodaca. Wyklucza sig ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalng linie zabudowy - wg rysunku planu. Dopuszcza sig

lokalizacjg¢ zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;j.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig scalenia.
10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11. [SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt. 7.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
11.3 Dopuszcza sig no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.
12. |KOMUNIKACIJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych.
12.2 Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsce parkingowe/100 m? powierzchni ustugowej - min.
1 miejsce parkingowe/1 lokal mieszkalny
13. |INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowej.
Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.
Scieki technologiczne nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetlnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do systemu kanalizacji sanitarne;j.
Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendow nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.
Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetyczne;.
Utylizacja odpadéw statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.
15.|STAWKA PROCENTOWA
[10%
16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
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P,U tereny zabudowy produkcyjnej, ustug oraz sktadéow i magazynoéw

NrSTREFY C.28.P,U C.29.P,U

POWIERZCHNIA 1,77 ha 2,11 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO

Obszar zabudowany jest obiektami produkcyjnymi, z mozliwoscia docelowego przeksztalcenia w tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10 %.

5.2 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka.

53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac Iub przetozy¢ zachowujac spdjnosc
systemu drenarskiego catego obszaru.

54 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

5.5 Wyklucza sig lokalizacjg inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko wymienionych w §
2 oraz § 3 pkt. 4, 6,9, 38,41, 42, 69, 71, 92 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w prawie
okreslenia rodzajow przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz szczegétowych
uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z pézn. zm.)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

|Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|D0puszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilos¢ kondygnacji, Max. 3 kondygnacje nadziemne, wysokos$¢ do 15,0 m od poziomu terenu do gornego
wysokos¢: pokrycia dachu (nie dotyczy elementéw inzyniersko- technologicznych)

8.2 Wskaznik wielkosci Max. 40 %.
pow.zabudowy:

8.3 Dachy Dowolne

8.4 Ksztattowanie Stosowac spojne formy architektoniczne oraz materiaty dla catego zespotu zabudowy
formyarchitektonicznej: |w obrgbie dzialki lub dzialek w jedne;j strefie.

8.5 Zabudowa Dopuszcza si¢ rozne formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwiazane;j
o funkcji\towarzyszacej |z funkcja wiodaca.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sig realizacjg malej architektury zwiazanej z funkcja wiodaca.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu;

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

9.2 Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych NN, SN wyznacza si¢ obszar odpowiednio o szeroko$ci min. 8m i 16m,

w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddzialywania
napowietrznej linii energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim jej skablowaniu lub
przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji z istniejaca siecia elektroenergetyczng winno nastapi¢ kosztem i staraniem
inwestorow kolidujacych z siecia obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢

z zarzadca sieci.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalenia.

10.2 Dla funkcji produkcyjnej dopuszcza si¢ podziat terenu na dzialki o powierzchni wynikajacej z programu
i technologii lokalizacji inwestycji z zachowaniem minimalnej powierzchni dzialki - 3000 m?, z tolerancja 10% (nie
dotyczy dziatek dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwiazanych z infrastruktura techniczna).

10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drég o parametrach wynikajacych z technologii.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.
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11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
11.3 Dopuszcza sig¢ wszelkie formy no$nikéw reklamowych.
11.4 W strefie 29.P,U wprowadzi¢ nasadzenia zielni izolacyjnej $rednio i wysokopiennej o szerokosci min. 4 m
(zalecane 10 m) od strony rzeki Czernicy.
12. |[KOMUNIKACIJA
12.1 Dojazd z istniejacych drog publicznych.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci: - min. 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych
- min. 3 miejsca postojowe/1000 m? pow. uzytkowej (nie dotyczy pow. magazynowej i produkcyjnej)
- min. 1 miejsce postojowe/1 lokal mieszkalny
13. |INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowe;.
Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.
Scieki technologiczne nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do systemu kanalizacji sanitarne;.
Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony
przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.
Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta
miasto.
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.
15.|STAWKA PROCENTOWA
|51 %
16. |INNE USTALENIA PLANU
16.1|W strefie produkcyjnej dopuszcza sig funkcjg mieszkaniowa jako funkcjg towarzyszaca funkcji wiodacej zwiazana

z dozorem lub zarzadem nieruchomosci.

16.2

Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jest mozliwa pod warunkiem likwidacji funkcji produkcyjnej w obrebie catej
strefy. Zabudowg mieszkaniowa ksztattowac dla strefy 28.P,U wg parametrow ustalonych w strefie 14.MN, dla
strefy 29.P,U — wg parametrow ustalonych w strefie 15.MN. Dla funkcji mieszkaniowej dopuszcza si¢ podziat na
dziatki budowlane o min. powierzchni wydzielenie 600 m?, z tolerancja 10%.

16.3

Dla strefy C.28.P,U nalezy wprowadzi¢ nasadzenia zielni izolacyjnej wzdtuz granic przylegajacych do terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

16.4

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy detalicznej do 2000 m?2,
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USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $§rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;j.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
|Nie ustala sig.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
|Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
12. |[KOMUNIKACJA
|D0jazd z projektowanych drog.
13. |INFRASTRUKTURA
|Nie ustala sie.
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.
15.|STAWKA PROCENTOWA
lo,01 %
16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
1. |KARTA TERENU Nr124 Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
Zp tereny zieleni urzadzone;j
3. |NrSTREFY C.31.ZP
POWIERZCHNIA (11,52 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar przeznaczony jest pod funkcj¢ osiedlowej zieleni urzadzonej w formie placow zabaw, skwerdw, boisk.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen oraz systemy wod powierzchniowych i podziemnych. 5.1.1.
Rzezbg terenu chroni¢ przed erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do
ich zalegania.
5.1.2. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc
systemu drenarskiego catego obszaru.
5.2 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. IZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
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Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o funkcji publiczne;j.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.3 Ogrodzenia w formie zywoptotu lub siatki obsadzonej zielenia.

114 Dopuszcza si¢ wszelkie formy nasadzen zieleni.

12. [KOMUNIKACJA

Dojazd z ul. Wisniowej i Orzechowej.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Nie okresla sig.

Scieki deszczowe : Powierzchniowo.

Ogrzewanie: Nie okresla sig.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.
statych:

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.

15. |STAWKA PROCENTOWA

lo,1%

16. |INNE USTALENIA PLANU

|Nie ustala sie.

KARTA TERENU Nr 125 Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. PRZEZNACZNIE TERENU
zp tereny zieleni urzadzonej
3. NrSTREFY C.32.Zp
POWIERZCHNIA 10,10 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
[Taran ctanawi nherar zialani anhlicrnai nrradzanai laczacsi 2 finleia: nafuralng barstars alalaaicrny rrali
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whniosek pozwoleniu. Po zakonczeniu badan archeologicznych teren moze by¢ trwale zainwestowany 4)
wszystkie plany i projekty dotyczace terendw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw Delegatura w Stupsku.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Teren pehi funkcjg publiczna.
8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Ilo$¢ kondygnacji, 1 kondygnacja nadziemna.
wysokos$¢ zabudowy:  [Wysoko$§¢ max. 5,0 m od poziomu terenu do kalenicy; poziom posadzki parteru do
0,3 m przy wejsciu do budynku
8.2 Pow. zabudowy: Max. powierzchnia zabudowy 10,0 m x 20,0 m
8.3 Dachy: Dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 25 — 30°.
8.4 Ksztattowanie Formg architektoniczng nalezy ksztaltowac ze starannie opracowanym detalem
formyarchitektonicznej: |architektonicznym.
Dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje materialow naturalnych tj. tynk, stal, cegla licowka,
szkto.
8.5 Zabudowa Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca zwiazana z funkcja wiodaca z zachowaniem
o funkcjitowarzyszacej: [spojnosci formy architektonicznej oraz materiatow dla catego zespotu zabudowy.
8.6 Mata architektura: Dopuszcza sig realizacj¢ matej architektury zwiazanej z funkcja wiodaca. Zakaz
grodzenia.
9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie
Szczecinek; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje
taro, osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

11.2 Dopuszcza si¢ wszelkie formy nasadzen zieleni.

11.3 Dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury drogowej z zakresu: $ciezek rowerowych, ciagéw pieszych, dojazdow

niezbgdnych dla celow eksploatacji obiektow budowlanych.

11.4 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow hydrotechnicznych oraz zwiazanych z obstuga rekreacyjna z zakresu

sportow wodnych (przystaniekajakowe, pomosty itp.)

11.5 Dopuszcza sig realizacjg obiektow niezbgdnych dla obstugi funkeji turystycznej: hangary, zaplecze

gastronomiczno-socjalne (szalety publiczne, mala gastronomia) o parametrach okre$lonych w pkt. 8.

11.6 Dopuszcza sig nosniki reklamowe wylacznie w formie szyldow.

11.7 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

12. KOMUNIKACIJA
Dojazd z istniejacych i projektowanych drog.
13. INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne: Do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.

Scieki deszczowe: 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczalne jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe)
nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okre§lonych

w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub

w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z o.0.

w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta
miasto.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
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|Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.
15. STAWKA PROCENTOWA
lo,1%
16. INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
1. |KARTA TERENU Nr 126 Czarne2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
W tereny infrastruktury technicznej wodociagowej
3. |NrSTREFY C33.W
POWIERZCHNIA |0,03 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zagospodarowany jest obiektami infrastruktury technicznej wodociagowej — ujecie wody. Funkcja do
zachowania.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowac z zachowaniem przepiséw odrgbnychz zakresu
ochrony $rodowiska.
52 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
|Nie wystepuja.
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|D0puszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1. W strefie dopuszcza sig lokalizacjg obiektow 1 urzadzen kubaturowych zwiazanych z obstuga urzadzen, o formach
architektonicznych wynikajacych z technologii i uzytkowania.
8.2 Elementy matej architektury ksztaltowaé¢ w formie spdjnej dla catego zespotu zabudowy. Wyklucza sig¢ ogrodzenia
z prefabrykatow betonowych.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.
9.2 Obszar stanowi teren ochrony bezposredniej ujecia wody wod podziemnych, na obszarze ktdrego obowiazuja
zasady zagospodarowania wynikajace z art. 53 ustawy z dnia 18 lipca2001 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr
239, poz. 2019 ze zm.)
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje taro,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacje¢ obiektow budowlanych, o kt®dych mowa w pkt. 7, nie stwarzajacych zagrozenia
dla ujecia wody, w uzgodnieniu z zarzadca terenu.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
11.3 Zaleca sig ogrodzenie terenu zielenig $rednia i wysoka, np. w formie zywoptotu.
12. |[KOMUNIKACJA
|D0jazd technologiczny przez strefe C.24.U.
13. INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenow nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢
W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazuiacych przepisach odprowadzaiac je do
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15.

STAWKA PROCENTOWA

lo,1%

16.

INNE USTALENIA PLANU

|Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 127 Czarne2/1029/07/08/11/PP

PRZEZNACZNIE TERENU

ZL tereny lesne

NrSTREFY C.34.ZL

POWIERZCHNIA (6,67 ha

ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

|Ochronie podlega teren lesny.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

|Grunty les$ne nalezy chroni¢ oraz pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

|Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Nie wystepuja.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

|Zakaz zabudowy.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,OW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

warstwy wodonos$ne;.

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

|Nie ustala sie.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

|Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

12.

KOMUNIKACIJA

|D0jazd z projektowanych drog.

13.

INFRASTRUKTURA

|Nie ustala sig.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

|Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA

0,01 %

16.

INNE USTALENIA PLANU

|Nie wystepuja.
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54 Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i nadwodne.

5.5 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),
biorac pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu
drenarskiego catego obszaru.

5.6 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem
wod opadowych. Wiasciciele terenu zobowiazani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne stanowiace ich
wlasno$¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowdw publicznych w celu ich
utrzymania i konserwacji.

5.7 Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendéw przylegtych (zlokalizowanych poza strefa R), do ciekow
naturalnych (w obrebie strefy R) po ich uprzednim podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach.

5.8 Ochronie podlega istniejaca rzezba terenu.

5.9 W strefie dopuszcza sig lokalizacje obiektow inzynieryjnych oraz przebieg infrastruktury technicznej
z poszanowaniem istniejacych uwarunkowan srodowiskowe;j.

5.10 W gospodarce rolnej nalezy przestrzega¢ zasad z zakresu biotechniki zapewniajac: 1) wydolnos¢ srodowiska
naturalnego 2) odnawialno$¢ zasobow przyrodniczych 3) trwatos$¢ $wiata roslinnego i zwierzgcego 4) rdéznorodnosé,
indywidualno$¢ i pigkno przyrody i krajobrazu.

5.11 Wszelka dzialalno§¢ zwiazana z gospodarka drzewostanem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Miasta Czarne.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
|Nie wystepuja.
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|D0puszcza si¢ lokalizacjg obiektow infrastruktury technicznej i drogowej, o funkcji publiczne;.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wytaczeniem realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej (np. sieci, przepompownie, stacje trafo itp. ) i drogowe;.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $§rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig podziat terenu rolnego, bez prawa zabudowy.
10.2 Dopuszcza sig¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje taro,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;j, o funkcji
publiczne;j.
11.2 Dopuszcza si¢ wszelkie formy nasadzen zieleni.
11.3 Dopuszcza sig lokalizacjg stacji bazowych i masztow telefonii komérkowej pod warunkiem zachowania przepisow
odrgbnych.
11.4 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
12. |[KOMUNIKACIJA
|Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych.
13. |INFRASTRUKTURA
|Nie ustala sie.
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.
15.|STAWKA PROCENTOWA
l0,01%
16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
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3. |NrSTREFY C.37.E C.38.E
POWIERZCHNIA |0,01 ha 0,02 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren przeznaczony jest do zagospodarowania obiektami infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska.
5.2 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
|Nie wystepuja.
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 W strefie dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen kubaturowych o formach architektonicznych wynikajacych
z technologii.
8.2 Elementy malej architektury ksztattowaé w formie spdjnej dla catego zespotu zabudowy. Wyklucza si¢ ogrodzenia
z prefabrykatow betonowych.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje taro,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt. 7
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
12. |[KOMUNIKACJA
|D0jazd z istniejacych i projektowanych drégpublicznych i wewngtrznych.
13. |INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenow nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢
W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do
pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikow
retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z o.0.
w Czarnem.
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala si¢.
15.|STAWKA PROCENTOWA
lo,1%
16. |INNE USTALENIA PLANU

W razie rezygnacji budowy projektowanych obiektow infrastruktury technicznej w miejscu wyznaczonym
w miejscowym planie dopuszcza si¢ wlaczenie tego terenu do obszaru sasiedniej strefy funkcyjne;.
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NAZWA ULICY |ul. Dolna [ul. Dolna ul. Piaskowa

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

|Nie ustala sig.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu
melioracji itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyézachowujac spdjnos¢ systemu
drenazowego calego obszaru.

5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
opadowych .

53 Wszelkie rowy melioracyjne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowac.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

|Nie wystepuja

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Teren pehi funkcje publiczna.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielenia terenow o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z zarzadca drogi lub wtascicielem.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wdd podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.

9.2 Przez cz¢$¢ terenu przebiega linia elektroenergetyczna o napigeiu 110 kV, wzdtuz ktorej wyznacza sig pas
technologiczny o szerokosci 40 m. Warunki lokalizacji wszelkich obiektow w poblizu pasa technologicznego linii
nalezy uzgadnia¢z wlascicielem linii elektroenergetyczne;j.

10.

S ZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sie.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych : od 6 m do 28 m, wg rysunku planu (nie dotyczy naroznych $cigc,
skrzyzowac oraz placow manewrowych)

2. parametry jezdni: jezdnia 2 x 2,5 m

3. chodniki: minimalna szeroko$¢: 1,50 m; jednostronny lub dwustronny

4. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej, od
warunkiem uzyskania warunkéw technicznych i zgody zarzadcy drogi.

5. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig realizacji §ciezek rowerowych, ciagdw pieszych i spacerowych

1tp..

5. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektowi urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowiazujacym
przepisom szczegdlnym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wilascicielami.

6. Dopuszcza si¢ miejscowe zawgzenia parametréw okreslonych w pkt. 1, 2 1 3 na terenach zainwestowanych
w zalezno$ci od lokalnych warunkow.

12.

KOMUNIKACJA

|Drogi dojazdowe wchodza w sktad uktadu komunikacyjnego miasta Czarne.

13.

INFRASTRUKTURA

Sciekideszczowe : |P0wierzchni0w0 pod warunkiem spelnienia wymagan okre§lonych w obowiazujacych przepisach.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

|Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA

l0,1%

16.

INNE USTALENIA PLANU

|Nie wystepuja.
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3. |Nr STREFY C.01. KDW C.02. KDW C.03.KDW C.04. KDW
POWIERZCHNIA |0,06 ha 0,06 ha 0,11 ha 0,09 ha
NAZWA ULICY (ul. Brzozowa bez nazwy bez nazwy bez nazwy
Nr STREFY C.05. KDW C.06. KDW
POWIERZCHNIA |0,06 ha 0,04 ha
NAZWA ULICY |bez nazwy bez nazwy
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sig.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu
melioracji itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglgdnie zachowac lub przetozyc¢zachowujac spojnosé systemu
drenazowego calego obszaru.
5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
opadowych .
5.3 Wszelkie rowy melioracyjne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowacé.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja.
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Teren pehi funkcjg publiczna.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielenia terenow o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z zarzadca drogi lub wiascicielem.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.
10. [SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie.
11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych : od 4m do 24 m, wg rysunku planu (nie dotyczy naroznych $cigc,
skrzyzowan, palcow manewrowych)
2. parametry jezdni: jezdnia 2 x 2,5 m
3. chodniki: minimalna szeroko$é: 1,50 m; jednostronny lub dwustronny
4. W obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej, od
warunkiem uzyskania warunkéw technicznych i zgody zarzadcy drogi.
5. W obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig realizacji $ciezek rowerowych, ciagdw pieszych i spacerowych
itp..
5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektowi urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowiazujacym
przepisom szczegdlnym oraz uzgodnic z zarzadcami lub wilascicielami.
6. Dopuszcza si¢ miejscowe zawgzenia parametréw okreslonych w pkt. 1, 2 1 3 na terenach zainwestowanych
w zalezno$ci od lokalnych warunkow.
12. [KOMUNIKACJA
|Dr0gi dojazdowe wewngtrzne wchodza w sktad uktadu komunikacyjnego miasta Czarne.
13. [INFRASTRUKTURA
Sciekideszczowe : |Powierzchni0wo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.
14. [SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.
15. [STAWKA PROCENTOWA
lo,1%
16. [INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
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2. |PRZEZNACZNIE TERENU
KXP Teren istniejacych i projektowanych ciagdéw pieszo-jezdnych
3. [Nr STREFY C.01.KXP C.02.KXP C.03.KXP C.04.KXP
POWIERZCHNIA |0,18 ha 0,18 ha 0,17 ha 0,08 ha
NAZWA ULICY |ul. Sosnowa ul. Kasztanowa ul. Orzechowa bez nazwy
Nr STREFY C.05.KXP C.06.KXP C.07.KXP
POWIERZCHNIA |0,10 ha 0,13 ha 0,17 ha
NAZWA ULICY |bez nazwy bez nazwy bez nazwy
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu
melioracji itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyézachowujac spdjnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.
5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
opadowych .
5.3 Wszelkie rowy melioracyjne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowac.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja.
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Teren peini funkcje publiczna.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielenia terenow o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z zarzadca drogi lub wtascicielem.
9. |[GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sig.
11. [SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych : zmienna od 4 m do 15 m, wg rysunku planu
2. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacjg¢ wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej, pod
warunkiem uzyskania warunkéw technicznych i zgody zarzadcy drogi.
3. W obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig realizacji Sciezek rowerowych, ciagéw pieszych i1 spacerowych
itp..
4. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektowi urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowiazujacym
przepisom szczegdlnym oraz uzgodnic z zarzadcami lub wilascicielami.
12. [KOMUNIKACJA
|Ciqgi pieszo-jezdne wchodza w sklad istniejacego uktadu ulic Miasta Czarne.
13. INFRASTRUKTURA
Sciekideszczowe : |P0wierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan okre§lonych w obowiazujacych przepisach.
14. [SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.
15. |STAWKA PROCENTOWA
lo,1 %
16. [INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
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3. |Nr STREFY C.01. KXPW C.02. KXPW C.03. KXPW
POWIERZCHNIA |0,14 ha 0,12 ha 0,08 ha
NAZWA ULICY (bez nazwy bez nazwy bez nazwy
Nr STREFY C.04. KXPW

POWIERZCHNIA |0,32 ha

NAZWA ULICY |bez nazwy

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu
melioracji itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢zachowujac spdjnosé systemu
drenazowego catego obszaru.
5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
opadowych .
5.3 Wszelkie rowy melioracyjne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowac.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Teren petni funkcje publiczna.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen oraz wydzielenia terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z zarzadca drogi lub wiascicielem.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.
10. [SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sig.
11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych : zmienna od 6 m do 8 m, wg rysunku planu (nie dotyczy naroznych
$cigé oraz placow manewrowych)
2. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacje wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej, od
warunkiem uzyskania warunkoéw technicznych i zgody zarzadcy drogi.
3. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig realizacji $ciezek rowerowych, ciagéw pieszych i spacerowych
itp..
4. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektowi urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowiazujacym
przepisom szczegdlnym oraz uzgodnic¢ z zarzadcami lub wiascicielami.
12. [KOMUNIKACJA
|Ciqgi pieszo-jezdne wewngtrzne wchodza w sktad istniejacego uktadu ulic Miasta Czarne.
13. [INFRASTRUKTURA
Sciekideszczowe : |P0wierzchni0wo pod warunkiem spelienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.
15. [STAWKA PROCENTOWA
lo,1 %
16. [INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
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POWIERZCHNIA (0,08 ha

NAZWA ULICY |bez nazwy

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu
melioracji itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢zachowujac spdjnosé systemu
drenazowego calego obszaru.

5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
opadowych .

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

|Nie wystepuja

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Teren pehi funkcjg publiczna.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Dopuszcza lokalizacjg obiektéw i urzadzen oraz wydzielenia terendw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury
technicznej w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z zarzadca drogi lub wlascicielem.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sie.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych : 5 m, wg rysunku planu (nie dotyczy naroznych $cig¢)

2. W obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej, od
warunkiem uzyskania warunkéw technicznych i zgody zarzadcy drogi.

3. W obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig realizacji $ciezek rowerowych, ciagéw pieszych 1 spacerowych
itp..

4. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektowi urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowiazujacym
przepisom szczegdlnym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wlascicielami.

12.

KOMUNIKACJA

|Ciqgi piesze wchodza w sktad istniejacego uktadu ulic Miasta Czarne.

13.

INFRASTRUKTURA

Sciekideszczowe : |Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

|Nie ustala sig.

15.

STAWKA PROCENTOWA

lo,1%

16.

INNE USTALENIA PLANU

|Nie wystepuja.
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5.1

Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30 %.

52

W max. stopniu zachowac istniejaca zielen; zaleca si¢ uzupehienie zielenia wysoka w sposob okreslony w pkt.
11.4.

53

Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),
biorac pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu
drenarskiego calego obszaru.

54

Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

6.1

6.1.1 W obszarze zlokalizowane sa obiekty figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: 1) budynek przy ul.
Kosciuszki 41 zlokalizowany na dz. nr 21 2) budynek mieszkalny z bud. gospodarczym przy ul. Kosciuszki 45
zlokalizowane na dz. nr 23/1

3) budynek mieszkalny przy ul. Kosciuszki 47 zlokalizowany na dz. nr 24/1

4) budynek mieszkalny przy ul. Kosciuszki 49 zlokalizowany na dz. nr 26/1

5) budynek mieszkalny przy ul. Kosciuszki 51 zlokalizowany na dz. nr 27/1.

6.1.2 W obszarze zlokalizowane sa obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkow: 1) budynek przy ul.
Kosciuszki 39 zlokalizowany na dz. nr 20 2) budynek mieszkalny przy ul. Kosciuszki 43 zlokalizowany na dz.
nr22/1

6.2

Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.1 nalezy obja¢ ochrona. Ochronie podlega historyczna: bryta budynku (w
tym ksztalt dachu), kompozycja elewacji, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, detal architektoniczny. Elementy
o formach wspoétczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami o formach nawiazujacych do
historycznych.

6.3

Zakres remontow elewacji budynkow figurujacych w wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw oraz projekty nowych
budynkoéw i obiektéw podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewodzkim konserwatorem zabytkow.
Nowe, projektowane budynki i obiekty dodatkowo nalezy opiniowac na etapie koncepcji architektoniczne;.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

Parametry i wskazniki dla zabudowy wspolczesnej o funkcji wiodacej: projektowanej i istniejacej

8.1.1. Zabudowa Od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, ostatnia w formie poddasza;
o funkcji wiodacej:a)  |wysoko$¢ min. 7,5 m max. 15,0 m od poziomu terenu

Tlos¢
kondygnacji,wysokos¢:

b) Pow. zabudowy: Max. powierzchnia zabudowy 24 m x 15 m po obrysie budynku (dopuszcza sig¢ 34 m x 14
m pod warunkiem zréznicowania wysoko$ci budynku w zakresie liczny kondygnacji).
Dopuszcza si¢ 1 budynek o funkcji wiodacej w obrebie jednej dziatki, zlokalizowany od
frontu dziatki.

¢) Dachy Dachy o spadku od 40 do 50° lub od 25 do 30° przy $ciance kolankowej 1,2 m -2,5 m.
Dopuszcza sig dachy o zréoznicowanych spadkach: od frontu mansarda o spadku od 70 do
80°, od zaplecza spadek od 20 do 30° ze $cianka kolankows .

d) Ksztattowanie formy [Forma zabudowy powinna si¢ charakteryzowa¢ wysokimi walorami architektonicznymi
architektoniczne;j: uwzgledniajac staranna kompozycjg elewacji i starannie opracowany indywidualny detal
architektoniczny. Stosowa¢ materiaty tradycyjne lub wspolczesne z wykluczeniem sidingu.

8.1.2 Zabudowa Dopuszcza si¢ zabudowe uzupehiajaca w formie oficyn lub budynkéw gospodarczych,

o funkcji towarzyszacej [wolnostojaca lub zespolona z gtéwna bryla budynku o gabarytach: max. wysokos¢

i obiekty malej 2 kondygnacje, dach dowolny. Forma zabudowy towarzyszacej winna by¢

architektury: zharmonizowana z zabudowa wiodaca lecz o skromniejszym wystroju elewacji niz

w budynku glownym.

Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow matej architektury w formie zharmonizowane;j

z funkcja wiodaca. Wyklucza sig ogrodzenia z prefabrykatow betonowych, ogrodzenia od
ul Kosciuszki obsadzi¢ zywoptotem.

8.2

Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy zabytkowej, ktérej mowa w pkt. 6.1

Dopuszcza sig dzialania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard uzytkowania, zmiany
przeznaczenia funkcji budynku (w zakresie zgodnym z zapisami planu) pod warunkiem ochrony elementow,
o ktorych mowa w pkt. 6.2.

8.3

Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne oraz obowiazujace linie zabudowy — wg rysunku planu;
dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
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warstwy wodonos$nej.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalanie dziatek.

10.2 Dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane dla zniesienia wspotwlasnosci, pod warunkiem zapewnieniem
dojazdu do nieruchomosci.

10.3 Dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o min. powierzchni 600 m?, z tolerancja 10%.

10.4 Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje
trafo, osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza sig no$niki reklamowe w formie szyldow oraz reklamy integralnie zwiazane z forma architektoniczna
budynku. Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.

11.4 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m? powierzchni dziatki oraz zielen
sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m? zieleni §redniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m? powierzchni dziatki.

12. [IKOMUNIKACJA
|Dojazd z ul. Kosciuszki, ul. Cztuchowskiej i ul. Dtugiej oraz projektowanych drog dojazdowych.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chionnych lub zbiornikdw retencyjnych lub w innym sposéb okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zroédta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $Smieci, z ktérego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala si¢.

15.|STAWKA PROCENTOWA
[10%

16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
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5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.
Dopuszcza si¢ makroniwelacje dla posadowienia fundamentow budynkow, niwelety dla drog i ewentualnych skarp
wynikajacych z projektowanego uksztattowania terenu.

5.1.2 Istniejaca zielen wysoka nalezy zachowa¢. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze
nastapi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organdw. Zaleca sig uzupetnienie zielenia wysoka w sposob okreslony
w pkt. 11.4.

5.1.3 Wszelkie cieki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wod. Dopuszcza sig skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przepltywu
wad dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

5.1.4 Nalezy zapewnic¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),
biorac pod uwagg uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu
drenarskiego catego obszaru.

5.1

Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30 %.

5.4

Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

Czgs¢ obszaru znajduje si¢ w ograniczone;j strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu Wm.II1.2
AZP 25-28/5 (osada poéznosredniowieczna) oznaczonej graficznie na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja
nastgpujace ustalenia: prowadzenie, dla wszystkich planowych w strefie prac ziemnych, archeologicznych badan
interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi prowadzonych w trakcie realizacji
inwestycji po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowiska archeologicznego, na podstawie wynikow
archeologicznych wynikéw badan interwencyjnych, w szczegdlnych przypadkach, moze by¢ niezbedne
przeprowadzenie badan ratowniczych zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych okresla
inwestorowi Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek
pozwoleniu. Po zakonczeniu badan archeologicznych teren moze by¢ trwale zainwestowany wszystkie plany

1 projekty dotyczace terenow potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow Delegatura w Stupsku.

7. [WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Parametry i wskazniki dla zabudowy wspélczesnej o funkcji wiodacej: projektowanej i istniejacej

8.1.1. Zabudowa o funkcji |Od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, ostatnia w formie poddasza;

wiodacej:a) Ilos¢ wysoko$¢ min. 7,5 m max. 15,0 m od poziomu terenu

kondygnacji,wysoko$¢:

b) Pow. zabudowy: Max. powierzchnia zabudowy 24 m x 15 m po obrysie budynku (dopuszcza sig¢ 34 m x
14 m pod warunkiem zréznicowania wysokosci budynku w zakresie liczny
kondygnacji). Dopuszcza si¢ 1 budynek o funkcji wiodacej w obrgbie jednej dziatki,
zlokalizowany od frontu dziatki.

¢) Dachy Dachy o spadku od 40 do 50° lub od 25 do 30° przy $ciance kolankowej 1,2 m -2,5 m.
Dopuszcza sig dachy o zréznicowanych spadkach: od frontu mansarda o spadku od 70
do 80°, od zaplecza spadek od 20 do 30° ze $cianka kolankowa.

d) Ksztattowanie formy Forma zabudowy powinna si¢ charakteryzowa¢ wysokimi walorami

architektonicznej: architektonicznymi uwzgledniajac staranng kompozycjg elewacji i starannie
opracowany indywidualny detal architektoniczny. Stosowaé materiaty tradycyjne lub
wspotczesne z wykluczeniem sidingu.

8.1.2 Zabudowa o funkcji |Dopuszcza si¢ zabudowe uzupetniajaca w formie oficyn lub budynkow gospodarczych,

towarzyszacej i obiekty wolnostojaca lub zespolona z gtéwna bryta budynku o gabarytach: max. wysoko$¢

malej architektury: 2 kondygnacje, dach dowolny. Forma zabudowy towarzyszacej winna by¢
zharmonizowana z zabudowa wiodaca lecz o skromniejszym wystroju elewacji niz dla
budynku gtéwnego.
Dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury w formie zharmonizowane;j
z funkcja wiodaca. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.
8.2 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; dopuszcza sig

lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.
Dopuszcza sig lokalizacje nowej zabudowy wiodacej na granicy wlasnosci
w przypadku wyburzenia lub przebudowy istniejacego budynku.

9. |GRANICE I SPOS

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

OBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

9.1

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.
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9.2 Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych NN, SN wyznacza si¢ obszar odpowiednio o szeroko$ci min. 8m i 16m,
w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania
napowietrznej linii energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim jej skablowaniu lub
przetozeniu; Usunigeie wszelkich kolizji z istniejac siecig elektroenergetyczna winno nastapi¢ kosztem i staraniem
inwestoréw kolidujacych z siecia obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzglgdem kolizji uzgodnié
z zarzadca sieci.

9.3 Przez cze¢$¢ terenu przebiega linia elektroenergetyczna o napigciu 100 kV, wzdtuz ktorej wyznacza si¢ pas
technologiczny o szerokosci 40 m, w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Warunki
lokalizacji wszelkich obiektow w poblizu pasa technologicznego linii nalezy uzgadnia¢ z wlaécicielem linii
elektroenergetycznej.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalanie dziatek.

10.2 Dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane dla zniesienia wspotwlasnosci, pod warunkiem zapewnieniem dojazdu
do nieruchomosci.

10.3 Dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o min. powierzchni 600 m 2, z tolerancja 10%.

10.4 Dla istniejacych dziatek o powierzchni mniejszej niz 600 m 2 dopuszcza si¢ zabudowe wiodaca i towarzyszaca
o parametrach okreslonych w pkt.8.

10.5 Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

10.6 Jakakolwiek dziatalno$¢ inwestycyjna, w tym podzial nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne 1 lub wigcej dziatek
na warunkach okre$lonych w art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 r. o gospodarce nieruchomos$ciami /Dz. U. nr 261, poz.
2603 z 2004 r, ze zm./) moze by¢ dokonana po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowania terenu
(wykonanym przez osobg uprawniong, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm./), uwzgledniajacym podziat geodezyjny, uktad komunikacyjny
wewngtrzny oraz uzbrojenie terenu, w powiazaniu z istniejaca infrastruktura drogowa i techniczng oraz
retencjonowaniem wod deszczowych.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza si¢ nosniki reklamowe w formie szyldow oraz reklamy integralnie zwiazane z forma architektoniczna
budynku. Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.

114 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych: sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m 2 powierzchni dziatki oraz zielen
sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m 2 zieleni $redniowysokiej
(zywoplotu) na 100 m 2 powierzchni dziatki.

12. |[KOMUNIKACIJA
|D0jazd z il. Towarowej, ul. Dhugiej i ul. Studziennej oraz projektowanych drog dojazdowych.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarnej.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych

przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposéb okreslony

przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepla.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktdrego korzysta
miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.
15.|STAWKA PROCENTOWA
[10%
16. |INNE USTALENIA PLANU
16.1 |Zag0sp0dar0wanie terenu potozonego bezposrednio przy obszarze Gtéwnego Punktu Zasilania nalezy kazdorazowo
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uzgodni¢ w zarzadca terenu.

16.2 Dla dziatek przylegajacych do drogi oznaczonej symbolem 08.KL bryte gtdéwna budynku lokalizowac¢ od strony
drogi 08.KL.
KARTA TERENU Nr 137 Czarne 2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
MNw,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych wielorodzinnych
oraz ustug
3. |Nr STREFY D. 11.MNw,U
POWIERZCHNIA 0,53 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obszar zabudowany jest zabytkowym matym domem mieszkalnym wielorodzinnym, wspodtczesna zabudowa
mieszkalna i gospodarcza oraz wspotczesnymi pawilonami handlowymi. Dziatania inwestycyjne powinny polegac
na ochronie zabudowy zabytkowej, estetyzacji istniejacej zabudowy wspotczesnej oraz wprowadzeniu nowe;j,

w celu wytworzenia harmonijnej przestrzeni, na zasadzie dobrego sasiedztwa.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30 %.

5.2 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen; zaleca si¢ uzupetnienie zielenia wysoka w sposob okreslony w pkt.
11.4.

53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),
biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu
drenarskiego catego obszaru.

54 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1

W obszarze zlokalizowane jest obiekt figurujacy w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: 1) budynek mieszkalny
i budynek gospodarczy przy ul. Kosciuszki 35 zlokalizowane na dz. nr 18.

6.2

Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.1 nalezy obja¢ ochrona. Ochronie podlega historyczna: bryta budynku (w
tym ksztatt dachu), kompozycja elewacji, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, detal architektoniczny. Elementy
o formach wspoélczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami o formach nawiazujacych do
historycznych.

6.3

Zakres remontéw elewacji budynkow figurujacych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz projekty nowych
budynkéw 1 obiektow podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewodzkim konserwatorem zabytkow.
Nowe, projektowane budynki i obiekty dodatkowo nalezy opiniowa¢ na etapie koncepcji architektoniczne;.

7. [IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|D0puszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

Parametry i wskazniki dla zabudowy wspélczesnej o funkcji wiodacej: projektowanej i istniejacej

8.1.1. Zabudowa o funkcji |Od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, ostatnia w formie poddasza;
wiodacej:a) [losé wysoko$¢ min. 7,5 m max. 15,0 m od poziomu terenu
kondygnacji,wysoko$¢:

b) Pow. zabudowy: Max. powierzchnia zabudowy 24 m x 15 m po obrysie budynku (dopuszcza sig¢ 34 m x
14 m pod warunkiem zréznicowania wysokosci budynku w zakresie liczny
kondygnacji). Dopuszcza si¢ 1 budynek o funkcji wiodacej w obrebie jednej dziatki,
zlokalizowany od frontu dziatki.

¢) Dachy Dachy o spadku od 40 do 50° lub od 25 do 30° przy $ciance kolankowej 1,2 m -2,5 m.
Dopuszcza si¢ dachy o zréznicowanych spadkach: od frontu mansarda o spadku od 70
do 80°, od zaplecza spadek od 20 do 30° ze §cianka kolankowa.

d) Ksztattowanie formy Forma zabudowy powinna si¢ charakteryzowa¢ wysokimi walorami architektonicznymi
architektoniczne;j: uwzgledniajac staranna kompozycjg elewacji i starannie opracowany indywidualny
detal architektoniczny. Stosowaé materiaty tradycyjne lub wspodtczesne z wykluczeniem
sidingu.

8.1.2 Zabudowa o funkcji |Dopuszcza si¢ zabudowg uzupetniajaca w formie oficyn lub budynkoéw gospodarczych,
towarzyszacej i obiekty wolnostojaca lub zespolong z gldwna bryla budynku o gabarytach: max. wysokos$¢
malej architektury: 2 kondygnacje, dach dowolny. Forma zabudowy towarzyszacej winna by¢
zharmonizowana z zabudowa wiodacg lecz o skromniejszym wystroju elewacji niz dla
budynku gtéwnego.

Dopuszcza sie lokalizacie obiektow malei architektury w formie zharmonizowanei
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przeznaczenia funkcji budynku (w zakresie zgodnym z zapisami planu) pod warunkiem ochrony elementow,
o ktorych mowa w pkt. 6.2.

8.3

Linie zabudowy: Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; dopuszcza si¢
lokalizacjg zabudowy wiodacej i towarzyszacej na granicy wlasnosci.
Dopuszcza si¢ lokalizacjg nowej zabudowy wiodacej na granicy wiasnosci

w przypadku wyburzenia lub przebudowy istniejacego budynku.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;

obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

9.2 Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych NN, SN wyznacza si¢ obszar odpowiednio o szeroko$ci min. 8m i 16m,

w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania
napowietrznej linii energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim jej skablowaniu lub
przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji z istniejaca siecig elektroenergetyczna winno nastapi¢ kosztem i staraniem
inwestoréw kolidujacych z siecia obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzglgdem kolizji uzgodnié
z zarzadca sieci.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalanie dziatek.

10.2 Dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane dla zniesienia wspotwlasnosci, pod warunkiem zapewnieniem dojazdu

do nieruchomosci.

10.3 Dopuszcza sig podziat na dziatki budowlane o min. powierzchni wydzielenie 500 m 2, z tolerancja 10%.

10.4 Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,

osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe w formie szyldow oraz reklamy integralnie zwiazane z forma architektoniczna

budynku. Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.

11.4 W obrgbie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa,

kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m 2 powierzchni dziatki oraz zielen
Sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m 2 zieleni $redniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m 2 powierzchni dziafki.

12. |[KOMUNIKACJA
|D0j azd z ul. Towarowe;.

13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych

przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chlonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okres$lony

przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktdrego korzysta
miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.

15.|STAWKA PROCENTOWA
10 %

16. |INNE USTALENIA PLANU

Istniejace pawilony handlowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu zlokalizowane na dziatkach nr 17/3,
17/4,17/5, 17/6,17/7, 17/8, 17/9, 17/10 oraz 17/12, 17/13, 17/14 1 17/15 dopuszcza si¢ uzytkowaé i remontowac.
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| Rozbudowa dopuszczalna jest na warunkach okre$lonych w pkt. 8.

KARTA TERENU Nr 138 Czarne 2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug
3. |Nr STREFY D. 12.MN,U

POWIERZCHNIA 1,15 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obszar zabudowany jest zespotem zabytkowej zabudowy siedliskowej. Dziatania inwestycyjne powinny polega¢ na
ochronie zabudowy zabytkowej z dopuszczeniem rozbudowy budynkow gospodarczych, w celu zachowania
i ochrony zabytkowej struktury ruralistycznej siedliska.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30 %.

52 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen; zaleca si¢ uzupetnienie zielenia wysoka w sposob okreslony w pkt.
11.4.

53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),

biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu
drenarskiego catego obszaru.

54 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1 W obszarze zlokalizowane sa obiekty figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: 1) budynek mieszkalny

i budynki gospodarcze przy ul. Cztuchowskiej 15 zlokalizowane na dz. nr 11/21 11/1

6.2 Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.1 nalezy obja¢ ochrona. Ochronie podlega historyczna: bryta budynku (w
tym ksztalt dachu), kompozycja elewacji, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, detal architektoniczny. Elementy
o formach wspoélczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami o formach nawiazujacych do
historycznych.

6.3 Zakres remontow elewacji budynkow figurujacych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz projekty nowych
budynkow i obiektow podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewoddzkim konserwatorem zabytkow.
Nowe, projektowane budynki i obiekty dodatkowo nalezy opiniowa¢ na etapie koncepcji architektoniczne;.

7. [IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Parametry i wskazniki dla zabudowy projektowanej:
8.1.1 Hlos¢ Max. 2 kondygnacje nadziemne.
kondygnacji, Wysokos¢ do 11,0 m od poziomu terenu do kalenicy.
wysokos$é:
8.1.2 Dachy: Dwuspadowy o spadku od 40 do 45° lub od 25 do 30° przy $ciance kolankowej 1,2 m — 2,5 m.
8.1.3 Dopuszcza sig¢ wszelkie formy architektoniczne z zachowaniem spdjnosci dla catego zespotu
Ksztaltowanie zabudowy.
formy
architektonicznej:
8.2 Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy zabytkowej, ktéorej mowa w pkt. 6.1

Dopuszcza si¢ dzialania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard uzytkowania, zmiany
przeznaczenia funkcji budynku (w zakresie zgodnym z zapisami planu) pod warunkiem ochrony elementow,
o ktérych mowa w pkt. 6.2.

8.3 Zabudowa Dopuszcza sig lokalizacjg¢ zabudowy towarzyszacej oraz obiektow matej architektury w formie
o funkcji zharmonizowanej z funkcja wiodaca. Ogrodzenia o max. wysokos$ci 1,2 m w formie
towarzyszacej, drewnianych pionowych sztachet, dopuszcza si¢ stupki murowane, betonowe lub stalowe,
mala podmurdéwka max. 40 cm wysokos$ci. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatéw betonowych.
architektura:

8.4 Wskaznik Max. 30 %
wielkoSci
powierzchni
zabudowy:

8.5 Linie zabudowy: |Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; dopuszcza si¢

lokalizacjg zabudowy gospodarczej na granicy wlasnosci.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
T
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obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalanie dziatek.

10.2 Zakaz wtornych podzialow geodezyjnych.

10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11. [SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.

11.4 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkdéw rodzimych: sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m 2 powierzchni dziatki oraz zielen
sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m 2 zieleni $redniowysokiej
(zywoplotu) na 100 m 2 powierzchni dziatki.

12. |[KOMUNIKACIJA
|Dojazd z ul. Czluchowskiej i Dlugiej oraz projektowanych drég dojazdowych.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.

Scieki deszczowe 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed
zaleganiem wdd opadowych i zalewaniem terendw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Utylizacja odpadéw statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA [ UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.

15.|STAWKA PROCENTOWA
10 %

16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
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ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

|Nie wystepuja.
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|D0puszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.
8. |[PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Zakaz realizacji nowej zabudowy wiodacej.
8.2 Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy wiodacej:
8.2.1. Dopuszcza sig rozbudowe i nadbudowg na warunkach:
Dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych budynkéw o elementy podnoszace standard uzytkowania i bezpieczenstwa
np. schody zewngtrzne, windy, przedsionki itp. o max. powierzchni nieprzekraczajacej 10% istniejacej powierzchni
zabudowy budynku.
Dopuszcza si¢ nadbudowe budynku dwukondygnacyjnego o 1 kondygnacj¢ w formie poddasza, dach dwuspadowy
o spadku od 30 do 45°.
8.3 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej i obiektow malej architektury:
Dopuszcza sig¢ zabudowe towarzyszaca w formie zharmonizowanej z zabudowa wiodaca, o wysokosci
1 kondygnacji nadziemnej o max. powierzchni zabudowy 5% w stosunku do powierzchni dziatki lub strefy oraz
obiekty matej architektury. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

8.4 Linie Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy |zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;j.

9.2 Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych NN wyznacza si¢ obszar o szerokosci min. 8m, w ktéorym obowiazuje
zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego zagospodarowania nalezy
uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznej linii
energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowg po uprzednim jej skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie
wszelkich kolizji z istniejaca siecig elektroenergetyczna winno nastgpi¢ kosztem i staraniem inwestorow
kolidujacych z siecig obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzglgdem kolizji uzgodni¢ z zarzadca sieci.

10.|SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ scalanie dziatek.

10.2 Dopuszcza si¢ podziaty dla celow zniesienia wspotwlasnosci o parametrach wynikajacych z prawa wtasnosci, pod
warunkiem zapewniania dojazdu do nieruchomosci.

10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.3 W obrgbie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtog, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m 2 powierzchni dziatki oraz zielen
Sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m 2 zieleni $redniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m 2 powierzchni dziatki.

11.4 Dopuszcza sig lokalizacjg terenéw o funkcji ogdlnodostepne;j zieleni, skwerdw, placow zabaw, zbiornikow
retencyjnych.

12. |[KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z ul. Dtugiej oraz drogi dojazdowe;.

12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsce parkingowe/1 lokal
mieszkalny

13. |INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne :

Do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.

Scieki deszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscié

W stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chlonnych lub zbiornikéw
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retencyjnych lub w innym sposéb okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z o.0.
w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

statych:

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.
15.|STAWKA PROCENTOWA
10 %
16. |INNE USTALENIA PLANU
Zagospodarowanie terenu potozonego bezposrednio przy obszarze Gtownego Punktu Zasilania nalezy kazdorazowo
uzgodni¢ w zarzadca terenu.
1. |KARTA TERENU Nr 140 Czarne 2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
U,Prz,KS tereny zabudowy ustugowe;j, rzemiosta i komunikacji samochodowej
3. |Nr STREFY D. 15.U,Prz,KS
POWIERZCHNIA 0,15 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar zabudowany jest wspotczesnym budynkiem po bylej stacji transformatorowej, z przeznaczeniem terenu pod
funkcje¢ ustugowa.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20 %.

52 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka.

53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),
biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu
drenarskiego catego obszaru.

5.4 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
|Nie wystepuja.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|D0puszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych o funkcji publicznej.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Parametry i wskazniki dla zabudowy projektowanej:
8.1.1 Ilos¢ kondygnacji, Max. 2 kondygnacje nadziemne.
wysokos¢: Wysoko$¢ max. 12,0 m.
8.1.2 Dachy: Dowolne.
Ksztattowanie Dopuszcza si¢ wszelkie formy architektoniczne z zachowaniem spdjnosci dla catego
formyarchitektoniczne;j: zespotu zabudowy.

8.1.4 Zabudowa o funkcji  |Dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy towarzyszacej oraz obiekty matej architektury
towarzyszacej , obiekty w formie zharmonizowanej z funkcja wiodaca. Wyklucza si¢ ogrodzenia
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osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.

11.2 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.

114 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

12. |[KOMUNIKACJA
Dojazd z ul. Szosowe;j.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Scieki technologiczne nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do systemu kanalizacji
sanitarne;.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych

przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chlonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony

przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrédta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta
miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.

15.|STAWKA PROCENTOWA
|15 %

16. |INNE USTALENIA PLANU

Zagospodarowanie terenu potozonego bezposrednio przy obszarze Gtéwnego Punktu Zasilania nalezy kazdorazowo
uzgodni¢ w zarzadca terenu.
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Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Parametry i wskazniki dla zabudowy projektowanej:
8.1.1 Ilo$¢ kondygnacji, Max. 2 kondygnacje nadziemne .
wysokos$¢: Wysoko$¢ max. 12,0 m.
8.1.2 Dachy: Dwuspadowe o spadku od 35° do 45°.
Ksztaltowanie Stosowac spojne formy architektoniczne oraz materiaty dla calego zespotu zabudowy
formyarchitektonicznej: |w obrebie strefy.

8.2 Zabudowa o funkcji Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca zwiazana z funkcja wiodaca z zachowaniem
towarzyszacej, mata spojnosci dla catego zespotu zabudowy. Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow malej
architektura: architektury w formie zharmonizowanej z funkcja wiodaca. Wyklucza si¢ ogrodzenia

z prefabrykatow betonowych.

8.3 Wskaznik wielko$ci Max. 30%
powierzchni zabudowy:

8.4 Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy zabytkowej, o ktérej mowa w pkt. 6.1
Dopuszcza si¢ dziatania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard uzytkowania, zmiany
przeznaczenia funkcji budynku (w zakresie zgodnym z zapisami planu) pod warunkiem ochrony elementow,

o ktorych mowa w pkt. 6.2.
8.5 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalna linie zabudowy - wg rysunku planu. Dopuszcza sig
lokalizacjg zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalenia.

10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11. [SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Dopuszcza si¢ nosniki reklamowe w formie szyldow oraz reklamy integralnie zwiazane z forma architektoniczng na
wspotczesnych budynkach.

11.3 Dopuszcza sig lokalizacje inwestycji wymienionych w §3 pkt. 8 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2004 r. w prawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywac na srodowisko oraz
szczegdtowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z pdzn. zm.) pod warunkiem zachowania odlegtosci od
miejsc dostgpnych dla ludnosci, o ktorych mowa w pkt. 8 oraz innych przepiséw odrgbnych.

11.4 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

12. |[KOMUNIKACJA
Dojazd z ul. Dlugiej.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych

przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony

przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta
miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

Nie ustala sie.
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15.|STAWKA PROCENTOWA
15%

16. |INNE USTALENIA PLANU
Przez teren strefy przebiega kolektor kanalizacji sanitarnej, do ktérego nalezy zapewni¢ swobodne dojscie i dojazd
odpowiednich stuzb technicznych. Odlegto$¢ zabudowy od istniejacej sieci musi by¢ zgodna z przepisami
odrgbnymi.

KARTA TERENU Nr 142 Czarne 2/1029/07/08/11/PP

2. |PRZEZNACZNIE TERENU
U tereny zabudowy ustugowej — targowisko miejskie
3. |Nr STREFY D.17.U
POWIERZCHNIA 0,25 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar pelni funkcje miejskiego targowiska, do zachowania.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 5 %.

52 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka.

53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),
biorac pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu
drenarskiego catego obszaru.

54 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Teren petni funkcje publiczna.

8. |[PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Tlo$¢ kondygnacji, 1 kondygnacja nadziemna, podpuszcza si¢ podpiwniczenie.
wysokos¢: Wysoko$¢ max. 12,0 m.

8.2 Dachy: Dowolne.

8.3 Ksztattowanie Formy architektoniczna jednolita dla catego zespotu zabudowy.
formyarchitektoniczne;j:

8.4 Wskaznik wielkoS$ci Max. 40%
powierzchni zabudowy:

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN’C')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drég o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publicznej.

11.2 Dopuszcza si¢ wszelkie formy no$nikow reklamowych oraz reklamy wolnostojace, np. w postaci billbardow.

11.3 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

12. [KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z ul. Targowej oraz projektowanych drég dojazdowych.
12.2 Miejsca parkingowe obstugujace strefg zlokalizowane sa w strefie D.47.ZP,KSp.

12
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2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych

przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekoéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotdw chionnych lub zbiornikdéw retencyjnych lub w innym sposéb okreslony

przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrédta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta

miasto.
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.
15.|STAWKA PROCENTOWA
lo,1 %
16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
KARTA TERENU Nr 143 Czarne 2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
U tereny zabudowy ustugowej — Dom Dziecka
3. |Nr STREFY D. 18.U
POWIERZCHNIA 0,16 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar zabudowany wspotczesna i zabytkowa zabudowa, przeznaczony jest pod funkcj¢ publiczna — Dom Dziecka.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30 %.

52 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka.

53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),
biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu
drenarskiego catego obszaru.

5.4 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

6.1 W obszarze zlokalizowany jest obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow: 1) budynek przy ul. Leénej
1 zlokalizowany na dz. nr 4

6.2 Obiekt zabytkowy wymieniony w pkt. 6.1 nalezy obja¢ ochrona. Ochronie podlega historyczna: bryta budynku (w
tym ksztatt dachu), kompozycja elewacji, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, detal architektoniczny. Elementy
o formach wspotczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami o formach nawiazujacych do
historycznych.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|D0puszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 |Parametry i wskazniki dla nowej zabudowy:
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GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

9.2 Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych NN, SN wyznacza si¢ obszar odpowiednio o szeroko$ci min. 8m i 16m,
w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania
napowietrznej linii energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim jej skablowaniu lub
przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji z istniejaca siecig elektroenergetyczna winno nastapi¢ kosztem i staraniem
inwestoréw kolidujacych z siecia obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzglgdem kolizji uzgodnié
z zarzadca sieci.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11. [SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.
12. |[KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z ul.Les$ne;j.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarnej.

Scieki deszczowe 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed
zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow
chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo
Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrédta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko Smieci, z ktorego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.

15.|STAWKA PROCENTOWA
lo,1%

16. |INNE USTALENIA PLANU

Przez teren strefy przebiega kolektory kanalizacji sanitarnej, do ktdrego nalezy zapewni¢ swobodne dojscie i dojazd
odpowiednich stuz technicznych. Odleglos¢ zabudowy od istniejacej sieci musi by¢ zgodna z przepisami
odrgbnymi.
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Dopuszcza si¢ makroniwelacjg dla posadowienia fundamentow budynkow, niwelety dla drog i ewentualnych skarp
wynikajacych z projektowanego uksztattowania terenu.

5.1.2 Istniejaca zielen wysoka nalezy zachowaé. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze
nastapi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organdw. Zaleca si¢ uzupetnienie zielenia wysoka w sposob okreslony
w pkt. 11.4.

5.1.3 Wszelkie cieki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wod. Dopuszcza sig skanalizowanie ciekdw wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego
przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyz;ji
administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegélowymi.

5.1.4 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robdt budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé
systemu drenarskiego catego obszaru.

52

Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20 %.

5.3

Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

|Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|D0puszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publicznej.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

Ilos¢ kondygnacji,
wysokosé zabudowy:

Dla zabudowy mieszkaniowej max. 2 kondygnacj¢ nadziemne, ostatnia w formie
poddasza, dla zabudowy ustugowej i rzemiosta, max 2 kondygnacje nadziemne.
Wysoko$¢ max. 11,0 m od poziomu terenu do kalenicy.

8.2

Wskaznik wielkosci |Max. 30 %
powierzchni

zabudowy:

83

Dachy: Dwuspadowe lub wielospadowe: o spadku od 35° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej,
o spadku od 10° do 45° dla zabudowy uslugowe;j i rzemiosta. Pokrycie dachu

w odcieniach czerwieni i brazow.

8.4

Ksztaltowanie formy
architektonicznej:

Forma zabudowy powinna si¢ charakteryzowa¢ wysokimi walorami architektonicznymi
uwzgledniajac staranna kompozycjg elewacji i starannie opracowany indywidualny detal
architektoniczny. Nalezy stosowa¢ materiaty naturalne tj.: tynk, stal, cegta licowka, szklo,
z wykluczeniem sidingu.

8.5

Zabudowa o funkcji
towarzyszacej:

Dopuszcza si¢ zabudowe uzupehiajaca w formie oficyn lub budynkéw gospodarczych,
wolnostojaca lub zespolong z gtéwna bryta budynku, dach dowolny.

8.6

Mala architektura: |Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury w formie zharmonizowane;j

z funkcja wiodaca. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

8.7

Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; dopuszcza sig

lokalizacjg zabudowy gospodarczej na granicy wlasnosci.

GRANICE I SPOS

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

OBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

9.1

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;.

9.2

Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych NN, SN wyznacza si¢ obszar odpowiednio o szeroko$ci min. 8m i 16m,
w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania
napowietrznej linii energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim jej skablowaniu lub
przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji z istniejacg siecia elektroenergetyczna winno nastapi¢ kosztem

i staraniem inwestoréw kolidujacych z siecia obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji
uzgodnic¢ z zarzadca sieci.

9.3

Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow kolejowych. Obiekty narazone na ujemne oddziatywanie
wynikajace z sasiedztwa z terenem kolejowym nalezy zabezpieczy¢ przed tymi uciazliwos$ciami na koszt

i staraniem inwestora.

10. |SZCZEGOLOWE

ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1

Dopuszcza sig scalanie dziatek.

10.2

Dopuszcza sig podziat na dziatki o min. powierzchni 1500 m 2 z tolerancjg 10%.

10.3

Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
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osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

10.4 Jakakolwiek dziatalno$¢ inwestycyjna, w tym podzial nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne 1 lub wigcej dziatek
na warunkach okreslonych w art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 r. o gospodarce nieruchomosciami /Dz. U. nr 261,
poz. 2603 z 2004 r, ze zm./) moze by¢ dokonana po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowania
terenu (wykonanym przez osobg uprawniona, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm./), uwzgledniajacym podziat geodezyjny, uktad
komunikacyjny wewngtrzny oraz uzbrojenie terenu, w powiazaniu z istniejacg infrastruktura drogowa i techniczng
oraz retencjonowaniem wod deszczowych.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.

11.4 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych: sosna, lipa,

kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m 2 powierzchni dziatki oraz zielen
sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m 2 zieleni $redniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m 2 powierzchni dziatki.

12. [KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych
- min. 1 miejsce postojowe/1 lokal mieszkalny

13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.
Scieki technologiczne nalezy podczy$ci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do systemu kanalizacji sanitarne;j.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotow chlonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadow statych: Wywdz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Nie ustala sig.

15. |STAWKA PROCENTOWA

|15 %

16. [INNE USTALENIA PLANU

|Zakaz lokalizacji ustug handlowych o powierzchni sprzedazy detalicznej powyzej 400 m?2.
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nastapi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organdw. Zaleca si¢ uzupetnienie zielenia wysoka w sposob okreslony
w pkt. 11.4.

5.1.3 Wszelkie oczka wodne oraz rowy melioracyjne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sig skanalizowanie rowdw z zapewnieniem spojnosci swobodnego
przeplywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegélowymi.

5.1.4 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),
biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu
drenarskiego catego obszaru.

52 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30 %.
53 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
|Nie wystepuja.
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|D0puszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Parametry i wskazniki dla zabudowy wiodace;j:
8.1.1. Tlosé¢ Do 2 kondygnacji nadziemnych, ostatnia w formie poddasza.
kondygnacji,wysoko$¢: |Wysoko$¢ max. 11,0 m od poziomu terenu do kalenicy.
8.1.2. Dachy Dwuspadowe o spadku od 25 do 30° ze $cianka kolankowa o wysokos$ci od 1,2 m do 2,5
m. Pokrycie dachow w kolorach brazu i czerwieni.
8.1.3 Ksztaltowanie Forma zabudowy powinna si¢ charakteryzowa¢ wysokimi walorami architektonicznymi
formy architektonicznej: [uwzgledniajac staranna kompozycje elewacji i starannie opracowany indywidualny detal
architektoniczny. Nalezy stosowa¢ materiaty naturalne tj.: tynk, stal, cegta licowka,
szkto, z wykluczeniem sidingu.
8.2 Zabudowa o funkcji Dopuszcza si¢ zabudowe uzupehiajaca w formie oficyn lub budynkow gospodarczych,
towarzyszacej: wolnostojaca lub zespolona z gtéwna bryta budynku, o wysokosci do 7,0 m i dachu
o spadku od 25° do 45°. Forma zabudowy towarzyszacej winna by¢ zharmonizowana
z zabudowa wiodaca lecz o skromniejszym wystroju elewacji niz dla budynku gtéwnego.
8.3 Mata architektura: Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury w formie zharmonizowane;j
z funkcja wiodaca. Wyklucza sig ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.
8.4 Wskaznik wielkos$ci Max. 30 %.
powierzchni zabudowy:
8.5 Linie zabudowy Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; dopuszcza si¢
lokalizacje¢ zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,C')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o min. powierzchni wydzielenie 700 m 2, z tolerancja 10%.
10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.
10.3 Jakakolwiek dziatalno$¢ inwestycyjna, w tym podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne 1 lub wigcej dziatek
na warunkach okreslonych w art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 r. o gospodarce nieruchomosciami /Dz. U. nr 261, poz.
2603 z 2004 1, ze zm./) moze by¢ dokonana po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowania terenu
(wykonanym przez osobg uprawniona, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm./), uwzgledniajacym podziat geodezyjny, uktad komunikacyjny
wewngtrzny oraz uzbrojenie terenu, w powiazaniu z istniejaca infrastruktura drogowa i techniczna oraz
retencjonowaniem wod deszczowych.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.
11.2 Dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami
szczegOtowymi.
11.3 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.
11.4 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.
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11.5 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych: sosna, lipa,

kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m 2 powierzchni dziatki oraz zielen
sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m 2 zieleni $redniowysokiej
(zywoplotu) na 100 m 2 powierzchni dziatki.

12. |[KOMUNIKACIJA
12.1 Dojazd z ul Dhugiej oraz projektowanych drog dojazdowych.
12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsce parkingowe/1 lokal
mieszkalny
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych

przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposéb okreslony

przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta
miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.

15.|STAWKA PROCENTOWA
10 %

16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja
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Czg$¢ obszaru znajduje si¢ w ograniczonej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu Wm.II1.2.
AZP 25-28/5 (osada poznosredniowieczna) oznaczonej graficznie na rysunku planu, na obszarze ktdrej obowiazuja
nastgpujace ustalenia: prowadzenie, dla wszystkich planowych w strefie prac ziemnych, archeologicznych badan
interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi prowadzonych w trakcie realizacji
inwestycji po rozpoznaniu wartoséci kulturowych stanowiska archeologicznego, na podstawie wynikow
archeologicznych wynikéw badan interwencyjnych, w szczegdlnych przypadkach, moze by¢ niezbedne
przeprowadzenie badan ratowniczych zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych okresla
inwestorowi Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek
pozwoleniu. Po zakonczeniu badan archeologicznych teren moze by¢ trwale zainwestowany wszystkie plany

i projekty dotyczace terendow potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw Delegatura w Shupsku.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|D0puszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

Parametry i wskazniki dla zabudowy wiodace;j:

8.1.1. Ilos¢
kondygnacji,wysoko$¢:

Do 2 kondygnacji nadziemnych, ostatnia w formie poddasza.
Wysoko$¢ max. 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy.

8.1.2. Dachy

Dwuspadowe o spadku od 40° do 50°. Pokrycie dachéw w kolorach brazu i czerwieni.

8.1.3 Ksztaltowanie
formy
architektoniczne;j:

Forma zabudowy powinna si¢ charakteryzowa¢ wysokimi walorami architektonicznymi
uwzgledniajac staranng kompozycjg elewacji i starannie opracowany indywidualny detal
architektoniczny.

Nalezy stosowac tj.: tynk, stal, cegla licowka, szkto, z wykluczeniem sidingu.

8.2

Zabudowa o funkcji
towarzyszacej:

Dopuszcza si¢ zabudowg uzupetniajaca w formie oficyn lub budynkow gospodarczych,
wolnostojaca lub zespolona z gtéwna bryta budynku, o wysokosci do 7,0 m i dachu

o spadku od 25° do 45°. Forma zabudowy towarzyszacej winna by¢ zharmonizowana
z zabudowa wiodaca lecz o skromniejszym wystroju elewacji niz dla budynku gltéwnego.

8.3

Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow matej architektury w formie zharmonizowane;j
z funkcja wiodaca. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

Mala architektura:

8.4

Wskaznik wielkosci  |Max. 30 %.
powierzchni

zabudowy:

8.5

Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; dopuszcza sig
lokalizacje zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.

Linie zabudowy

GRANICE I SPOS

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

OBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

9.1

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.

9.2

Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych NN, SN wyznacza sig¢ obszar odpowiednio o szerokos$ci min. 8m i 16m,

w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania
napowietrznej linii energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim jej skablowaniu lub
przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji z istniejaca siecig elektroenergetyczna winno nastapi¢ kosztem i staraniem
inwestorow kolidujacych z siecia obiektow. Plany zagospodarowania dzialek pod wzgledem kolizji uzgodnic

z zarzadca sieci.

9.3

Przez czg$¢ terenu przebiega linia elektroenergetyczna o napigeiu 110 kV, wzdtuz ktorej wyznacza sig pas
technologiczny o szeroko$ci 40 m. W pasie technologicznym istniejacej linii elektroenergetycznej nie nalezy
lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Warunki lokalizacji
wszelkich obiektéw w poblizu pasa technologicznego linii nalezy uzgadnia¢ z wlascicielem linii
elektroenergetycznej.

10.

SZCZEGOLOWE

ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1

Dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o min. powierzchni wydzielenie 700 m 2, z tolerancja 10%.

10.2

Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

10.3

Jakakolwiek dziatalno$¢ inwestycyjna, w tym podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne 1 lub wigcej dziatek
na warunkach okreslonych w art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 r. o gospodarce nieruchomos$ciami /Dz. U. nr 261, poz.
2603 z 2004 r, ze zm./) moze by¢ dokonana po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowania terenu
(wykonanym przez osobg uprawniona, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm./), uwzgledniajacym podziat geodezyjny, uktad komunikacyjny
wewngtrzny oraz uzbrojenie terenu, w powiazaniu z istniejaca infrastruktura drogowa i techniczng oraz
retencjonowaniem wod deszczowych.
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11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu, zgodnie z przepisami
szczegOtowymi.

11.3 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wyltacznie w formie szyldow.

11.4 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

11.5 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych: sosna, lipa,

kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m 2 powierzchni dziatki oraz zielen
sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m 2 zieleni $redniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m 2 powierzchni dziatki.

12. [KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z ul. Dlugiej oraz projektowanych drég dojazowych.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsce parkingowe/1 lokal
mieszkalny
13. |INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowej.
Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.
Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni

dachowych ekologicznych oraz terenow nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie

terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych

przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotow chionnych lub zbiornikdéw retencyjnych lub w innym sposéb okreslony

przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrédta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta
miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Nie ustala sie.

15. [STAWKA PROCENTOWA

10 %

16. |INNE USTALENIA PLANU

|Nie wystepuja
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biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu
drenarskiego catego obszaru.

52 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30 %.
53 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
|Nie wystepuja.
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|D0puszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Parametry i wskazniki dla zabudowy wiodace;j:
8.1.1. Ilos¢ Do 2 kondygnacji nadziemnych, ostatnia w formie poddasza.
kondygnacji,wysoko$¢: |Wysokos¢ max. 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy.
8.1.2. Dachy Czterospadowe o spadku od 40° do 50°. Pokrycie dachéw w kolorach brazu i czerwieni.
8.1.3 Ksztaltowanie Forma zabudowy powinna sig charakteryzowa¢ wysokimi walorami architektonicznymi
formy uwzgledniajac staranng kompozycje elewacji i starannie opracowany indywidualny detal
architektoniczne;j: architektoniczny. Nalezy stosowaé materiaty naturalne tj.: tynk, stal, cegla licowka, szkto,
z wykluczeniem sidingu.
8.2 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sig¢ zabudowe uzupelniajaca w formie oficyn lub budynkéow gospodarczych,
towarzyszacej: wolnostojaca lub zespolona z gtéwna bryta budynku, o wysokosci do 7,0 m i dachu
o spadku od 25° do 45°. Forma zabudowy towarzyszacej winna by¢ zharmonizowana
z zabudowa wiodaca lecz o skromniejszym wystroju elewacji niz dla budynku gltéwnego.
8.3 Mata architektura: Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow matej architektury w formie zharmonizowane;j
z funkcja wiodaca. Wyklucza sig¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

8.4 Wskaznik wielkosci  |Max. 30 %.
powierzchni
zabudowy:

8.5 Linie zabudowy Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; dopuszcza sig

lokalizacje zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,OW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.

9.2 Przez cz$¢ terenu przebiega linia elektroenergetyczna o napigciu 100 kV, wzdtuz ktdrej wyznacza si¢ pas
technologiczny o szeroko$ci 40 m. W pasie technologicznym istniejacej linii elektroenergetycznej nie nalezy
lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Warunki lokalizacji
wszelkich obiektéw w poblizu pasa technologicznego linii nalezy uzgadniaé¢ z wlascicielem linii
elektroenergetyczne;j.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane o min. powierzchni wydzielenie 700 m 2, z tolerancja 10%.

10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.

10.3 Jakakolwiek dziatalno$¢ inwestycyjna, w tym podzial nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne 1 lub wigcej dziatek
na warunkach okreslonych w art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 r. o gospodarce nieruchomos$ciami /Dz. U. nr 261, poz.
2603 z 2004 1, ze zm./) moze by¢ dokonana po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowania terenu
(wykonanym przez osobg uprawniona, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm./), uwzgledniajacym podziat geodezyjny, uktad komunikacyjny
wewngtrzny oraz uzbrojenie terenu, w powiazaniu z istniejaca infrastruktura drogows i techniczng oraz
retencjonowaniem wod deszczowych.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Dopuszcza sig lokalizacjeg infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami
szczegOtowymi.

11.3 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.

11.4 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.5 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych: sosna, lipa,

kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m 2 powierzchni dziatki oraz zielen
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sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m 2 zieleni $redniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m 2 powierzchni dziatki.
12. |[KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsce parkingowe/1 lokal
mieszkalny
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terenow nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotow chionnych lub zbiornikdw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.

15.|STAWKA PROCENTOWA
[10%

16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja

1. |KARTA TERENU Nr 148 |Czarne 2/1029/07/08/11/PP

2. |PRZEZNACZNIE TERENU

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
3. |Nr STREFY D. D.29.MN D. 30.MN D.31.MN
7R NANT
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nowozytna) oznaczonej graficznie na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:
prowadzenie, dla wszystkich planowych w strefie prac ziemnych, archeologicznych badan interwencyjnych

o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi prowadzonych w trakcie realizacji inwestycji po
rozpoznaniu warto$ci kulturowych stanowiska archeologicznego, na podstawie wynikow archeologicznych
wynikow badan interwencyjnych, w szczegdlnych przypadkach, moze by¢ niezbgdne przeprowadzenie badan
ratowniczych zakres niezbgdnych do wykonania badan archeologicznych okresla inwestorowi Pomorski
Wojewodzki Konserwator Zabytkéw Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu. Po
zakonczeniu badan archeologicznych teren moze by¢ trwale zainwestowany wszystkie plany i projekty dotyczace
terenow potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw Delegatura
w Shupsku.

6.2

Cze$¢ obszaru znajduje si¢ w czgsciowej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu Wm.I1.1.AZP
25-28/12 (osada kultury luzycko-pomorskiej, wielbarskiej, wczesnosredniowieczna) oznaczonej graficznie na
rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia: prowadzenie, na obszarze ptaskiego stanowiska
(w zasiggu jego wystgpowania) archeologicznych badan ratowniczych, wyprzedzajacych proces zainwestowania
terenu zwiazany z pracami ziemnymi (tj. lokalizacja zabudowy, zmiana funkcji i podziaty terenu, melioracje,
budowa systemow infrastruktury technicznej i drog, zalesienia itp.), w trakcie ktorych moze doj$¢ do naruszenia
oraz zniszczenia warstw i obiektow archeologicznych zalegajacych pod powierzchnig ziemi zakres niezbgdnych do
wykonania badan archeologicznych okresla inwestorowi Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow Delegatura
w Stupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu. Po zakonczeniu badan archeologicznych teren moze by¢
trwale zainwestowany wszystkie plany i projekty dotyczace terenow potozonych w strefie nalezy uzgodni¢

z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Stupsku.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|D0puszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow budowlanych o funkcji publicznej.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

Parametry i wskazniki dla zabudowy wiodacej:

8.1.1 lo$¢
kondygnacji,wysoko$¢:

Max. 2 kondygnacje nadziemne, ostatnia w formie poddasza;
wysokos$¢ max. 10,0 m od poziomu terenu

8.1.2 Dachy: Dwuspadowe o spadku od 35° do 45°. Pokrycie dachéw w kolorach brazu i czerwieni.

Kalenica rownolegta do elewacji frontowe;.

8.1.3Powierzchnia
zabudowy:

Max. powierzchnia zabudowy 14 m x 16 m po obrysie budynku.

8.1.4 Ksztaltowanie
formy
architektoniczne;j:

Forma zabudowy powinna si¢ charakteryzowa¢ wysokimi walorami architektonicznymi
uwzgledniajac staranng kompozycjg elewacji i starannie opracowany indywidualny detal
architektoniczny. Nalezy stosowa¢ materiaty naturalne tj.: tynk, stal, cegla licowka,

z wykluczeniem sidingu.

8.2

Zabudowa o funkcji
towarzyszacej:

Dopuszcza si¢ zabudowg uzupetniajaca w formie oficyn lub budynkow gospodarczych,
wolnostojaca lub zespolona z gtéwna bryta budynku, o gabarytach: 1 kondygnacja
nadziemna, wysoko$¢ do 6,0 m, dach dowolny. Forma zabudowy towarzyszacej winna by¢
zharmonizowana z zabudowa wiodacg lecz o skromniejszym wystroju elewacji niz dla
budynku gtéwnego.

8.3

Mata architektura: Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow matej architektury w formie zharmonizowane;j

z funkcja wiodaca. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

8.4

Wskaznik wielkosci  [Max. 30 %.
powierzchni

zabudowy:

8.5

Linie zabudowy Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; dopuszcza si¢
lokalizacje zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.
Elewacje¢ frontowa zabudowy wiodacej lokalizowaé¢ pod katem 48° z tolerancja 10°, do osi

ulicy Czluchowskie;j.

GRANICE I SPOS

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

OBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

9.1

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;j.

9.2

Wzdhiz wszystkich linii napowietrznych NN, SN wyznacza si¢ obszar odpowiednio o szeroko$ci min. 8m i 16m,

w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania
napowietrznej linii energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowg po uprzednim jej skablowaniu lub
przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji z istniejaca siecig elektroenergetyczna winno nastapi¢ kosztem i staraniem
inwestorow kolidujacych z siecig obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢

z zarzadcg sieci.

9.3

Przez czs$¢ terenu przebiega linia elektroenergetyczna o napigciu 100 kV, wzdtuz ktdrej wyznacza sig pas
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technologiczny o szeroko$ci 40 m. W pasie technologicznym istniejacej linii elektroenergetycznej nie nalezy
lokalizowa¢ budynkow mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Warunki lokalizacji
wszelkich obiektéw w poblizu pasa technologicznego linii nalezy uzgadnia¢ z wlascicielem linii
elektroenergetycznej.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o min. powierzchni wydzielenie 900 m 2, z tolerancja 10%.

10.2 Dopuszcza sig¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

10.3 Jakakolwiek dziatalno$¢ inwestycyjna, w tym podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne 1 lub wigcej dziatek
na warunkach okreslonych w art. 93 Ustawy z dnia 21.08.97 r. o gospodarce nieruchomos$ciami /Dz. U. nr 261, poz.
2603 z 2004 r, ze zm./) moze by¢ dokonana po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowania terenu
(wykonanym przez osobg uprawniona, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm./), uwzgledniajacym podziat geodezyjny, uktad komunikacyjny
wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu, w powiazaniu z istniejaca infrastruktura drogowa i techniczng oraz
retencjonowaniem wod deszczowych.

11. [SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami
szczegOtowymi.

11.3 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.

114 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

11.5 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych: sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdég, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m 2 powierzchni dziatki oraz zielen
sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m 2 zieleni $redniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m 2 powierzchni dziatki.

12. |[KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsce parkingowe/1 lokal
mieszkalny

13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;j.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotdw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktdrego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.

15.|STAWKA PROCENTOWA
10 %

16. |INNE USTALENIA PLANU

|Dopuszcza sie zabudowe blizniacza.
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z dopuszczeniem nowej, w celu wytworzenia harmonijnej przestrzeni, na zasadzie dobrego sasiedztwa.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10 %.

52

W max. stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka.

5.3

Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),
biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu
drenarskiego catego obszaru.

5.4

Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

6.1

6.1.1 W obszarze zlokalizowane sa obiekty figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: 1) budynek mieszkalny
i budynki gospodarcze przy ul. Cztuchowskiej 3 zlokalizowane na dz. nr 6 6.1.2 W obszarze zlokalizowane sa
obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkow: 1) budynek mieszkalny i budynki gospodarcze przy ul. Lesnej

3 zlokalizowane na dz. nr 5

6.2

historycznych.

Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.1 nalezy obja¢ ochrona. Ochronie podlega historyczna: bryta budynku (w
tym ksztalt dachu), kompozycja elewacji, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, detal architektoniczny. Elementy
o formach wspotczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami o formach nawiazujacych do

6.3

Zakres remontow elewacji budynkow figurujacych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz projekty nowych
budynkéw i obiektow podlegaja uzgodnieniu z pomorskim wojewodzkim konserwatorem zabytkow.
Nowe, projektowane budynki i obiekty dodatkowo nalezy opiniowacé na etapie koncepcji architektonicznej.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|D0puszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publicznej.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

Parametry i wskazniki dla nowej zabudowy wspolczesnej:

8.1.1. Zabudowa
o funkcji wiodacej:

a) Ilos¢ kondygnacji,
wysokos¢:

Max. 2 kondygnacj¢ nadziemne, ostatnia w formie poddasza - dla zabudowy
mieszkaniowej, max. 3 kondygnacj¢ nadziemne dla zabudowy ustugowe;.

Wysokos¢ do 11,0 m od poziomu terenu do kalenicy — dla zabudowy mieszkaniowej, max.
15,0 m dla zabudowy ustugowe;j.

b) Powierzchnia
zabudowy:

Max. powierzchnia zabudowy 13 m x 13 m dla zabudowy mieszkaniowej, max. 15 m x 30
m dla zabudowy ustugowe;j.

¢) Dachy

Dwuspadowe,o spadku od 35° do 45° lub od 25° do 30° przy $ciance kolankowej 1,2 —
2,5m — dla zabudowy mieszkaniowe, od 10° do 45° dla zabudowy ustugowe;.

d)Ksztattowanie
formyarchitektoniczne;j:

Forma zabudowy winna si¢ charakteryzowa¢ wysokimi walorami architektonicznymi
uwzgledniajac staranna kompozycjg elewacji i starannie opracowany indywidualny detal
architektoniczny. Stosowa¢ materiaty tradycyjne lub wspotczesne, z wykluczeniem
sidingu.

8.1.2 Zabudowa

o funkcji towarzyszacej,
obiekty matej
architektury:

Dopuszcza sig zabudowg uzupetniajaca w formie oficyn lub budynkow gospodarczych,
wolnostojaca lub zespolona z gtéwna bryta budynku, o gabarytach: 1 kondygnacja
nadziemna, wysoko$¢ do 7,0 m, dach dowolny, max. gabaryt 10 m x 14 m. Forma
zabudowy towarzyszacej winna by¢ zharmonizowana z zabudowa wiodaca lecz

o skromniejszym wystroju elewacji niz dla budynku gltéwnego.

8.2

Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy zabytkowej, ktérej mowa w pkt. 6.1

Dopuszcza sig dziatania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard uzytkowania, zmiany
przeznaczenia funkcji budynku (w zakresie zgodnym z zapisami planu) pod warunkiem ochrony elementow,
o ktérych mowa w pkt. 6.2.

8.3

Wskaznik wielkosci
pow. zabudowy:

Max. 30 %.

8.4

Linie zabudowy:

Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu;

GRANICE I SPOS

OBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,OW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1

warstwy wodonosnej.

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem

9.2

Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych NN, SN wyznacza sig¢ obszar odpowiednio o szerokosci min. 8m i 16m,
w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania
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napowietrznej linii energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowg po uprzednim jej skablowaniu lub
przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji z istniejaca siecig elektroenergetyczna winno nastapi¢ kosztem i staraniem
inwestorow kolidujacych z siecig obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢

z zarzadca sieci.

9.3 Na terenach polozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dzialania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw kolejowych. Obiekty narazone na ujemne oddziatywanie
wynikajace z sasiedztwa z terenem kolejowym nalezy zabezpieczy¢ przed tymi ucigzliwosciami na koszt i staraniem
inwestora.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalenia.

10.2 Dopuszcza sig podziat terenu na dziatki o minimalnej powierzchni - 700 m 2, z tolerancja 10% (nie dotyczy dziatek
dla lokalizacji urzadzen i obiektdéw zwiazanych z infrastruktura techniczna).

10.3 Dla istniejacych dziatek o powierzchni mniejszej niz 700 m 2 dopuszcza sig¢ zabudowe wiodaca i towarzyszaca
o parametrach okres$lonych w pkt. 8.

10.4 Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza sig nosniki reklamowe w formie szyldow oraz reklamy integralnie zwiazane z forma architektoniczna
budynku.

11.4 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych: sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m 2 powierzchni dziatki oraz zielen
Sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkOw rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m 2 zieleni $redniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m 2 powierzchni dziatki.

12. |[KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych.

12.2 W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci: - min. 3 miejsca postojowe/100 m? pow.
ustugowej
- min. 1 miejsce postojowe/1 lokal mieszkalny

13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych

przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony

przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywdz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta
miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.
15.|STAWKA PROCENTOWA
[10%
16. |INNE USTALENIA PLANU
16.1 Przez teren strefy przebiega kolektor kanalizacji sanitarnej, do ktorego nalezy zapewnic¢ swobodne dojscie i dojazd

odpowiednich stuz technicznych. Odlegtos¢ zabudowy od istniejacej sieci musi by¢ zgodna z przepisami
odrgbnymi.

16.2

Dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca lub blizniacza.
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POWIERZCHNIA 045ha  [0,32ha | |
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar zabudowany jest wspotczesnymi obiektami mieszkalnymi i gospodarczymi w zabudowie zagrodowe;.
Funkcja do zachowania.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30 %.

5.2 W max. stopniu zachowac¢ istniejaca zielen.

53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),
biorac pod uwagg uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosc systemu
drenarskiego catego obszaru.

5.4 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
Cze$¢ obszaru znajduje si¢ w ograniczone;j strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.I11.9 AZP
25-28/24 (osada wczesnosredniowieczna) oznaczonej graficznie na rysunku planu, na obszarze ktdrej obowiazuja
nastepujace ustalenia: prowadzenie, dla wszystkich planowych w strefie prac ziemnych, archeologicznych badan
interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi prowadzonych w trakcie realizacji
inwestycji po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowiska archeologicznego, na podstawie wynikow
archeologicznych wynikow badan interwencyjnych, w szczegblnych przypadkach, moze by¢ niezbgdne
przeprowadzenie badan ratowniczych zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych okresla
inwestorowi Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkoéw Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek
pozwoleniu. Po zakonczeniu badan archeologicznych teren moze by¢ trwale zainwestowany wszystkie plany
i projekty dotyczace terenow potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw Delegatura w Stupsku.
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Parametry i wskazniki dla nowej zabudowy:
8.1.1 Ilo$¢ kondygnacji, |Max. 2 kondygnacje nadziemne.
wysokos$¢: Wysoko$¢ max. 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy dla obiektéw mieszkaniowych.
Dla obiektow innych niz mieszkaniowe max. wysokos$¢: 18,0 m; nie dotyczy urzadzen
zwiazanych z technologia produkcji (np. silosy, podajniki i itp.).
8.1.2 Dachy: Dwuspadowe o spadku od 35° do 45° dla obiektéw mieszkaniowych, dla obiektow innych
niz mieszkaniowe o spadku od 10° do 45°.
8.1.3 Ksztaltowanie Stosowacé spojne formy architektoniczne oraz materiaty dla calego zespotu zabudowy
formyarchitektonicznej: [w obrebie strefy.

8.2 Zabudowa o funkcji Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca zwiazana z funkcja wiodaca z zachowaniem
towarzyszacej, mala spojnosci dla catego zespotu zabudowy. Dopuszcza sig lokalizacje obiektow malej
architektura: architektury w formie zharmonizowanej z funkcja wiodaca. Wyklucza si¢ ogrodzenia

z prefabrykatow betonowych.

8.3 Wskaznik wielkosci Max. 30%
powierzchni zabudowy:

8.4 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; dopuszcza sig

lokalizacje zabudowy gospodarczej na granicy wtasnosci.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;j.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalanie dziatek.

10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.

10.3 Zakaz podziatu terenu zabudowy zagrodowe;.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.
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12. [KOMUNIKACJA

Dojazd z ul. Cztuchowskie;j.

13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;.
Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarnej.
Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni

dachowych ekologicznych oraz terenow nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chionnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposéb okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodla ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko smieci, z ktoérego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Nie ustala sie.

15. [STAWKA PROCENTOWA

0,01 %
16. |INNE USTALENIA PLANU
16.1 Dopuszcza si¢ do dwoch lokali lub dwdch budynkéw mieszkalnych w obrgbie jednego siedliska.
16.2 Dziatania inwestycyjne realizowa¢ m.in. w oparciu o przepisy ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu
ustroju rolnego (Dz. U. Nr 64, poz. 592 ze zm.).

1. KARTA TERENU Nr 151 Czarne 2/1029/07/08/11/PP
2. PRZEZNACZNIE TERENU
R,ZL tereny rolne i lesne
3. Nr STREFY D.35.R,ZL D.36.R,ZL
POWIERZCHNIA |18,04 ha 24,97 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren rolny w swojej istocie stanowi warto$¢ przyrodnicza, ktora nalezy uzytkowac przestrzegajac zasad
z zakresu ochrony $rodowiska naturalnego.
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Wm.IIL.3.AZP 25-28/9 (osada kultury tuzycko-pomorskiej), Wm.II1.4 AZP 25-28/13 (osada kultury tuzycko-
pomorskiej), Wm.IIL.5 AZP 25-28/14 (osada wczesnosredniowieczna, poéznosredniowieczna), Wm.II1.6 AZP
25-28/11 (osada wczesnosredniowieczna, nowozytna) i W.IIL.9 AZP 25-28/24 (osada
wezesnos$redniowieczna) oznaczonej graficznie na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nastgpujace
ustalenia: prowadzenie, dla wszystkich planowych w strefie prac ziemnych, archeologicznych badan
interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi prowadzonych w trakcie
realizacji inwestycji po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowiska archeologicznego, na podstawie
wynikow archeologicznych wynikow badan interwencyjnych, w szczegdlnych przypadkach, moze by¢
niezbedne przeprowadzenie badan ratowniczych zakres niezbgdnych do wykonania badan archeologicznych
okresla inwestorowi Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow Delegatura w Stupsku w wydanym na
jego wniosek pozwoleniu. Po zakonczeniu badan archeologicznych teren moze by¢ trwale zainwestowany
wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkoéw Delegatura w Stupsku.

6.2

Cze$¢ obszaru znajduje si¢ w czgsciowej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu Wm.II.1
AZP 25-28/12 (osada kultury tuzycko-pomorskiej, wielbarskiej, wczesnosredniowieczna) oznaczone;j
graficznie na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja nast¢pujace ustalenia: prowadzenie, na obszarze
ptaskiego stanowiska (w zasiggu jego wystgpowania) archeologicznych badan ratowniczych,
wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu zwigzany z pracami ziemnymi (tj. lokalizacja zabudowy,
zmiana funkcji i podziaty terenu, melioracje, budowa systemow infrastruktury technicznej i drog, zalesienia
itp.), w trakcie ktorych moze doj$¢ do naruszenia oraz zniszczenia warstw i obiektow archeologicznych
zalegajacych pod powierzchnia ziemi zakres niezbgdnych do wykonania badan archeologicznych okresla
inwestorowi Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow Delegatura w Stupsku w wydanym na jego
wniosek pozwoleniu. Po zakonczeniu badan archeologicznych teren moze by¢ trwale zainwestowany
wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw Delegatura w Stupsku.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|D0puszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej i drogowej, o funkcji publiczne;.
8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylaczeniem realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej (np. sieci, przepompownie, stacje trafo itp. ) i drogowe;.
9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN’(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie
Szczecinek; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.
9.2 Przez czg$¢ terenu przebiega linia elektroenergetyczna o napigciu 100 kV, wzdtuz ktorej wyznacza sig pas
technologiczny o szerokos$ci 40 m, w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokie;j.
Warunki lokalizacji wszelkich obiektow w poblizu pasa technologicznego linii nalezy uzgadniaé¢
z whascicielem linii elektroenergetycznej.
10.10.10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza si¢ podziat terenu rolnego, bez prawa zabudowy.
10.2 Dopuszcza sig¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje
taro, osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, o funkcji
publicznej.
11.2 Dopuszcza sig¢ wszelkie formy nasadzen zieleni i zalesien.
11.3 Dopuszcza sig lokalizacjeg stacji bazowych i masztow telefonii komdrkowej pod warunkiem zachowania
przepisow odregbnych.
11.4 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.
12. KOMUNIKACIJA
|D0jazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewngtrznych.
13. NFRASTRUKTURA
|Nie ustala sig.
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA [ UZYTKOWANIA
|Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.
15. STAWKA PROCENTOWA
l0,01%
16. INNE USTALENIA PLANU
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Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 152

Czarne 2/1029/07/08/11/PP

2. |PRZEZNACZNIE TERENU
UMW tereny zabudowy ustugowe;j i mieszkalnej wielorodzinne;j
3. |Nr STREFY D.37.UMW
POWIERZCHNIA (0,24 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar niezabudowany, zlokalizowany na przedtuzeniu osi gléwnej drogi osiedlowej z ciagiem spacerowym
i §ciezka rowerowa, i w zwiazku z tym stanowiacy istotne miejsce w kompozycji urbanistycznej osiedla.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20 %.

5.2 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka.

53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),
biorac pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu
drenarskiego catego obszaru.

54 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|D0puszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilos¢ kondygnaciji, Mim. 3 kondygnacje nadziemne, max. 4 kondygnacje nadziemne.
wysokos¢: Wysokos¢ min. 12,0 m, max. 16,0 m (nie dotyczy dominant architektonicznych).

8.2 Dachy: Dowolne.

8.3 Ksztattowanie Forma zabudowy powinna si¢ charakteryzowa¢ wysokimi walorami architektonicznymi
formyarchitektonicznej: [uwzgledniajac staranng kompozycj¢ elewacji (szczegdlnie starannie opracowac dwie

elewacje reprezentacyjne od strony ul. Szosowej i od placu projektowanej ulicy
osiedlowej), starannie opracowany indywidualny detal architektoniczny. Nalezy stosowac
materiaty naturalne tj.: tynk, stal, cegla licowka, szkto, z wykluczeniem sidingu.

8.4 Zabudowa o funkcji Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca zwiazang z funkcja wiodaca z zachowaniem
towarzyszace, obiekty [spojnosci dla catego zespotu zabudowy.
matej architektury: Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury w formie zharmonizowane;j

z funkcja wiodaca. Wyklucza sig¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

8.4 Wskaznik wielkos$ci Max. 40%
powierzchni zabudowy:

8.6 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalna linie zabudowy - wg rysunku planu.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;j.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalenia.

10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

10.3 Zakaz podziatlow geodezyjnych.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Dopuszcza si¢ nosniki reklamowe wylacznie w formie szyldow oraz reklamy integralnie zwiazane z forma
architektoniczna budynku.

11.3 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

12. |[KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych.
12 ITNNFR AQTRITTK TTTR A
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Woda:

Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne :

Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Scieki deszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscié
W stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow
chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-
Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie:

Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka:

Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych:

Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

14. [SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.
15. |STAWKA PROCENTOWA
10 %
16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja
1. |[KARTA TERENU Nr Czarne 2/1029/07/08/11/PP
153
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
Zp tereny zieleni urzadzone;j
3. [Nr STREFY D.38.ZP D.39.Zp D. 40.ZP D. 41.ZP D. 42.ZP
POWIERZCHNIA (0,06 ha 0,14 ha 0,24 ha 0,22 ha 0,37 ha
Nr STREFY D. 43.7ZP
POWIERZCHNIA {0,30 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren stanowi obszar projektowanej zieleni urzadzonej, ogélnodostepnej, w formie palcoéw zabaw, skwerow, boisk
itp.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen oraz systemy wod powierzchniowych i podziemnych. 5.1.1.
Rzezbg terenu chronié przed erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do
jej zalegania.

5.1.2. W max. stopniu zachowac¢ zielen wysoka.

5.1.3. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwagg uwarunkowania terendow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie robot

budowlanych na istniejacy drenaz, nalezy go bezwzglednie zachowacé lub przelozy¢ zachowujac sp6jnosé systemu
drenarckieon caleon nhezam
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9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

9.2 Na terenach polozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dzialania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw kolejowych.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje taro,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
11.2 Dopuszcza si¢ wszelkie formy nasadzen zieleni.

11.3 Ogrodzenia w formie zywoptotu lub siatki obsadzonej zielenia.

11.4 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

12. [KOMUNIKACJA

Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych.

13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne: Nie okresla sie

Scieki deszczowe: Powierzchniowo

Ogrzewanie: Nie okresla sig¢

Energetyka: Z sieci energetycznej

Utylizacja odpadow Wywdz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.
statych:

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.

15. |STAWKA PROCENTOWA

lo,1 %

16. INNE USTALENIA PLANU

|Nie wystepuja.
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|Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

12. [KOMUNIKACJA
|D0jazd z ul. Szosowej i projektowanych drog dojazdowych.
13. |INFRASTRUKTURA
|Nie ustala sie.
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.
15.|STAWKA PROCENTOWA
0,01 %
16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
1. |KARTA TERENU Nr 155 Czarne 2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
Y tereny infrastruktury technicznej wodociagowej — ujecie wod podziemnych
3. [Nr STREFY D.45.W
POWIERZCHNIA (0,04 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zagospodarowany jest obiektami infrastruktury technicznej wodociagowej. Funkcja do zachowania.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ z zachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.
52 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja.
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|D0puszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 W strefie dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen kubaturowych zwiazanych z obstuga urzadzen, o formach
architektonicznych wynikajacych z technologii i uzytkowania.
8.2 Elementy matej architektury ksztaltowaé w formie spojnej dla catego zespotu zabudowy. Wyklucza si¢ ogrodzenia
z prefabrykatow betonowych.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,C')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek; obowiazuja
wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwiazania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;.
9.2 Obszar stanowi teren ochrony bezposredniej ujgcia wod podziemnych, na obszarze ktérego obowiazuja zasady
zagospodarowania wynikajace z art. 53 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 zez
m.).
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo itp.) i drog
o parametrach wynikajacych z technologii.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

111 |T)nml<7r‘,7a cie lakalizacie ohiektaw hnidowlanveh o ktarveh mowa w nkt 7 nie stwarzaiacveh 7zaorazenia dla niecia wodv
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2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscié

w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chlonnych lub zbiornikéw
retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z o.0.

w Czarnem.

15. [STAWKA PROCENTOWA

0,1%

16. |INNE USTALENIA PLANU

Zagospodarowanie terenu potozonego bezposrednio przy obszarze Gtéwnego Punktu Zasilania nalezy kazdorazowo uzgodnic¢
w zarzadca terenu.

1. |KARTA TERENU Nr|Czarne 2/1029/07/08/11/PP

156
2. |PRZEZNACZNIE TERENU

E tereny infrastruktury energetycznej — Gtowny Punkt Zasilania
3. |Nr STREFY D. 46.E

POWIERZCHNIA |0,75 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

Teren zagospodarowany jest obiektami infrastruktury technicznej elektroenergetycznej i stanowi Gtoéwny Punkt
Zasilania. Funkcja do zachowania.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z zachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
$rodowiska.
52 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

|Nie okresla sig.

7. [WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|D0puszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

W strefie dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen kubaturowych zwiazanych z obstuga urzadzen, o formach
architektonicznych wynikajacych z technologii i uzytkowania.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

12. [KOMUNIKACJA

|D0jazd z ul. Szosowej i projektowanych drog dojazdowych.

13. |INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
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16. [INNE USTALENIA PLANU

|Nie ustala sie.

KARTA TERENU Nr 157 |Czarne 2/1029/07/08/11/PP

2. |PRZEZNACZNIE TERENU

ZP.KSp tereny zieleni urzadzonej i parkingdw publicznych

3. |Nr STREFY D.47.ZP,KSp

POWIERZCHNIA |0,52 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £EADU PRZESTRZENNEGO

Obszar zlokalizowany jest przy istniejacym miejskim targowisku i przeznaczony jest pod funkcj¢ publicznej zieleni
urzadzonej z miejscami postojowymi.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 5 %.
52 W max. stopniu zachowa¢ istniejaca zielen wysoka.
5.3 Powierzchnig terenu chronic przed erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie

dopuszczajac do jej zalegania.

5.4 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),
biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu
drenarskiego catego obszaru.

5.5 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
|Nie wystepuja.

7. [IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Teren pehi funkcjg publiczna.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

|Zakaz zabudowy poza elementami matej architektury: kioski, portiernie o pow. zabudowy max. 30 m2.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

9.2 Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych NN, SN wyznacza si¢ obszar odpowiednio o szeroko$ci min. 8m i 16m,

w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania
napowietrznej linii energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim jej skablowaniu lub
przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji z istniejaca siecig elektroenergetyczna winno nastapi¢ kosztem i staraniem
inwestoréw kolidujacych z siecia obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzglgdem kolizji uzgodnié

z zarzadca sieci.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza sig¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nalezy zachowac istniejacy przebieg i nawierzchni¢ drogi wewngtrznej brukowej, z dopuszczeniem korekty jej
przebiegu, przebudowy (np. niwelety) i rozbudowy.

11.2 Parkingi nalezy realizowa¢ w otoczeniu zieleni wysokiej z zachowaniem proporcji: na 3 miejsca postojowe winno
przypada¢ min. 10 m 2 zatrawienia i min. 1 egzemplarz zieleni wysokiej gatunkdéw rodzimych ( np. sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, glog).

11.3 Nawierzchnig parkingow realizowac z kostki brukowej drobnorz¢dowe;.
11.4 Dopuszcza sig realizacj¢ chodnikéw o nawierzchni z ptyt betonowych lastrykowych ptukanych.
11.5 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

12. [KOMUNIKACJA

|D0jazd z istniejacych i projektowanych droég publicznych i wewngtrznych.

13. INFRASTRUKTURA

Qriali daczezavra - | 1\ Pauriarzohninuwra adnravwradzania wAd daczezavurach danniczezana iact Ala nauwrnarzehni dachawroch
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2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢

w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chlonnych lub zbiornikéw
retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z o.0.

w Czarnem.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadéw Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktdrego korzysta miasto.
statych:

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

|Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.

15.

STAWKA PROCENTOWA

lo,1%

16.

INNE USTALENIA PLANU

|Nie ustala sig.

KARTA TERENU Nr 158 Czarne 2/1029/07/08/11/PP

PRZEZNACZNIE TERENU

K Tereny infrastruktury technicznej - kanalizacyjnej

Nr STREFY D. 48K

POWIERZCHNIA |0,02 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren zagospodarowany jest obiektami infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna. Funkcja do zachowania.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska.

5.2 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

|Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|D0puszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 W strefie dopuszcza sig lokalizacje obiektow i1 urzadzen kubaturowych o formach architektonicznych wynikajacych
z technologii.

8.2 Elementy malej architektury ksztaltowa¢ w formie spdjnej dla catego zespotu zabudowy. Wyklucza sig¢ ogrodzenia
z prefabrykatow betonowych.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
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|w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.
15.|STAWKA PROCENTOWA
lo,1 %
16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
KARTA TERENU Nr 159 Czarne 2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
T tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacyjnej
3. |Nr STREFY D.49.T
POWIERZCHNIA |0,16 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zagospodarowany jest obiektami infrastruktury technicznej — telekomunikacyjnej. Funkcja do zachowania.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska.
52 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
|Nie wystepuja.
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|D0puszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 W strefie dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen kubaturowych o formach architektonicznych wynikajacych
z technologii.
8.2 Elementy malej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla catego zespotu zabudowy. Wyklucza si¢ ogrodzenia
z prefabrykatow betonowych.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;j.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
11.3 Zaleca si¢ ogrodzenie terenu zielenig $rednia i wysoka, np. w formie zywoptotu.
12. |[KOMUNIKACIJA
|Doj azd technologiczny z projektowanych drog dojazdowych.
13. |INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe :  |1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu
zanewniaiacvm speltnienie wvmagan okreslonvch w obowiazuiacvch nrzenisach odnrowadzaiac ie do nobliskich
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| Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 160 Czarne 2/1029/07/08/11/PP

2. |PRZEZNACZNIE TERENU

7L tereny lesne

3. [Nr STREFY D.50.ZL

POWIERZCHNIA 0,31 ha

4. [ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

|Ochronie podlega teren lesny.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

|Gmnty lesne nalezy chroni¢ oraz pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

|Nie wystepuja.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Nie wystepuja.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

|Zakaz zabudowy.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;.

10. [SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

|Nie ustala sig.

11. [SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

|Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

12. [ KOMUNIKACJA
|D0jazd z projektowanych drog dojazdowych.

13. INFRASTRUKTURA

|Nie ustala sig.

14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

|Nie ustala sig.

15. |STAWKA PROCENTOWA

l0,01%

16. (INNE USTALENIA PLANU

|Nie wystepuja.
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8.1 W strefie dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen kubaturowych o formach architektonicznych wynikajacych
z technologii.
8.2 Elementy matej architektury ksztattowac¢ w formie spojnej dla catego zespotu zabudowy. Wyklucza si¢ ogrodzenia

z prefabrykatow betonowych.

GRANICE I SPOS

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

OBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;j.

10.

SZCZEGOLOWE

ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje taro,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.

SZCZEGOLOWE

WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7

11.2

Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

12.

KOMUNIKACJA

|D0jazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewngtrznych.

13.

INFRASTRUKTU

RA

Scieki deszczowe:

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscié

W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do
pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow
retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0.

w Czarnem.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

|Nie ustala sig.

15.

STAWKA PROCENTOWA

0,01 %

16.

INNE USTALENIA PLANU

W razie rezygnacji budowy projektowanych obiektow infrastruktury technicznej w miejscu wyznaczonym
w miejscowym planie dopuszcza si¢ wlaczenie tego terenu do obszaru sasiedniej strefy funkcyjne;.
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53 Wszelkie rowy melioracyjne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowac.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Czgs¢ obszaru znajduje si¢ w ograniczonej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu Wm.II1.2
AZP 25-28/5 (osada poznosredniowieczna) oznaczonej graficznie na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja
nastegpujace ustalenia: prowadzenie, dla wszystkich planowych w strefie prac ziemnych, archeologicznych badan
interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi prowadzonych w trakcie
realizacji inwestycji po rozpoznaniu warto$ci kulturowych stanowiska archeologicznego, na podstawie wynikow
archeologicznych wynikow badan interwencyjnych, w szczegdlnych przypadkach, moze by¢ niezbedne
przeprowadzenie badan ratowniczych zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych okresla
inwestorowi Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek
pozwoleniu. Po zakonczeniu badan archeologicznych teren moze by¢ trwale zainwestowany wszystkie plany
i projekty dotyczace terendow potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw Delegatura w Stupsku.

7. |WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Teren petni funkcje publiczna.

8. |[PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielenia terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z zarzadca drogi lub wtascicielem.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

9.2 Przez czg$¢ terenu przebiega linia elektroenergetyczna o napigciu 110 kV, wzdtuz ktdrej wyznacza si¢ pas
technologiczny o szerokosci 40 m. Warunki lokalizacji wszelkich obiektow w poblizu pasa technologicznego linii
nalezy uzgadnia¢ z wlascicielem linii elektroenergetycznej.

10. |S ZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie.

11. [SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych : od 6 m do 28 m, wg rysunku planu (nie dotyczy naroznych $cigc,
skrzyzowac oraz placow manewrowych)
2. parametry jezdni: jezdnia 2 x 2,5 m
3. chodniki: minimalna szerokos¢: 1,50 m; jednostronny lub dwustronny
4. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacje wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej, od
warunkiem uzyskania warunkéw technicznych i zgody zarzadcy drogi.
5. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig realizacji §ciezek rowerowych, ciagéw pieszych i spacerowych
itp..
5. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowiazujacym
przepisom szczegdlnym oraz uzgodnic¢ z zarzadcami lub wlascicielami.
6. Dopuszcza si¢ miejscowe zawgzenia parametréw okreslonych w pkt. 1, 2 i 3 na terenach zainwestowanych
w zalezno$ci od lokalnych warunkow.

12. [KOMUNIKACJA
|Dr0gi dojazdowe wchodza w sktad uktadu komunikacyjnego miasta Czarne.

13. [INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe : |POWierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.

15. [STAWKA PROCENTOWA
lo,1%

16. [INNE USTALENIA PLANU

Nawierzchnia ulic Mickiewicza 1 Waskiej wymaga zastosowania tradycyjnych form i materiatlow spdjnych
z obszarem tych drog w strefie srodmiejskiej.
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POWIERZCHNIA

0,43 ha

0,16 ha

0,92 ha

0,12 ha

NAZWA ULICY

bez nazwy

bez nazwy

bez nazwy

bez nazwy

Nr STREFY

D.05.KDW

D.06.KDW

D.07.KDW

POWIERZCHNIA

1,23 ha

0,78 ha

0,75 ha

NAZWA ULICY

bez nazwy

bez nazwy

bez nazwy

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu
melioracji itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu
drenazowego calego obszaru.

5.2

Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
opadowych .

53

Wszelkie rowy melioracyjne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowac.

ZASADY OCHRO

NY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1

Czgs¢ obszaru znajduje si¢ w ograniczone;j strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu Wm.IIL.6
AZP 25-28/11 (osada wczesno$redniowieczna, nowozytna) oznaczonej graficznie na rysunku planu, na obszarze
ktoérej obowiazuja nastgpujace ustalenia: prowadzenie, dla wszystkich planowych w strefie prac ziemnych,
archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi
prowadzonych w trakcie realizacji inwestycji po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowiska archeologicznego,
na podstawie wynikow archeologicznych wynikow badan interwencyjnych, w szczegdlnych przypadkach, moze
by¢ niezbegdne przeprowadzenie badan ratowniczych zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych
okresla inwestorowi Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw Delegatura w Stupsku w wydanym na jego
whniosek pozwoleniu. Po zakonczeniu badan archeologicznych teren moze by¢ trwale zainwestowany wszystkie
plany i projekty dotyczace terendw potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Shupsku.

6.2

Czg$¢ obszaru znajduje si¢ w czgsciowej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu Wm.II.1
AZP 25-28/12 (osada kultury tuzycko-pomorskiej, wielbarskiej, wczesnosredniowieczna) oznaczonej graficznie na
rysunku planu, na obszarze ktorej obowigzuja nast¢pujace ustalenia: prowadzenie, na obszarze ptaskiego
stanowiska (w zasiggu jego wystgpowania) archeologicznych badan ratowniczych, wyprzedzajacych proces
zainwestowania terenu zwiazany z pracami ziemnymi (tj. lokalizacja zabudowy, zmiana funkcji i podziaty terenu,
melioracje, budowa systemow infrastruktury technicznej i drog, zalesienia itp.), w trakcie ktérych moze dojs¢ do
naruszenia oraz zniszczenia warstw i obiektow archeologicznych zalegajacych pod powierzchnia ziemi zakres
niezbgdnych do wykonania badan archeologicznych okres$la inwestorowi Pomorski Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu. Po zakonczeniu badan
archeologicznych teren moze by¢ trwale zainwestowany wszystkie plany i projekty dotyczace terenéw potozonych

w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Stupsku.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Teren peti funkcjg publiczna.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielenia terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z zarzadca drogi lub wtascicielem.

GRANICE I SPOS

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

OBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

10.

SZCZEGOLOWE

ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sie.

11.

SZCZEGOLOWE

WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych : od 4m do 24 m, wg rysunku planu (nie dotyczy naroznych $cigc,
skrzyzowan, palcow manewrowych)

2. parametry jezdni: jezdnia 2 x 2,5 m

3. chodniki: minimalna szerokos¢: 1,50 m; jednostronny lub dwustronny

4. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacje wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej, od
warunkiem uzyskania warunkéw technicznych i zgody zarzadcy drogi.

5. W obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig realizacji §ciezek rowerowych, ciagdw pieszych i spacerowych
itp..

Id: TTHQU-LMPSV-LKLSY-STHNB-HFCQM. Podpisany

Strona 265



5. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowiazujacym
przepisom szczegdlnym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wiascicielami.

6. Dopuszcza si¢ miejscowe zawgzenia parametrow okreslonych w pkt. 1, 2 i 3 na terenach zainwestowanych
w zalezno$ci od lokalnych warunkow.

12. [ KOMUNIKACJA

|Dr0gi dojazdowe wewngtrzne wchodza w sktad uktadu komunikacyjnego miasta Czarne.

13. INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe : |Powierzchni0wo pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

|Nie ustala sig.

15. |STAWKA PROCENTOWA

lo,1%

16. (INNE USTALENIA PLANU

|Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 164|Czarne 2/1029/07/08/11/PP

2. [PRZEZNACZNIE TERENU

KX Teren projektowanego ciagu pieszego

3. [Nr STREFY D.01.KX

POWIERZCHNIA |0,03 ha

NAZWA ULICY |bez nazwy

4. [ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

Nie ustala si¢.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu
melioracji itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu
drenazowego calego obszaru.

5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
opadowych .
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja

7. IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Teren pehi funkcjg publiczna.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Dopuszcza lokalizacjg obiektow i urzadzen oraz wydzielenia terendw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury
technicznej w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z zarzadca drogi lub wtascicielem.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne. technologiczne i organizacvine gwarantuiace zabeznieczenie nrzed zanieczvszczeniem
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Scieki deszczowe :

|P0wierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.
15. [STAWKA PROCENTOWA
lo,1 %
16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
KARTA TERENU Nr 165 Czarne 2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3. |Nr STREFY E.1.MN |E2.MN E.3.MN E.4MN E.5.MN
POWIERZCHNIA 0,33ha (0,52 ha 0,31 ha 0,84 ha 1,90 ha
Nr STREFY E.6.MN [E.7MN E. 8.MN E.9MN E.10.MN
POWIERZCHNIA 2,09ha [1,75ha 0,83 ha 0,75 ha 1,27 ha
Nr STREFY E.11.MN [E.12.MN E.13.MN E.14. MN E.15.MN
POWIERZCHNIA 1,04 ha (1,60 ha 2,37 ha 1,25 ha 0,60 ha
Nr STREFY E.16 MN (E.17.MN E.18 MN E.19.MN
POWIERZCHNIA 0,52ha (1,43 ha 1,74 ha 1,70 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obszar zabudowany jest wspotczesna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Dziatania inwestycyjne powinny
polega¢ na estetyzacji zabudowy wspoélczesnej oraz realizacji nowej zabudowy uzupetniajace;j.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30 %.

52 W max. stopniu zachowac¢ istniejaca zielen wysoka.

5.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),
biorac pod uwagg uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu
drenarskiego catego obszaru.

5.4 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
|Nie wystepuja.

7. [WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|D0puszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Parametry i wskazniki dla zabudowy wspolczesnej: projektowanej i istniejacej
8.1.1. los¢ Do 2 kondygnacji nadziemnych, ostatnia w formie poddasza;
kondygnacji,wysoko$¢: [wysokos¢ max. 10,0 m od poziomu terenu
8.1.2 Dachy Dwuspadowe o spadku od 30° do 45°. Pokrycie dachow w kolorach brazu, czerwieni
1 szaro$ci.
8.1.3 Ksztaltowanie Forma zabudowy powinna si¢ charakteryzowa¢ wysokimi walorami architektonicznymi
formy uwzgledniajac staranng kompozycjg elewacji i starannie opracowany indywidualny detal
architektonicznej: architektoniczny. Stosowaé materiaty tradycyjne, z wykluczeniem sidingu. Kolorystka
stonowana, tradycyjna (paleta ziemi).
8.2 Zabudowa o funkcji Dopuszcza si¢ zabudowg uzupetniajaca w formie oficyn lub budynkow gospodarczych,

towarzyszacej i obiekty
malej architektury:

wolnostojaca lub zespolona z gtdwna bryta budynku o gabarytach: max. 1 kondygnacja
petna, wysoko$¢ do 6,0 m, dach dowolny, max. szeroko$¢ budynku (rozpigto$¢ dachu): 8,0
m. Forma zabudowy towarzyszacej winna by¢ zharmonizowana z zabudowa wiodaca lecz
o skromniejszym wystroju elewacji niz dla budynku gtéwnego.
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USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;.

9.2 Wzdhiz wszystkich linii napowietrznych NN, SN wyznacza si¢ obszar odpowiednio o szeroko$ci min. 8m i 16m,
w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddzialywania
napowietrznej linii energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim jej skablowaniu lub
przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji z istniejaca siecig elektroenergetyczna winno nastapi¢ kosztem i staraniem
inwestoréw kolidujacych z siecia obiektéw. Plany zagospodarowania dziatek pod wzglgdem kolizji uzgodnié
z zarzadca sieci.

9.3 Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow kolejowych. Obiekty narazone na ujemne oddziatywanie
wynikajace z sasiedztwa z terenem kolejowym nalezy zabezpieczy¢ przed tymi uciazliwosciami na koszt i staraniem
inwestora.

9.4 Czgs¢ terenu zlokalizowana jest w strefie 50 m od cmentarza, gdzie obowiazuje zakaz lokalizowania nowych
zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz
zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci, zgodnie z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalanie dziatek.

10.2 Dopuszcza sig podziat na dziatki budowlane o min. powierzchni 500 m %, z tolerancja 10%.

10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami
szczegdtowymi.

11.3 Dopuszcza si¢ nosniki reklamowe wylacznie w formie szyldow.

11.4 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

12. |[KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z ul. Lakowej, Wesotej, Kwiatowej, Widok, Nowej, Robotniczej, Al. ZwycigzcoOw oraz projektowanych
drog dojazdowych.

12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsce parkingowe/1 lokal
mieszkalny

13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem teren6w sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposdb okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.

15.|STAWKA PROCENTOWA
10 %

16. [INNE USTALENIA PLANU

16.1 Dopuszcza si¢ 1 budynek o funkcji wiodacej w obrebie jednej dzialki, zlokalizowany od frontu dziatki.

W przypadku lokalizacji istniejacej zabudowy wiodacej w glebi dziatki, dopuszcza sig¢ lokalizacjg drugiego budynku
o funkcji wiodacej od frontu dziatki.
16.2 Dla dziatek posiadajacych dostep do drogi publicznej z dwdch przeciwlegtych koncow, dopuszeza sig lokalizacjg
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dwoch budynkow o funkeji wiodacej, od strony kazdej z drog.

16.3 Dla budynkow o funkcji wiodacej, o dachach innych niz okreslone w pkt. 8.1.2, dopuszcza si¢ rozbudowe
z zachowaniem istniejacego ksztattu dachu i wysokosci.

KARTA TERENU Nr 166 Czarne 2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
3. |Nr STREFY E.20.MN,U

POWIERZCHNIA 1,33 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obszar zabudowany jest wspolczesna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Dziatania inwestycyjne powinny
polegaé na estetyzacji zabudowy wspotczesnej oraz realizacji nowej zabudowy uzupehiajace;.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30 %.
52 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka.
5.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),

biorac pod uwagg uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu
drenarskiego catego obszaru.

54 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja.

7. [WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Parametry i wskazniki dla zabudowy wspélczesnej: projektowanej i istniejacej
8.1.1. los¢ Do 2 kondygnacji nadziemnych, ostatnia w formie poddasza;
kondygnacji,wysoko$é: wysoko$¢ max. 10,0 m od poziomu terenu
8.1.2 Dachy Dwuspadowe o spadku od 30° do 45°. Pokrycie dachow w kolorach brazu, czerwieni
1 szaroSci.

8.1.3 Ksztaltowanie formy [Forma zabudowy powinna si¢ charakteryzowaé wysokimi walorami
architektoniczne;j: architektonicznymi uwzgledniajac staranna kompozycjg elewacji i starannie
opracowany indywidualny detal architektoniczny. Stosowa¢ materiaty tradycyjne,
z wykluczeniem sidingu. Kolorystka stonowana, tradycyjna (paleta ziemi).

8.2 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sig¢ zabudowe uzupehiajaca w formie oficyn lub budynkéw gospodarczych,
towarzyszacej i obiekty wolnostojaca lub zespolona z gléwna bryta budynku o gabarytach: max. 1 kondygnacja
malej architektury: pela, wysokos$¢ do 6,0 m, dach dowolny, max. szeroko$¢ budynku (rozpigtos¢ dachu):

8,0 m. Forma zabudowy towarzyszacej winna by¢ zharmonizowana z zabudowa
wiodacg lecz o skromniejszym wystroju elewacji niz dla budynku gléwnego.
Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow matej architektury w formie zharmonizowane;j
z funkcja wiodaca. Wyklucza sig¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

8.3 Wskaznik wielkosci Max. 35 %.
powierzchni zabudowy:

8.4 Linie zabudowy Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; dopuszcza sig
lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,OW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;j.

9.2 Wzdhiz wszystkich linii napowietrznych NN, SN wyznacza si¢ obszar odpowiednio o szeroko$ci min. 8m i 16m,

w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddzialywania
napowietrznej linii energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowg po uprzednim jej skablowaniu lub
przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji z istniejaca siecia elektroenergetyczng winno nastapi¢ kosztem i staraniem
inwestorow kolidujacych z siecia obiektow. Plany zagospodarowania dzialek pod wzgledem kolizji uzgodnic¢
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10.2 Dopuszcza sig podziat na dziatki budowlane o min. powierzchni 500 m %, z tolerancja 10%.
10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.

12. |[KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z ul. Robotniczej, Lakowej, Al. Zwyciezcow oraz projektowanych drog dojazdowych.
12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsce parkingowe/1 lokal
mieszkalny
13. [INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych

przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposdb okreslony

przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta
miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.

15.|STAWKA PROCENTOWA
10 %

16. [INNE USTALENIA PLANU

Dopuszcza si¢ 1 budynek o funkcji wiodacej w obrebie jednej dzialki, zlokalizowany od frontu dziatki.
W przypadku lokalizacji istniejacej zabudowy wiodacej w glebi dziatki, dopuszcza sig lokalizacjg drugiego budynku
o funkcji wiodacej od frontu dziatki.
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dachu), kompozycja elewacji, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, detal architektoniczny. Elementy o formach
wspolczesnych dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami o formach nawiazujacych do historycznych.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|D0puszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publicznej.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Zakaz nowej zabudowy.
8.2 Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy, ktérej mowa w pkt. 6.1
Dopuszcza sig¢ dzialania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard uzytkowania, zmiany
przeznaczenia funkcji budynku (w zakresie zgodnym z zapisami planu) pod warunkiem ochrony elementow,
o ktérych mowa w pkt. 6.2.
Dopuszcza sig lokalizacjg okien polaciowych o max. powierzchni 5% pow. dachu.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN’C')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodono$ne;.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drég o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami

szczegdtowymi.

11.3 Dopuszcza si¢ nos$niki reklamowe wylacznie w formie szyldow.

11.4 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

12. |[KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z ul. 27 Lutego.
12.2 W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsca parkingowe/ 1 lokal
mieszkalny
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem teren6w sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢

W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych lub w innym sposéb okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z o.0.

w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

statych:

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.

15.|STAWKA PROCENTOWA
21 %

16. |INNE USTALENIA PLANU

|Nie wystepuja.
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ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO

Obszar zabudowany jest wspotczesna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Dziatania inwestycyjne powinny
polega¢ na estetyzacji zabudowy wspotczesnej orz realizacji nowej, w celu wytworzenia harmonijnej przestrzeni.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30 %.

52

brzegu.

Nalezy umozliwi¢ dostep do rzeki na potrzeby robot hydrotechnicznych zwiazanych z utrzymaniem wad i regulacji

5.3

Dopuszcza sig roboty hydrotechniczne na rzece na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca rzeki (mosty, przepusty).

5.4

W max. stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka.

55

Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),
biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu
drenarskiego catego obszaru.

5.6

Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

|Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|D0puszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publicznej.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

Parametry i wskazniki dla zabudowy wiodacej: projektowanej i istniejacej

8.1.1. Tlos¢
kondygnacji,wysoko$¢:

Do 3 kondygnacji nadziemnych, ostatnia w formie poddasza.
Wysokos¢ max. 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy.

8.1.2 Dachy

Spadek od 45° do 50° Iub od 25° do 30° przy $ciance kolankowej 1,2 m — 2,5 m. Pokrycie
dachoéw w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni i szaro$ci.

8.1.3 Ksztaltowanie
formy
architektoniczne;j:

Stosowac¢ spojne formy architektoniczne oraz materialy dla catego zespolu zabudowy
w obrebie strefy, z wykluczeniem sidingu. Kolorystyka stonowana, tradycyjna (paleta
ziemi).

8.2

Zabudowa o funkcji
towarzyszacej i obiekty
malej architektury:

Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca zwiazang z funkcja wiodaca z zachowaniem
spojnosci dla calego zespotu zabudowy o gabarytach: max. wysokos¢ 2 kondygnacje, dach
dowolny. Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury w formie
zharmonizowanej z funkcja wiodaca. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow
betonowych.

8.3

Wskaznik wielkosci
powierzchni
zabudowy:

Max. 30 %.

8.4

Linie zabudowy

Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; dopuszcza sig
lokalizacje zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.

GRANICE I SPOS

OBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,OW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1

warstwy wodonosnej.

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $§rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne,

technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem

9.2

z zarzadca sieci.

Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych NN, SN wyznacza sig¢ obszar odpowiednio o szerokos$ci min. 8m i 16m,

w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania
napowietrznej linii energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowg po uprzednim jej skablowaniu lub
przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji z istniejaca siecig elektroenergetyczna winno nastapi¢ kosztem i staraniem
inwestorow kolidujacych z siecig obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢

9.3

inwestora.

Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowad
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw kolejowych. Obiekty narazone na ujemne oddziatywanie
wynikajace z sasiedztwa z terenem kolejowym nalezy zabezpieczy¢ przed tymi ucigzliwosciami na koszt i staraniem

10.

SZCZEGOLOWE

ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1

Dopuszcza si¢ scalanie dziatek.

10.2

Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
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11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.

11.2 Dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami
szczegOtowymi.
11.3 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.
11.4 Zabrania si¢ wygradzania strefy brzegowej o szerokosci min 1,5 m wzdtuz brzegu Czernicy, dla zapewnienia
swobodnego dostgpu do rzeki.
11.5 Dopuszcza sig no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.
12. |KOMUNIKACIJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych.
12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsce parkingowe/1 lokal
mieszkalny
13. |INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowej.
Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.
Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych

ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed
zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow
chlonnych lub zbiornikdéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo
Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Nie ustala sig.

15. |STAWKA PROCENTOWA

10 %

16. |INNE USTALENIA PLANU

Dla budynkow o funkcji wiodacej, o dachach innych niz okreslone w pkt. 8.1.2, dopuszcza sig rozbudowe
z zachowaniem istniejacego ksztattu dachu i wysokosci.

Id: TTHQU-LMPSV-LKLSY-STHNB-HFCQM. Podpisany Strona 273



8.2 Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy wiodacej:

Dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacego budynku o elementy podnoszace standard uzytkowania i bezpieczenstwa np.
schody zewngtrzne, windy, przedsionki itp. o0 max. powierzchni nieprzekraczajacej 10% istniejacej powierzchni
zabudowy budynku.

8.3 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej i obiektéw malej architektury:

Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca i obiekty malej architektury w formie zharmonizowanej z zabudowa
wiodaca, o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej o max. powierzchni zabudowy 5% w stosunku do powierzchni
dziatki lub strefy. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatéw betonowych.

8.4 Linie Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu; dopuszcza sig lokalizacjg
zabudowy |zabudowy towarzyszacej na granicy wtasnosci.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

9.2 Wzdhiz wszystkich linii napowietrznych NN wyznacza si¢ obszar o szeroko$ci min. 8m, w ktorym obowiazuje
zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego zagospodarowania nalezy
uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddzialywania napowietrznej linii
energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowg po uprzednim jej skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie
wszelkich kolizji z istniejaca siecig elektroenergetyczna winno nastapic¢ kosztem i staraniem inwestorow
kolidujacych z siecia obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ z zarzadca sieci.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ podziaty dla celow zniesienia wspotwlasnosci o parametrach wynikajacych z prawa wtasnosci, pod
warunkiem zapewniania dojazdu do nieruchomosci.

10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

11.3 W obrebie stref nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych: sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie min. 1 drzewo na 200 m 2 powierzchni dziatki oraz zielen
Sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab, berbys - w ilo$ci 3 m 2 zieleni $redniowysokiej
(zywoptotu) na 100 m 2 powierzchni dziatki.

11.4 Dopuszcza sig lokalizacjg terenéw o funkcji ogélnodostepnej zieleni, skweréw, placow zabaw, zbiornikow
retencyjnych.

12. |[KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscié

W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac
je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp.
z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodla ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktoérego korzysta miasto.

statych:

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.

15.|STAWKA PROCENTOWA
10 %

16. |INNE USTALENIA PLANU

|Nie wystepuja.
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KARTA TERENU Nr 170 Czarne 2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U,Prz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug i rzemiosta.
3. |Nr STREFY E.25.MN,U,Prz
POWIERZCHNIA 0,17 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz gospodarczo-rzemieslnicza o funkcji
przetworstwa migsa.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20 %.

5.2 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka.

53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),
biorac pod uwagg uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu
drenarskiego catego obszaru.

5.4 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
|Nie wystepuja.

7. IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|D0puszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, Do 2 kondygnacji nadziemnych, ostatnia w formie poddasza.
wysokos¢ zabudowy Wysoko$¢ max. 10,0 m od poziomu terenu; nie dotyczy urzadzen technologicznych np.,
o funkcji wiodace;j: wyciagi wentylacyjne itp..

8.2 Wskaznik wielkoS$ci Max. 30%.
powierzchni zabudowy:

8.3 Dachy: Dwuspadowe o spadku od 30 do 45°. Pokrycie dachow w kolorach brazu, szaro$ci

i czerwieni.

8.4 Ksztaltowanie Dopuszcza sig¢ wszelkie formy architektoniczne z zachowaniem spdjnosci dla catego
formyarchitektonicznej: |zespotu zabudowy.

8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca zwiazana z funkcja wiodaca z zachowaniem
towarzyszacej: spojnosci dla calego zespotu zabudowy.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury w formie zharmonizowanej

z funkcja wiodaca. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalna linie zabudowy - wg rysunku planu. Dopuszcza sig
lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,C')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

9.2 Wzdhiz wszystkich linii napowietrznych NN, SN wyznacza si¢ obszar odpowiednio o szeroko$ci min. 8m i 16m,
w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposéob jego
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddzialywania
napowietrznej linii energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowg po uprzednim jej skablowaniu lub
przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji z istniejaca siecia elektroenergetyczng winno nastapi¢ kosztem i staraniem
inwestorow kolidujacych z siecia obiektow. Plany zagospodarowania dzialek pod wzgledem kolizji uzgodnic¢
z zarzadca sieci.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalenia.

10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe w formie szyldow oraz reklamy integralnie zwiazane z forma architektoniczng

budynku. Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.
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12. |[KOMUNIKACIJA
12.1 Dojazd z istniejacych drog publicznych.
12.2 Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsce parkingowe/100 m 2 powierzchni ustugowej - min.
1 miejsce parkingowe/1 lokal mieszkalny.
13. |INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowe;.
Scieki sanitarne : Do migjskiej kanalizacji sanitarne;j.
Scieki technologiczne nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do systemu kanalizacji sanitarne;.
Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.
Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepla.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadéw statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta miasto.
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.
15.|STAWKA PROCENTOWA
10 %
16. |INNE USTALENIA PLANU
16.1 Nie dopuszcza si¢ zabudowy rzemie$lniczej ani produkcyjnej innej poza istniejaca funkcja produkcyjno-

rzemie$lnicza zwiazana z przetworstwem migsa.

16.2 Istniejaca funkcj¢ produkcyjno-rzemieslnicza dopuszcza si¢ remontowac i przebudowywaé, z zakazem rozbudowy
powyzej 10% istniejacej powierzchni i kubatury.
16.3 Docelowo nalezy dazy¢ do przeksztalcenia istniejacej funkcji produkcyjno-rzemieslniczej, na mieszkaniowa lub

ustugowa.
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8.4 Ksztattowanie Dopuszcza si¢ wszelkie formy architektoniczne z zachowaniem spdjnosci dla catego
formyarchitektonicznej: [zespotu zabudowy. Dopuszcza si¢ zabudoweg towarzyszaca zwiazana z funkcja wiodaca
z zachowaniem spdjnosci dla catego zespotu zabudowy.
8.5 Mata architektura: Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury w formie zharmonizowane;j
z funkcja wiodaca. Wyklucza sig¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.
8.6 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalna linie zabudowy - wg rysunku planu. Dopuszcza sig

lokalizacjg zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;j.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zakaz podziatlow geodezyjnych.
10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11. [SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.

12. |KOMUNIKACIJA
Dojazd z istniejacych drog publicznych.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarnej.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wdd opadowych i zalewaniem terendw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych

przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chionnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposéb okreslony

przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacji odpadow statych: Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $Smieci, z ktorego korzysta
miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA [ UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.

15.|STAWKA PROCENTOWA
|15 %

16. |INNE USTALENIA PLANU

|Zakaz lokalizowania ustug handlowych o powierzchni sprzedazy detalicznej powyzej 400 m?.
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biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu
drenarskiego catego obszaru.

5.4

Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja.
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Ilo$¢ kondygnaciji, Max. 3 kondygnacje nadziemne.
wysoko$¢ zabudowy:  [Wysokos$¢ max. 15,0 m.
8.2 Wskaznik wielkosci Max. 35%
powierzchni zabudowy:
8.3 Dachy: Dowolne.
8.4 Ksztattowanie Dopuszcza sig¢ wszelkie formy architektoniczne z zachowaniem spodjnosci dla catego
formyarchitektonicznej: |zespotu zabudowy. Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca zwiazana z funkcja wiodaca
z zachowaniem spdjnosci dla catego zespotu zabudowy.
8.5 Mata architektura: Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury w formie zharmonizowanej
z funkcja wiodaca. Wyklucza sig ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.
8.6 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalna linie zabudowy - wg rysunku planu. Dopuszcza sig
lokalizacjg zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,OW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.
9.2 Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych NN, SN wyznacza sig¢ obszar odpowiednio o szerokos$ci min. 8m i 16m,
w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania
napowietrznej linii energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowg po uprzednim jej skablowaniu lub
przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji z istniejaca siecig elektroenergetyczna winno nastapi¢ kosztem i staraniem
inwestorow kolidujacych z siecig obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢
z zarzadca sieci.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza si¢ scalenia.
10.2 Dopuszcza sig¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.
11.3 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.
12. |[KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych drog publicznych.
13. [INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne :

Do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.

Scieki deszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢
w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okre$lonych w obowiazujacych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow
chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-
Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie:

Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka:

Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych:

Wywdz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.
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14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.
15.|STAWKA PROCENTOWA
[15%
16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
KARTA TERENU Nr 173 Czarne 2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
P,U Tereny zabudowy produkcyjnej, ushug oraz sktadow i magazynow
3. |Nr STREFY E.28P,U [E.29.P,U E.30.P,U E31.P,U

POWIERZCHNIA 0,93 ha 7,29 ha 4,62 ha 6,61 ha

Nr STREFY E.32.P,U

POWIERZCHNIA 1,72 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar czg$ciowo zabudowany jest obiektami produkcyjnymi i ustugowymi, funkcja do zachowania.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10 %.

52 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka.

53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),
biorac pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu
drenarskiego catego obszaru.

54 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

5.5 Wyklucza sig lokalizacjg inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko wymienionych w §2 oraz §3
pkt. 4,6, 9,38, 41,42, 69, 71, 92 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w prawie okre$lenia
rodzajow przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko oraz szczegdétowych uwarunkowan
zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr
257, poz. 2573 z pézn. zm.)

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 W obszarze zlokalizowane sa obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkéw: 1) budynek mieszkalny przy ul.
Lesnej 4 zlokalizowane na dz. nr 18/4 2) budynek mieszkalny i budynki gospodarcze przy ul. Lesnej
7 zlokalizowane na dz. nr 21/2

6.2 Obiekty zabytkowe wymienione w pkt. 6.1 nalezy obja¢ ochrona. Ochronie podlega historyczna: bryta budynku (w
tym ksztatt dachu), kompozycja elewacji, detal architektoniczny. Elementy o formach wspotczesnych
dysharmonizujacych nalezy zastapi¢ elementami o formach nawiazujacych do historycznych.

7. IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|D0puszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy wspoétczesne;:
8.1.1 Tlos¢ kondygnacji, |Max. 3 kondygnacj¢ nadziemne, wysokos¢ do 15,0 m od poziomu terenu do gérnego
wysokos¢: pokrycia dachu (nie dotyczy elementéw inzyniersko- technologicznych)
8.1.2 Dachy Dowolne
8.1.3 Ksztaltowanie Stosowacé spojne formy architektoniczne oraz materiaty dla calego zespotu zabudowy

formyarchitektonicznej: |w obrebie dziatki lub dziatek w jednej strefie.

8.2 Parametry i wskazniki dla istniejacej zabudowy zabytkowej, ktérej mowa w pkt. 6.1

Dopuszcza si¢ dziatania inwestycyjne z zakresu remontu podnoszacego standard uzytkowania, zmiany
przeznaczenia funkcji budynku (w zakresie zgodnym z zapisami planu) pod warunkiem ochrony elementow,
o ktorych mowa w pkt. 6.2.

8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sig rézne formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwiazanej
towarzyszacej, obiekty |z funkcja wiodaca.
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9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

9.2 Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych NN, SN wyznacza si¢ obszar odpowiednio o szeroko$ci min. 8m i 16m,
w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania
napowietrznej linii energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowg po uprzednim jej skablowaniu lub
przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji z istniejaca siecig elektroenergetyczna winno nastapi¢ kosztem i staraniem
inwestoréw kolidujacych z siecia obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzglgdem kolizji uzgodnié
z zarzadca sieci.

9.3 Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw kolejowych. Obiekty narazone na ujemne oddziatywanie
wynikajace z sasiedztwa z terenem kolejowym nalezy zabezpieczy¢ przed tymi ucigzliwos$ciami na koszt i staraniem
inwestora.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalenia.

10.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki o powierzchni wynikajacej z programu i technologii lokalizacji inwestycji
z zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki - 3000 m 2, z tolerancja 10% (nie dotyczy dziatek dla lokalizacji
urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczna).

10.3 Dla istniejacych dziatek o powierzchni mniejszej niz 3000 m 2 dopuszcza si¢ zabudowg o parametrach okre$lonych
w pkt. 8.

10.4 Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza si¢ wszelkie formy no$nikow reklamowych.

11.4 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji wymienionych w §3 pkt. 8 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2004 r. w prawie okreslenia rodzajow przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
szczegdtowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z pdzn. zm.) pod warunkiem zachowania odlegtosci od
miejsc dostgpnych dla ludnosci, o ktorych mowa w pkt. 8 oraz innych przepiséw odrgbnych.

12. |KOMUNIKACIJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych.

12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych
- min. 3 miejsca postojowe/1000 m? pow. uzytkowej (nie dotyczy pow. magazynowej i produkcyjne;j)

- min. 1 miejsce postojowe/1 lokal mieszkalny
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Scieki technologiczne nalezy podczy$ci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do systemu kanalizacji sanitarne;.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni

dachowych ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie

terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczyscié w stopniu zapewniajacym speltnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych

przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chionnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposéb okreslony

przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta

miasto.
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.
15.|STAWKA PROCENTOWA
|15 %
16. |INNE USTALENIA PLANU
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16.1 W strefie dopuszcza sig funkcje mieszkaniowa jako funkcjg towarzyszaca funkcji wiodacej zwiazang z dozorem lub
zarzadem nieruchomosci.

16.2 Na dziatkach wydzielonych, na ktorych wystgpuje samodzielna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza
si¢ rozbudowe istniejacych obiektow zgodnie z parametrami okre§lonymi w pkt. 8, w liczbie jeden budynek o max.
dwoch lokalach mieszkalnych lub dwa budynki o jednym lokalu mieszkalnym.

16.3 W strefie 25.P,U dopuszcza sig realizacjg stacji paliw.
16.4 Dla strefy C.28.P,U nalezy wprowadzi¢ nasadzenia zielni izolacyjnej wzdtuz granic przylegajacych do terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
16.5 Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?.
1. |KARTA TERENU Nr 174 Czarne 2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
P,U tereny zabudowy produkcyjnej, ustug oraz sktadéw i magazynow
3. [Nr STREFY E.33.P,U
POWIERZCHNIA 4,10 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obszar obejmuje teren dawnego tartaku i petni funkcj¢ produkcyjna i sktadowa. Funkcja do zachowania.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10 %.
52 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka.
53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),

biorac pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu
drenarskiego catego obszaru.

54 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

5.5 Wyklucza sig lokalizacjg inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko wymienionych w §2 oraz §3
pkt. 4, 6,9, 38, 41,42, 69, 71, 92 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w prawie okre$lenia
rodzajow przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko oraz szczegdétowych uwarunkowan
zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr
257, poz. 2573 z pézn. zm.)

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

|Nie wystepuja.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|D0puszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych o funkcji publicznej.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 [lo$¢ kondygnacji, Max. 3 kondygnacje nadziemne, wysokos$¢ do 15,0 m od poziomu terenu do gbrnego
wysokos¢: pokrycia dachu (nie dotyczy elementéw inzyniersko- technologicznych)

8.2 Dachy Dowolne

8.3 Ksztattowanie Stosowacé spojne formy architektoniczne oraz materiaty dla catego zespotu zabudowy
formyarchitektonicznej: |w obrgbie dziatki lub dziatek w jednej strefie.

8.4 Wskaznik wielkosci Max. 40 %.
pow. zabudowy:

8.5 Linie zabudowy: Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; dopuszcza sig

lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem

waretwv wodnannénei
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wynikajace z sasiedztwa z terenem kolejowym nalezy zabezpieczy¢ przed tymi uciazliwo$ciami na koszt i staraniem
inwestora.

9.4 Czgs¢ terenu zlokalizowana jest w strefie 50 m od cmentarza, gdzie obowiazuje zakaz lokalizowania nowych
zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz
zakladow przechowujacych artykulty Zywnosci, zgodnie z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ scalenia.

10.2 Dopuszcza sig podziat terenu na dziatki o powierzchni wynikajacej z programu i technologii lokalizacji inwestycji
z zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki - 3000 m 2, z tolerancja 10% (nie dotyczy dziatek dla lokalizacji
urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczna).

10.3 Dla istniejacych dziatek o powierzchni mniejszej niz 3000 m 2 dopuszcza sig¢ zabudowe o parametrach okre§lonych
w pkt. 8.

10.4 Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt. 7.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
11.3 Dopuszcza si¢ wszelkie formy no$nikow reklamowych.
11.4 Dopuszcza sig lokalizacje inwestycji wymienionych w §3 pkt. 8 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2004 r. w prawie okreslenia rodzajow przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz
szczegdtowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na §rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z pézn. zm.) pod warunkiem zachowania odleglosci od
miejsc dostgpnych dla ludnosci, o ktorych mowa w pkt. 8 oraz innych przepiséw odrgbnych.
11.5 Nalezy zachowac i uzupetnic szpaler zieleni wysokiej wzdtuz Al. Zwycigzcow, o szerokosci okoto 16,0 m.
12. |[KOMUNIKACIJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych.

12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;j.

Scieki sanitarne : Do migjskiej kanalizacji sanitarne;j.

Scieki technologiczne nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do systemu kanalizacji
sanitarne;j.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych

przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chionnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony

przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadéw statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta
miasto.

14. [SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.
15.|STAWKA PROCENTOWA
[15%
16. |INNE USTALENIA PLANU
16.1 W strefie dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa jako funkcje towarzyszaca funkcji wiodacej zwiazana z dozorem lub

zarzadem nieruchomosci, w licznie 1 lokal mieszkalny.

16.2

W strefie dopuszcza sig lokalizacjg ladowiska dla §miglowca wraz z niezbgdna zabudows towarzyszaca.

16.3

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?.
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NO,IT,KS,U tereny oczyszczalnia $ciekow, infrastruktury technicznej, bazy komunikacyjnej i ustug
3. |Nr STREFY E. 34NO,IT,KS,U
POWIERZCHNIA 7,69 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar pehi funkcjg istniejacej czyszczalni $ciekow z dopuszczeniem lokalizacji obiektow: infrastruktury
technicznej, o funkcji ushugowej, bazy komunikacyjnej, sktadow i magazynow.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10 %.

52 Nalezy umozliwi¢ dostep do rzeki na potrzeby robdt hydrotechnicznych zwiazanych z utrzymaniem wad i regulacji
brzegu

53 Dopuszcza sig roboty hydrotechniczne na rzece na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca rzeki (mosty, przepusty).

5.4 W max. stopniu zachowac¢ istniejaca zielen wysoka.

5.5 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),
biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu
drenarskiego catego obszaru.

5.6 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
|Nie wystepuja.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilos¢ kondygnacji, wysokos§¢: |Max. 3 kondygnacje nadziemne, wysokos$¢ do 15,0 m od poziomu terenu do

gbrnego pokrycia dachu (nie dotyczy elementéw inzyniersko-technologicznych).

8.2 Dachy Dowolne.

8.3 Ksztaltowanie Stosowac¢ spdjne formy architektoniczne oraz materiaty dla catego zespotu
formyarchitektonicznej: zabudowy w obrebie dzialki lub dzialek w jednej strefie.

8.4 Wskaznik wielkosci pow. Max. 40%
zabudowy:

8.5 Linie zabudowy: Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalenia.

10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakoéw wytwarzajacych prad.

11.3 Na odcinku rzeki Czernicy oraz ul. 27 Lutego nalezy wprowadzi¢ nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci
30 m, wg rysunku planu.

11.4 Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji wymienionych w §3 pkt. 8 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2004 r. w prawie okreslenia rodzajow przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
szczegdtowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z pdzn. zm.) pod warunkiem zachowania odlegtosci od
miejsc dostgpnych dla ludnosci, o ktorych mowa w pkt. 8 oraz innych przepiséw odrgbnych.

12. |KOMUNIKACIJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych.

12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne :

Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.
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Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i1 zalewaniem terendw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony
przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepla.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadéw statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta
miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Nie ustala sie.

15. [STAWKA PROCENTOWA

lo,1 %
16. [INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
1. |KARTA TERENU Nr 176 Czarne 2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
US,ZP,UK tereny sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej oraz ustug kultury
3. |Nr STREFY E.35.US,ZP,UK
POWIERZCHNIA 11,95 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO

W granicach strefy nalezy lokalizowa¢ wylacznie obiekty zwiazane z ushugami kultury, sportu i rekreacji.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka.

52 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),
biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu
drenarskiego catego obszaru.

5.3 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
|Nie wystepuja.

7. [IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Teren pehi funkcjg publiczna.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1

Ilo$¢ kondygnacji, Do 3 kondygnacji nadziemnych,
wysokos¢: Wysokosé¢ do 18,0 m.
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osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza si¢ wszelkie formy nosnikow reklamowych.

11.4 Dopuszcza sig lokalizacj¢ inwestycji wymienionych w §3 pkt. 8 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2004 r. w prawie okreslenia rodzajow przedsigwzigeé mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko oraz
szczegdtowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu
o0 oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z pézn. zm.) pod warunkiem zachowania odlegtosci od
miejsc dostgpnych dla ludnosci, o ktorych mowa w pkt. 8 oraz innych przepiséw odrgbnych.

11.5 Nalezy zachowac¢ i uzupehic¢ szpaler zieleni wysokiej wzdtuz Al. Zwycigzcow, o szerokosci okoto 16,0 m .

12. |[KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendow nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotdéw chionnych lub zbiornikdw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktdrego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.

15.|STAWKA PROCENTOWA
lo,1 %

16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
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8.2 Wskaznik wielkosci Max. 30%
powierzchni zabudowy:

8.3 Dachy: Dowolne.

8.4 Ksztattowanie Dopuszcza sig¢ wszelkie formy architektoniczne z zachowaniem spdjnosci dla catego
formyarchitektonicznej: |zespotu zabudowy. Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca zwiazana z funkcja wiodaca
z zachowaniem spdjnosci dla catego zespotu zabudowy.

8.5 Mata architektura: Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury w formie zharmonizowanej z funkcja
wiodaca. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

8.6 Linie zabudowy: Nalezy zachowac nieprzekraczalng linie zabudowy - wg rysunku planu. Dopuszcza si¢
lokalizacjg zabudowy na granicy wlasnosci.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

9.2 Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw kolejowych. Obiekty narazone na ujemne oddziatywanie
wynikajace z sasiedztwa z terenem kolejowym nalezy zabezpieczy¢ przed tymi uciazliwosciami na koszt i staraniem
inwestora.

9.3 Teren znajduje si¢ w strefie 50 m od cmentarza, gdzie obowiazuje zakaz lokalizowania nowych zabudowan
mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci, zgodnie z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zakaz podzialow geodezyjnych.

10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.

11.4 Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow sezonowych o funkcji handlowej, nietrwale zwiazanych z gruntem, np. namioty,
stragany itp.

12. |[KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych drég publicznych.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z siei wodociagowe;j.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarnej.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terendow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscié
W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow
chionnych lub zbiornikdéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-
Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: [Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktdrego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.

15. [STAWKA PROCENTOWA
l0,1%

16. |INNE USTALENIA PLANU

Istniejace obiekty o gabarytach i funkcji innej niz ustaleniach planu dopuszcza sig¢ pozostawi¢ w uzytkowaniu, bez
prawa rozbudowy.
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2. |PRZEZNACZNIE TERENU
U tereny zabudowy ustugowe;j
3. |Nr STREFY E.37.U
POWIERZCHNIA (0,07 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar przeznaczony jest pod realizacj¢ m.in. obiektow ustugowych, w tym dla potrzeb istniejacego cmentarza.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10 %.

52 W max. stopniu zachowac¢ istniejaca zielen wysoka.

53 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),
biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu
drenarskiego catego obszaru.

5.4 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
|Nie wystepuja.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|D0puszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, Max. 3 kondygnacje nadziemne.
wysokos$¢ zabudowy:  [Wysokos$¢ max. 15,0 m.

8.2 Wskaznik wielko$ci Max. 35%
powierzchni zabudowy:

8.3 Dachy: Dowolne.

8.4 Ksztaltowanie Dopuszcza si¢ wszelkie formy architektoniczne z zachowaniem spdjnosci dla catego
formyarchitektonicznej: |zespotu zabudowy. Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca zwiazana z funkcja wiodaca

z zachowaniem spojnosci dla calego zespotu zabudowy.
8.5 Mata architektura: Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow matej architektury w formie zharmonizowane;j
z funkcja wiodaca. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.
8.6 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalng linie zabudowy - wg rysunku planu. Dopuszcza sig
lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,OW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.

9.2 Wzdhiz wszystkich linii napowietrznych NN wyznacza si¢ obszar o szeroko$ci min. 8m, w ktorym obowiazuje
zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz sposob jego zagospodarowania nalezy
uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace si¢ w strefie oddzialywania napowietrzne;j linii
energetycznej NN mozna przeznaczy¢ pod zabudowg po uprzednim jej skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie
wszelkich kolizji z istniejaca siecia elektroenergetyczng winno nastapi¢ kosztem i staraniem inwestorow
kolidujacych z siecig obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ z zarzadca sieci.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalenia.

10.2 Dopuszcza sig¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wytacznie w formie szyldow.

12. |[KOMUNIKACIJA
Dojazd z istniejacych droég publicznych.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.
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Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢
W stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okre§lonych w obowiazujacych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow
chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-
Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych:  |Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

|Nie ustala sig.

15. [STAWKA PROCENTOWA

|15 %

16. |INNE USTALENIA PLANU

|Nie wystepuja.

1. |KARTA TERENU Nr |Czarne 2/1029/07/08/11/PP

179

2. |PRZEZNACZNIE TERENU
ZD Tereny ogrodéw dziatkowych

3. |Nr STREFY E.38.ZD E.39.ZD
POWIERZCHNIA (4,05 ha 18,05 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

Obszar stanowi teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych, funkcja do zachowania.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen oraz systemy wod powierzchniowych i podziemnych. 5.1.1.
Rzezbg terenu chroni¢ przed erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do
jej zalegania.

5.1.2. W max. stopniu zachowac¢ zielen wysoka.

5.1.3. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie robot
budowlanych na istniejacy drenaz, nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu
drenarskiego catego obszaru.

52 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

Czg$¢ obszaru znajduje si¢ w ograniczonej strefie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu Wm.IIL.9
AZP 25-28/24 (osada nowozytna) oznaczonej graficznie na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja
nastgpujace ustalenia: prowadzenie, dla wszystkich planowych w strefie prac ziemnych, archeologicznych badan
interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi prowadzonych w trakcie
realizacji inwestycji po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowiska archeologicznego, na podstawie wynikow
archeologicznvch wvnikdéw badan interwencvinvch. w szezegdInveh nrzvnadkach. moze bvé niezbedne
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10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ podziat terenu w oparciu o przepisy ustawy z dnia 8 lipca 2005 r. o rodzinnych ogrodach

dziatkowych (Dz. U. z 2005 r. Nr 169, poz. 1419 ze zmianami).

10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,

osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

12. |[KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych.
12.2 W granicach strefy dopuszcza sig lokalizacje¢ parkingow.

13. [INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢

W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0.

w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodla ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta miasto.

statych:

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.

15.|STAWKA PROCENTOWA
lo,1 %

16. |INNE USTALENIA PLANU

Istniejaca zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawié, remontowac,
przebudowacd i rozbudowac do max. gabarytéw okreslonych w pkt. 8.
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|Nie ustala sie.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

|Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

12. |[KOMUNIKACIJA
|Doj azd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych.
13. |INFRASTRUKTURA
|Nie ustala sig.
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.
15.|STAWKA PROCENTOWA
0,01 %
16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
1. |KARTA TERENU Nr 181 Czarne 2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
K tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej
3. |Nr STREFY E42.K E43.K
POWIERZCHNIA (0,09ha 0,88 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zagospodarowany jest obiektami infrastruktury technicznej — kanalizacji sanitarnej. Funkcja do zachowania.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska.
52 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja.
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|D0puszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych o funkcji publicznej.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 W strefie dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen kubaturowych zwiazanych z obstuga urzadzen, o formach
architektonicznych wynikajacych z technologii i uzytkowania.
8.2 Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla catego zespotu zabudowy. Wyklucza si¢ ogrodzenia
z prefabrykatéw betonowych.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN’OW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;j.
10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. 2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi,
place manewrowe) nalezy podczys$ci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

15.|STAWKA PROCENTOWA
lo,1 %
16. [INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
1. |[KARTA TERENU Nr  |Czarne 2/1029/07/08/11/PP
182
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
ZP,WS tereny zieleni urzadzonej
3. |Nr STREFY E.44.ZP E.45.ZP E.46.ZP E.47.ZP
POWIERZCHNIA |2,55 ha 7,68 ha 7,68 ha 7,68 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren stanowi obszar zieleni publicznej, w tym czgs$¢ terenu stanowi korytarz ekologiczny rzeki Czernicy.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen oraz systemy wod powierzchniowych i podziemnych. 5.1.1.
Rzezbg terenu chroni¢ przed erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do
jej zalegania.
5.1.2. Nalezy umozliwi¢ dostegp do rzeki na potrzeby roboét hydrotechnicznych zwiazanych z utrzymaniem wod
i regulacji brzegu.
5.1.3. Dopuszcza sig roboty hydrotechniczne na rzece na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca rzeki (mosty,
przepusty).
5.1.4. W max. stopniu zachowac zielen wysoka.
5.1.5. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenéow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie robot
budowlanych na istniejacy drenaz, nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu
drenarskiego catego obszaru.
52 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja.
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Teren pehi funkcjg publiczna.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
|Zakaz zabudowy, poza elementami matej architektury. Zakaz umieszczania reklam.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,C')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $§rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.
9.2 Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dzialania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw kolejowych.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje taro,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.
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Scieki sanitarne:

Nie okresla sie.

Scieki deszczowe:

Powierzchniowo.

Ogrzewanie: Nie okresla sig.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadéw Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.
statych:
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.
15.|STAWKA PROCENTOWA
lo,1%
16. [INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
1. |KARTA TERENU Nr|Czarne 2/1029/07/08/11/PP
183
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
E tereny infrastruktury energetycznej
3. |Nr STREFY E.48.E
POWIERZCHNIA |0,03 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zagospodarowany jest obiektami infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa. Funkcja do
zachowania.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z zachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
$rodowiska.
52 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
|Nie wystepuja.
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 W strefie dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen kubaturowych o formach architektonicznych wynikajacych
z technologii.
8.2 Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla catego zespotu zabudowy. Wyklucza sig ogrodzenia
z prefabrykatow betonowych.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN’C')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje taro,
osadniki itn.) i drog o narametrach wvnikaiacvch z technologii.
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|w Czarnem.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.
15.|STAWKA PROCENTOWA
|15 %
16. [INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
1. |[KARTA TERENU Nr  |Czarne 2/1029/07/08/11/PP
184
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
ZP.KSp tereny zieleni urzadzonej i parkingéw publicznych
3. |Nr STREFY E. 49.ZP,KSp
POWIERZCHNIA |0,28 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar zlokalizowany jest przy istniejacym cmentarzu miejskim i przeznaczony jest pod funkcj¢ publicznej zieleni
urzadzonej z miejscami postojowymi.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 5 %.

52 W max. stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka.

53 Powierzchnig terenu chroni¢ przed erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do jej zalegania.

54 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),
biorac pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglgdnie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu
drenarskiego catego obszaru.

55 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja.
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Teren petni funkcje publiczna.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
|Zakaz zabudowy poza elementami matej architektury: kioski, portiernie o pow. zabudowy max. 30 m2.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,C')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.

9.2 Teren zlokalizowany jest w strefie 50 m od cmentarza, gdzie obowiazuje zakaz lokalizowania nowych zabudowan
mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci, zgodnie z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i dréog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow o funkceji publiczne;.

11.2 Parkingi nalezy realizowaé w otoczeniu zieleni wysokiej z zachowaniem proporcp na 3 miejsca postOJowe winno
nwrrrrmandaA vain 1N vn 2 mateassrianin 4 smdn 1 ancmansnlaes sialand axraalrial cabial-Aoar weadeiaasrak (e caacan Tiawn
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opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢

w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotdw chlonnych lub zbiornikéw
retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0.

w Czarnem.
Energetyka: Z sieci energetyczne;.
Utylizacja odpadoéw Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.
statych:
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.
15.|STAWKA PROCENTOWA
lo,1 %
16. [INNE USTALENIA PLANU
|Nie ustala sig.
1. |KARTA TERENU |Czarne 2/1029/07/08/11/PP
Nr 185
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
zC tereny cmentarza
3. |Nr STREFY E. 50.ZC
POWIERZCHNIA (0,72 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar pehni funkcjg cmentarza o zachowanej historycznej kompozycji przestrzennej. Uzytkowanie cmentarza
powinno zachowa¢ wszelkie elementy historyczne.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, kompozycja przestrzenna oraz systemy wod powierzchniowych
i podziemnych. 5.1.1. Rzezbg terenu chroni¢ przed erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odptywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania.
5.1.2. W max. stopniu zachowa¢ zielen wysoka. Dopuszcza si¢ usunigcie chorego drzewostanu z jednoczesnym
uzupelnienie nasadzen, z zastosowaniem gatunkow tj. brzoza, klon, $wierk itp.
5.1.3. Nalezy chroni¢ uktad i kompozycjg alejek cmentarnych..
52 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Cmentarza wpisany jest do ewidencji zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku. Zachowany
i czytelny uktad przestrzenny cmentarza podlega ochronie. Ubytki elementow kompozycyjnych (Sciezki, aleje,
zielen itp.) nalezy odtworzy¢ stosujac materialy tradycyjne, stanowiace kontynuacjg historycznych elementéw
zagospodarowania. Uzupetnienia zieleni powinny stanowi¢ kontynuacjg istniejacych szpalerow nasadzen
z zastosowaniem tzw. ,,zieleni cmentarnej” np. brzoza, klon, $wierk, lipa, tuje, paprocie, bluszcze utozsamiajace
nieSmiertelna dusze ludzka oraz zmartwychwstanie, trwala i wierna pamigé o zmartych, fiotki symbolizujace $mieré
i pokutg, konwalie oznaczajace zbawienie, lilie symbolizujace Swiattos¢ wiekuista odpuszczenie win, astry
oznaczajace troski i pogrzeb, bratki i niezapominajki symbolizujace pamigé o zmartych, mak - uosabia sen i $mier¢.
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|D0puszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.

o
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osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.

11.2 Ogrodzenie obsadzone zielenia , zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, poza indywidualnie
opracowanymi w formie elementow rzezbiarskich.

11.3 Dopuszcza si¢ nasadzenia tzw. ,,zieleni cmentarnej” z zastosowaniem gatunkow tj. np.: tuje, brzony, buki, deby,
lipy, bluszcze, fiotki, konwalie, astry, aksamitki, bratki, niezapominajki, réze, maki itp..

114 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

11.5 Nalezy stosowac azurowe nawierzchnie utwardzone dla terenéw komunikacyjnych.

11.6 Zagospodarowanie terenu powinno odbywac si¢ w oparciu o ustawg z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach

i chowaniu zmartych (Dz. U. 1959 r. Nr 11, poz. 62) i inne aktualne przepisy szczegétowe w tym zakresie.

12. [KOMUNIKACJA

Dojazd z ul. Cmentarnej oraz projektowanych drég dojazdowych.

13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.
Scieki sanitarne: Do kanalizacji sanitarne;.
Scieki deszczowe: 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych

ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢

W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je
do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chlonnych lub zbiornikéw
retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0.

w Czarnem.
Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetyczne;.
Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.

statych:

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

|Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.

15. |STAWKA PROCENTOWA

lo,1%

16. INNE USTALENIA PLANU

|Nie wystepuja.
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|Nie wystepuja.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|D0puszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilos¢ kondygnaciji, Max. 3 kondygnacj¢ nadziemne, wysokos$¢ do 15,0 m od poziomu terenu do goérnego
wysokos¢: pokrycia dachu (nie dotyczy elementéw inzyniersko- technologicznych)

8.2 Dachy Dowolne

8.3 Ksztattowanie Stosowac¢ spdjne formy architektoniczne oraz materialy dla catego zespotu zabudowy
formyarchitektonicznej: |w obrebie dziatki lub dziatek w jednej strefie.

8.4 Zabudowa o funkcji Dopuszcza si¢ rozne formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwiazane;j
towarzyszacej, obiekty |z funkcja wiodaca.
malej architektury : Dopuszcza sig realizacjg malej architektury zwiazanej z funkcja wiodaca.

8.5 Wskaznik wielkos$ci Max. 40 %.
pow. zabudowy:

8.6 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; dopuszcza si¢

lokalizacje¢ zabudowy towarzyszacej na granicy wlasnosci.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN’C')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig podziat terenu na dziatki o powierzchni wynikajacej z programu i technologii lokalizacji inwestycji
z zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki - 3000 m 2, z tolerancja 10% (nie dotyczy dziatek dla lokalizacji
urzadzen i obiektow zwiazanych z infrastruktura techniczna).

10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) i drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza si¢ wszelkie formy nosnikow reklamowych.

11.4 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji wymienionych w §3 pkt. 8 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2004 r. w prawie okreslenia rodzajow przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywac na $§rodowisko oraz
szczegdtowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu
o0 oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z pézn. zm.) pod warunkiem zachowania odlegtosci od
miejsc dostgpnych dla ludnosci, o ktorych mowa w pkt. 8 oraz innych przepiséw odrgbnych.

12. |KOMUNIKACIJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych.

12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych
- min. 3 miejsca postojowe/1000 m? pow. uzytkowej (nie dotyczy pow. magazynowej i produkcyjnej)

- min. 1 miejsce postojowe/1 lokal mieszkalny
13. |INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne :

Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.
Scieki technologiczne nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do systemu kanalizacji sanitarne;.

Scieki deszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wdd opadowych i zalewaniem terendw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chionnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony
przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie:

Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrddta ciepla.

Energetyka:

Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadéw statych:

Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta
miasto.
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14. [SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.
15.|STAWKA PROCENTOWA
|15 %
16. [INNE USTALENIA PLANU
16.1 W strefie dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa jako funkcje towarzyszaca funkcji wiodacej zwiazana z dozorem lub
zarzadem nieruchomosci.
16.2 Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy detalicznej do 2000 m2.
1. |[KARTA TERENU Nr 187 Czarne 2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
US,ZP,UK tereny sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej i ustug kultury
3. [Nr STREFY E. 53.US,ZP,UK
POWIERZCHNIA 8,67 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren stanowi obszar projektowanej zieleni urzadzonej, ogdlnodostegpnej, z towarzyszaca funkcja sportu
i rekreacji.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen oraz systemy wod powierzchniowych i podziemnych.
5.1.1 Rzezbg terenu chroni¢ przed erozja wodna, poprzez zabezpieczenia odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do jej zalegania.
5.1.2 W max. stopniu zachowa¢ istniejaca zielen wysoka.
5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwagg uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robdt budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé
systemu drenarskiego catego obszaru.
5.1.4 Istniejaca wody powierzchniowe w formie stawow i oczek wodnych nalezy zachowa¢ w max. stopniu jako
element krajobrazowy. Dopuszcza sig regulacje i zmiang ksztaltu zbiornikow w celu udrozniania i zwigkszenia
walorow przestrzenno-przyrodniczych oraz w celu jak najkorzystniejszego wkomponowania w projektowany uktad
urbanistyczny zatozenia parkowo-sportowego.
52 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
|Nie wystepuja.
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Teren petni funkcje publiczna.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Ilo$¢ kondygnacji, Do 3 kondygnacji nadziemnych,
wysokos¢: Wysokos$¢ do 18,0 m.
8.2 Dachy Dowolne
8.3 Ksztattowanie Stosowacé spojne formy architektoniczne oraz materiaty dla catego zespotu zabudowy
formyarchitektonicznej: |w obrgbie strefy.
8.4 Mata architektura: Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury w formie zharmonizowane;j
z funkcja wiodaca. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.
8.5 Wskaznik wielkosci Max. 30%
pow. zabudowy:
8.6 Linie zabudowy: Nie okresla sig.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

a1 |f\Lm-,,“. mnidiia fia s maniams Akamams alAcraaca mhiccaila 0 AAd wadeiameasalh 7D 194 A vamria Qoamaninals.

Id: TTHQU-LMPSV-LKLSY-STHNB-HFCQM. Podpisany Strona 297



uzgodnic z zarzadca sieci.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig scalenia.
10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11. [SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 7.

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

11.3 Dopuszcza si¢ wszelkie formy no$nikow reklamowych.

11.4 Dopuszcza si¢ wszelkie formy nasadzen zieleni.

11.5 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji wymienionych w §3 pkt. 8 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia

9 listopada 2004 r. w prawie okreslenia rodzajow przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z pdzn. zm.) pod warunkiem zachowania odlegtosci od
miejsc dostgpnych dla ludnosci, o ktorych mowa w pkt. 8 oraz innych przepiséw odrebnych.

12. |[KOMUNIKACIJA
Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych.

13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne : Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terenow nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych

przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony

przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrédta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko Smieci, z ktorego korzysta miasto.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.

15.|STAWKA PROCENTOWA
lo,1 %

16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
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7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢: Max. 9,0 m od poziomu terenu

8.2 Wskaznik wielkosci |Max. 70%
powierzchni
zabudowy:

8.3 Dachy: Dowolne

8.4 Ksztaltowanie Formg architektoniczna nalezy ksztaltowac ze starannie dopracowanym detalem
formy architektonicznym.
architektonicznej:

8.5 Zabudowa o funkcji |Dopuszcza si¢ wszelkie formy materialow naturalnych, ze starannie dopracowanym detalem
towarzyszacej: tj.: tynk, stal, cegta licowka, szkto.

8.6 Mala architektura: |Dopuszcza sig realizacjg matej architektury zwiazanej z funkcja wiodaca. Wyklucza sig

ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,OW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;j.

9.2 Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow kolejowych. Obiekty narazone na ujemne oddziatywanie
wynikajace z sasiedztwa z terenem kolejowym nalezy zabezpieczy¢ przed tymi ucigzliwosciami na koszt i staraniem
inwestora.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje taro,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
12. |[KOMUNIKACJA
Dojazd z ul. 27 Lutego.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne: Do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Scieki deszczowe: 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez
Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.

Ogrzewanie: Systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktoérego korzysta miasto.

14. [SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.

15.|STAWKA PROCENTOWA
20 %

16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
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POWIERZCHNIA 0,09 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
|Teren zagospodarowany jest obiektami infrastruktury technicznej wodociagowej. Funkcja do zachowania.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z zachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska.
5.2 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
|Nie wystepuja.
7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|D0puszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 W strefie dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen kubaturowych zwiazanych z obstuga urzadzen, o formach
architektonicznych wynikajacych z technologii i uzytkowania.
8.2 Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla catego zespotu zabudowy. Wyklucza sig ogrodzenia
z prefabrykatow betonowych.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN’C')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.
9.2 Obszar stanowi teren ochrony bezposredniej ujgcia wod podziemnych, na obszarze ktorego obowiazuja zasady
zagospodarowania wynikajace z art. 53 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 239,
poz. 2019 zez m.).
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenie dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje trafo,
itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt. 7., nie stwarzajacych zagrozenia dla
ujgcia wody, w uzgodnieniu z zarzadcg terenu.
11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.
11.3 Zaleca sig ogrodzenie terenu zielenig Srednia i wysoka, np. w formie zywoptotu.
12. |[KOMUNIKACJA
Dojazd technologiczny z istniejacych i projektowanych drég dojazdowych.
13. |INFRASTRUKTURA
Scieki 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
deszczowe: |ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢
W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow
chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-
Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Czarnem.
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie.
15.|STAWKA PROCENTOWA
lo,1 %
16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
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Teren przeznaczony jest do zagospodarowania obiektami infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony
Srodowiska.
52 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

|Nie wystepuja.

7. |WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|D0puszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 W strefie dopuszcza sig lokalizacjg obiektéw i urzadzen kubaturowych o formach architektonicznych wynikajacych
z technologii.

8.2 Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla catego zespotu zabudowy. Wyklucza si¢ ogrodzenia
z prefabrykatow betonowych.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,OW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika woéd podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje taro,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7

11.2 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

12. [KOMUNIKACJA

|Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewngtrznych.

13. |INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe: 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendow nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenie terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscié

W stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do
pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotdw chlonnych lub zbiornikow
retencyjnych lub w innym sposob okreslony przez Przedsigbiorstwo Wodno-Kanalizacyjne Sp. z o0.0.

w Czarnem.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Nie ustala sie.

15. |STAWKA PROCENTOWA

[15%

16. [INNE USTALENIA PLANU

W razie rezygnacji budowy projektowanych obiektow infrastruktury technicznej w miejscu wyznaczonym
w miejscowym planie dopuszcza sig wlaczenie tego terenu do obszaru sasiedniej strefy funkcyjne;.

Id: TTHQU-LMPSV-LKLSY-STHNB-HFCQM. Podpisany Strona 301



7. [IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Nie wystepuja.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

|Zakaz zabudowy.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

|Nie ustala sie.

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

|Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.

12. [IKOMUNIKACJA
|D0j azd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych.

13. INFRASTRUKTURA

|Nie ustala sig.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Nie ustala sig.

15. [STAWKA PROCENTOWA

lo,01 %

16. |INNE USTALENIA PLANU

|Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 192 |Czarne 2/1029/07/08/11/PP

2. |PRZEZNACZNIE TERENU

KD Tereny istniejacych i projektowanych drog publicznych gminnych klasy dojazdowe;j

3. |Nr STREFY E.01.KD E.02.KD E.03.KD E.04.KD
POWIERZCHNIA |0,58 ha 0,45 ha 0,21 ha 0,13 ha
NAZWA TTL.ICY a1 27 Tateon nl ¥ akowa 1l Rohotnicza nl Nowa
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|Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Teren peli funkcjg publiczna.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen oraz wydzielenia terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z zarzadca drogi lub wiascicielem.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

9.2 Przez czg$¢ terenu przebiega linia elektroenergetyczna o napigciu 110 kV, wzdtuz ktorej wyznacza sig pas
technologiczny o szerokosci 40 m. Warunki lokalizacji wszelkich obiektow w poblizu pasa technologicznego linii
nalezy uzgadnia¢ z wiascicielem linii elektroenergetyczne;.

10.

S ZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sig.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych : od 6 m do 28 m, wg rysunku planu (nie dotyczy naroznych $cigc,
skrzyzowac oraz placow manewrowych)

2. parametry jezdni: jezdnia 2 x 2,5 m

3. chodniki: minimalna szeroko$¢: 1,50 m; jednostronny lub dwustronny

4. W obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej, od
warunkiem uzyskania warunkéw technicznych i zgody zarzadcy drogi.

5. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig realizacji §ciezek rowerowych, ciagdw pieszych i spacerowych
itp..

5. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowiazujacym
przepisom szczegdlnym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wiascicielami.

6. Dopuszcza sig¢ miejscowe zawgzenia parametrow okreslonych w pkt. 1, 2 i 3 na terenach zainwestowanych
w zalezno$ci od lokalnych warunkow.

12.

KOMUNIKACJA

|Dr0gi dojazdowe wchodza w sktad uktadu komunikacyjnego miasta Czarne.

13.

INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe : |Powierzchniow0 pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

|Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA

lo,1%

16.

INNE USTALENIA PLANU

|Nie wystepuja.
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53 |Wszelkie rowy melioracyjne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowac.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

|Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Teren peti funkcjg publiczna.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen oraz wydzielenia terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z zarzadca drogi lub wtascicielem.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sie.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych : 12 m, wg rysunku planu (nie dotyczy naroznych $cig¢, skrzyzowan,
palcow manewrowych)

2. parametry jezdni: jezdnia 2 x 2,5 m

3. chodniki: minimalna szerokos¢: 1,50 m; jednostronny lub dwustronny

4. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacje wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej, od
warunkiem uzyskania warunkéw technicznych i zgody zarzadcy drogi.

5. W obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig realizacji §ciezek rowerowych, ciagéw pieszych i spacerowych
itp..

5. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowiazujacym
przepisom szczegdlnym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wlascicielami.

6. Dopuszcza si¢ miejscowe zawgzenia parametrow okreslonych w pkt. 1, 2 1 3 na terenach zainwestowanych
w zalezno$ci od lokalnych warunkow.

12.

KOMUNIKACJA

|Drogi dojazdowe wewngtrzne wchodza w sktad uktadu komunikacyjnego miasta Czarne.

13.

INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe : |Powierzchni0w0 pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

|Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA

lo,1 %

16.

INNE USTALENIA PLANU

|Nie wystepuja.
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5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
opadowych .

5.3 Wszelkie rowy melioracyjne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowac.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

|Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Teren peti funkcjg publiczna.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielenia terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z zarzadca drogi lub wtascicielem.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sie.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych : zmienna od 8 m do 9 m, wg rysunku planu (nie dotyczy naroznych
$cigc oraz placow manewrowych)

2. W obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej, pod
warunkiem uzyskania warunkéw technicznych i zgody zarzadcy drogi.

3. W obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig realizacji $ciezek rowerowych, ciagéw pieszych i spacerowych
itp..

4. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowiazujacym
przepisom szczegdlnym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wiascicielami.

12.

KOMUNIKACJA

|Ciqgi pieszo-jezdne wchodza w sktad istniejacego uktadu ulic Miasta Czarne.

13.

INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe : |P0wierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

|Nie ustala sig.

15.

STAWKA PROCENTOWA

lo,1%

16.

INNE USTALENIA PLANU

|Nie wystepuja.
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7. |WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Teren petni funkcje publiczna.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielenia terendow o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z zarzadca drogi lub wiascicielem.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.
10. [SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢.
11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych : 6 m, wg rysunku planu (nie dotyczy naroznych $ci¢é oraz placow
manewrowych)
2. W obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej, od
warunkiem uzyskania warunkéw technicznych i zgody zarzadcy drogi.
3. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig realizacji Sciezek rowerowych, ciagéw pieszych i spacerowych
itp..
4. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowiazujacym
przepisom szczegdlnym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub whascicielami.
12. [KOMUNIKACJA
|Ciqgi pieszo-jezdne wewngtrzne wchodza w sktad istniejacego uktadu ulic Miasta Czarne.
13. [INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe : |Powierzchni0wo pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.
15. [STAWKA PROCENTOWA
lo,1%
16. [INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
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|warstwy wodonosne;j.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
|Nie ustala sig.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
|Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.
12. |[KOMUNIKACJA
|Doj azd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych.
13. |INFRASTRUKTURA
|Nie ustala sie.
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala sie. |
15.|STAWKA PROCENTOWA
0,01 %
16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
1. |KARTA TERENU Nr |Czarne 2/1029/07/08/11/PP
197
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
p tereny zieleni urzadzonej
3. |Nr STREFY F.5.ZpP
POWIERZCHNIA |1,45 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Teren stanowi obszar zieleni publicznej, w tym korytarz ekologiczny rzeki Czernicy.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen oraz systemy wod powierzchniowych i podziemnych.
5.1.1. RzeZbg terenu chroni¢ przed erozja wodna, poprzez zabezpieczenie odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do jej zalegania.
5.1.2. Nalezy umozliwi¢ dostgp do rzeki na potrzeby rob6t hydrotechnicznych zwiazanych z utrzymaniem wod
i regulacji brzegu.
5.1.3 Dopuszcza sig roboty hydrotechniczne na rzece na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca rzeki (mosty,
przepusty).
5.1.4. W max. stopniu zachowac zielef wysoka.
5.1.5. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz,
przepusty), biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegltych. W przypadku natrafienia w trakcie robot
budowlanych na istniejacy drenaz, nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu
drenarskiego calego obszaru.
5.2 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.
7. IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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114

|Zakaz lokalizowania wiatrakow wytwarzajacych prad.

12.

KOMUNIKACJA

|D0j azd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:

Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne:

Nie okresdla sie.

Scieki deszczowe:

Powierzchniowo.

Ogrzewanie: Nie okresla sig.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadéw Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta miasto.
stalych:
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.
15. [STAWKA PROCENTOWA
lo,1%
16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
KARTA TERENU Nr 198 Czarne 2/1029/07/08/11/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
R tereny rolne
3. |Nr STREFY F.6.R F7R F8R
POWIERZCHNIA 4,99 ha 64,33 ha 64,33 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren rolny z wodami powierzchniowymi w swojej istocie stanowi warto$¢ przyrodnicza, ktora nalezy uzytkowac
przestrzegajac zasad z zakresu ochrony $rodowiska naturalnego.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wod.

52 Nalezy umozliwi¢ dostep do rzeki na potrzeby robdt hydrotechnicznych zwiazanych z utrzymaniem wad i regulacji
brzegu.

53 Dopuszcza sig roboty hydrotechniczne na rzece na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca rzeki (mosty, przepusty).

5.4 Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i nadwodne.

5.5 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty),
biorac pod uwagg uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu
drenarskiego catego obszaru.

56 Nale7v 7ahe7niec7vé adntvw wad anadowveh w enacbh chraniacv teren nrzed erazia wodna oraz nrzed 7alecaniem
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inwestycji po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowiska archeologicznego, na podstawie wynikow
archeologicznych wynikéw badan interwencyjnych, w szczegdlnych przypadkach, moze by¢ niezbedne
przeprowadzenie badan ratowniczych zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych okresla
inwestorowi Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow Delegatura w Stupsku w wydanym na jego wniosek
pozwoleniu. Po zakonczeniu badan archeologicznych teren moze by¢ trwale zainwestowany wszystkie plany

i projekty dotyczace terenow potozonych w strefie nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow Delegatura w Stupsku.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|D0puszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej i drogowej, o funkcji publiczne;.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylaczeniem realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej (np. sieci, przepompownie, stacje trafo itp. ) i drogowe;.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,C')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza si¢ podziat terenu rolnego, bez prawa zabudowy.
10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje taro,
osadniki itp.) 1 drog o parametrach wynikajacych z technologii.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, o funkcji
publicznej.
11.2 Dopuszcza si¢ wszelkie formy nasadzen zieleni.
11.3 Dopuszcza sig lokalizacje stacji bazowych i masztow telefonii komdrkowej pod warunkiem zachowania przepisow
odrgbnych.
11.4 Zakaz lokalizowania wiatrakéw wytwarzajacych prad.
12. |[KOMUNIKACJA
|D0jazd z istniejacych i projektowanych droég publicznych i wewngtrznych.
13. |INFRASTRUKTURA
|Nie ustala sig.
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Zakaz realizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.
15.|STAWKA PROCENTOWA
0,01 %
16. |INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
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zapewni¢ kompensacjg przyrodnicza wyréwnujaca szkody dokonane w §rodowisku przez realizacjg inwestycji.

5.4 W przypadku zaktocenia rownowagi biologicznej w ekosystemie na etapie realizacji inwestycji, nalezy w projekcie
zastosowaé rozwiazania zamienne zapewniajace przywrocenie rownowagi biologicznej ekosystemu.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja.

7. |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Teren pehni funkcje publiczna.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Dopuszcza si¢ zabudowe zwiazana z infrastruktura techniczna i drogowa, obiekty inzynieryjne (np. mosty, wiadukty
itp.) oraz hydrotechniczne (np. zbiorniki retencyjne itp.) niezbg¢dna dla realizacji drogi, o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw szczegolowych.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtownego zbiornika wdd podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

9.2 Przez czg$¢ terenu przebiega linia elektroenergetyczna o napigciu 110 kV, wzdhuz ktorej wyznacza sig pas
technologiczny o szerokosci 40 m. Warunki lokalizacji wszelkich obiektow w poblizu pasa technologicznego linii
nalezy uzgadnia¢ z wilascicielem linii elektroenergetycznej.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 25 m (nie dotyczy naroznych $cig¢ oraz wegztow komunikacyjnych)
2. parametry jezdni: jezdnia 2 x 3,50 m
3. obowiazuje zakaz lokalizowania sieci infrastruktury nie zwiazanej z funkcjonowaniem drogi publiczne;j
4. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowiazujacym
przepisom szczegdlnym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub whascicielami.
5. W pasie drogowym dopuszcza si¢ realizacj¢ drog serwisowych, $ciezek rowerowych, chodnikéw na warunkach
i w uzgodnieniu z zarzadca drogi.
12. |[KOMUNIKACJA
|Dr0ga glowna wchodzi w sktad istniejacego uktadu drég publicznych.
13. |INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe : |POWierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.
15.|STAWKA PROCENTOWA
lo,1%
16. |INNE USTALENIA PLANU

W strefie dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej
1 drég (sieci, przepompownie, stacje trafo, osadniki, itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow
szczegdtowych.
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5.1 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu
melioracji itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu
drenazowego calego obszaru.

52 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
opadowych .

5.3 Wszelkie rowy melioracyjne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowac.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

Zlokalizowane w obszarze drogi historyczne kapliczki, krzyze przydrozne, pomniki, tablice pamiatkowe podlegaja
ochronie i konserwacji.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

|Teren peini funkcje publiczna.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Dopuszcza sig zabudowg zwiazang z infrastruktura techniczng i drogowa, obiekty inzynieryjne (np. mosty, wiadukty
itp.) oraz hydrotechniczne (np. zbiorniki retencyjne itp.) niezbedna dla funkcjonowania drogi, o parametrach
wynikajacych z technologii i przepisow szczegdtowych.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,OW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

9.2 Przez czg$¢ terenu przebiega linia elektroenergetyczna o napigciu 110 kV, wzdtuz ktérej wyznacza sig pas
technologiczny o szeroko$ci 40 m. Warunki lokalizacji wszelkich obiektéw w poblizu pasa technologicznego linii
nalezy uzgadnia¢ z wilascicielem linii elektroenergetycznej.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza si¢ regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej uzbrojenia i drog (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow
szczegolowych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna: od 9 m do 22 m, wg rysunku planu (nie dotyczy naroznych $cigé
i skrzyzowan)

2. parametry jezdni: jezdnia 2 x 3,50 m

3. chodniki: minimalna szerokos¢: 1,50 m, jednostronny lub dwustronny

4. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacj¢ wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej, pod
warunkiem uzyskania warunkéw technicznych i zgody zarzadcy drogi.

5. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowiazujacym
przepisom szczego6lnym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wiascicielami.

6. Dopuszcza sig¢ miejscowe zawgzenia parametrow okreslonych w pkt. 1, 2 i 3 na terenach zainwestowanych
w zaleznos$ci od lokalnych warunkow.

7 . W pasie drogowym dopuszcza sig realizacj¢ Sciezek rowerowych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca
drogi.

12.

KOMUNIKACJA

Droga 03.KZ i 04.KZ stanowia fragment drogi wojewddzkiej nr 201 Barkowo — Gwda Wielka Droga 05.KZ stanowi
fragment drogi wojewodzkiej nr 210 Rzeczenica — Czarne
Droga 06.KZ i 07.KZ stanowi fragment drogi powiatowej 2539G Czarne —Sierpowo-Buszkowo

13.

INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe : Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Nie ustala sig.

15.

STAWKA PROCENTOWA

lo,1%

16.

INNE USTALENIA PLANU

Na dhugosci ul. Kosciuszki, Mtynskiej, Zamkowej i Szosowej elementy matej architektury zwiazane z uktadem
drogowym, stupy ogloszeniowe, elementy o$wietlenia realizowa¢ w formie spdjnej dla catego obszaru
$rédmiejskiego centrum miasta.
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2. |PRZEZNACZNIE TERENU
KL Teren istniejacych i projektowanych drog klasy lokalnej — gminnych i powiatowych
3. |Nr STREFY 08.KL 09.KL 010.KL 011.KL 012.KL

POWIERZCHNIA |0,43 ha 1,11 ha 1,41 ha 0,57 ha 0,55 ha

NAZWA ULICY |ul. Le$na bez nazwy ul. Dluga ul. Studzienna ul. Kolejowa

Nr STREFY 013.KL 014.KL 015.KL 016.KL 017.KL

POWIERZCHNIA |1,39 ha 0,44 ha 0,83 ha 0,56 ha 0,56 ha

NAZWA ULICY [Al Zwycigstwa ul. Moniuszki ul. Ogrodowa ul. 27 Lutego ul. Strzelecka

Nr STREFY 018.KL 019.KL 020.KL

POWIERZCHNIA |1,10 ha 0,35 ha 1,2 ha

NAZWA ULICY (ul. Pomorska bez nazwy bez nazwy

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu
melioracji itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.

5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
opadowych .

5.3 Wszelkie rowy melioracyjne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowacé.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie wystepuja.

7. [WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Teren petni funkcjg publiczna.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielenia terenow o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z zarzadca drogi lub wlascicielem.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 126 o nazwie Szczecinek;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

9.2 Przez czg$¢ terenu przebiega linia elektroenergetyczna o napigciu 110 kV, wzdtuz ktorej wyznacza sig pas
technologiczny o szeroko$ci 40 m. Warunki lokalizacji wszelkich obiektéw w poblizu pasa technologicznego linii
nalezy uzgadnia¢ z wlascicielem linii elektroenergetyczne;.

10. [SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sig.

11. [SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych : zmienna: od 10 m do 27 m, (nie dotyczy naroznych $cig¢ i placow
manewrowych)
2. parametry jezdni: jezdnia 2 x 3,0 m
3. chodniki: minimalna szeroko$¢: 1,50 m; jednostronny lub dwustronny
4. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacj¢ wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej, pod
warunkiem uzyskania warunkéw technicznych i zgody zarzadcy drogi.
5. W obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig realizacji sciezek rowerowych, ciagdw pieszych 1 spacerowych
itp..
6. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowiazujacym
przepisom szczegdlnym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wilascicielami.
7. Dopuszcza sig miejscowe zawgzenia parametrow okreslonych w pkt. 1, 2 i 3 na terenach zainwestowanych
w zaleznos$ci od lokalnych warunkéw.

12. [KOMUNIKACJA

12.1 Drogi powiatowe:

- Droga 012.KL stanowi fragment drogi powiatowej Nr 2567G.
- Droga 014.KL stanowi fragment drogi powiatowej Nr 2568G.
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- Droga 015.KL stanowi fragment drogi powiatowej Nr 2569G.
- Droga 017.KL stanowi fragment drogi powiatowej Nr 2570G.

12.2 Pozostate drogi — to drogi lokalne gminne.
13. INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe : |Powierzchni0w0 pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

14. [SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

|Nie ustala sie.

15. [STAWKA PROCENTOWA

lo,1%
16. |INNE USTALENIA PLANU
16.1 Istniejaca w liniach rozgraniczajacych drog zielen nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé wkomponowujac

w uktad infrastruktury drogowej z dopuszczeniem uzupetnien nasadzen wzdtuz drogi.

16.2 W liniach rozgraniczajacych ul. 27 Lutego nalezy zachowad istniejacy przebieg i nawierzchni¢ drogi brukowe;j,
z dopuszczeniem korekty jej przebiegu, przebudowy (np. niwelety) i rozbudowy.

Rozdziatl 4.
Stwierdzenie zgodnoS$ci planu ze studium

§ 8. Stwierdza si¢ zgodno$¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z polityka przestrzenng
Miasta i Gminy Czarne, okreslona w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Czarne, zatwierdzonego Uchwata Nr XLVII/297/10 Rady Miejskiej w Czarnem zdnia 27
pazdziernika 2010 r.

Rozdzial 5.
Zalaczniki do uchwaly

KO RRA SERENY Nt ichwaly sa; |Czame 2/1029/07/08/11/PP
2. | [PRZEZNACZNIE TERENU

ngbb sldlICZllda.
K

[ By
~

Teren komunikacji kolejowej, zamknigte — wylaczone z opracowania

3. myvsoeksplapmdla jednosthgstmkkturalne; A,B,C,D,E,F i S w skali 1: 2000: rys| 1/arkus$z 1
PAWMREGINA dla jednostki Stduduralnej A.B.C.D.E.F i S w skali 1: 2000: rys| 1/arkufz 2
¢) rysunek planu dla jednostki strukturalnej A,B,C,D,E,F i S w skali 1: 2000: rys. 1/arkusz 3

d) rysunek planu dla jednostki strukturalnej srodmiejskiej S w skali 1: 1000: rys. 1/arkusz 4

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych Miasta oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly

3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 10. Zobowiazuje si¢ Burmistrza Gminy Czarne do:

1) Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty Wojewodzie Pomorskiemu w celu ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

2) Publikacji niniejszej uchwaly wraz z czgécia graficznag na stronie internetowej Urzgdu Miasta Czarne.

§ 11. Zobowiazuje si¢ Burmistrza Gminy Czarne do umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do
dokumentéw przedstawiajacych plan oraz wydawanie ztych dokumentéw, na wniosek zainteresowanych,
potrzebnych im wyrysow iwypisow zplanu, na zasadach okreSlonych wart. 30 wymienionej ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Pomorskiego za wyjatkiem § 10 pkt. 1 1 2, ktére wchodza w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Id: TTHQU-LMPSV-LKLSY-STHNB-HFCQM. Podpisany Strona 313



Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Czarnem

Benedykt Lipski
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLVIII/301/10
Rady Miejskiej w Czarnem
z dnia 8 listopada 2010 .

Tytul
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Strona 2
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVIII/301/10
Rady Miejskiej w Czarnem
z dnia 8 listopada 2010 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
(Dz. U. 22003 r. nr 80 poz. 717 ze zmianami), art. 7ust. 1 pkt. 21 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ((Dz. U. z2001r. Nr 142 po0z.1591 ze zmianami) iart. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z 26

listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148, ze zmianami) Rada
Miejska w Czarnem rozstrzyga, co nastgpuje:

W zwiazku zuchwaleniem planu wystapi konieczno$¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, obciazajacej budzet gminy. Finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu
o kazdorocznie uchwalony budzet obejmujacy wysokos¢ iprzedmiot finansowania. Kazdego roku gmina

wystepuje rowniez o pozyskanie srodkow celowych (dotacje i inne fundusze zwiazane z ochrona $rodowiska,
w tym fundusze unijne).

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Czarnem

Benedykt Lipski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVIII/301/10
Rady Miejskiej w Czarnem
z dnia 8 listopada 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
WYLOZONEGO W DNIACH 11.08.2010 do 31.08.2010

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w czasie 14 dni po uplywie okresu
wylozenia projektu planu, wptynely uwagi, ktore Rada Miejska, po zapoznaniu si¢ z treScia uzasadnienia
Burmistrza Gminy Czarne, postanawia odrzuci¢, jako nieuzasadnione:

1) Beata i Ireneusz Czerniawscy ul. Mtynska 11, 77-330 Czarne — nie uwzgledniono cz¢éci wniosku dotyczacego
wydzielenie strefy ,,Teren zielony prywatny urzadzony” w bezposrednim sasiedztwie terenu dawnego mtyna.
Wprowadzenie funkcji zielni prywatnej urzadzonej jest sprzeczne z przyjetymi kierunkami w studium
uwarunkowan, ktore zaktadaja, iz rzeka Czernica, poza rola korytarza ekologicznego, ma petni¢ rowniez role
rekreacyjna 1spoteczna miasta. W zwiazku ztym stworzono nieprzerwany ciag zielni publicznej,
z mozliwos$cia realizacji obiektow iurzadzen shuzacych rekreacji iuprawianiu sportu, jak rowniez innych
o funkcji publicznej. Nie wyklucza to w dalszym ciagu dzierzawy czy nawet sprzedazy gruntéw, z tym ze maja
one petic¢ funkcjg publiczna.

2) Jacek Kowalski, ul. Szczecinecka 3/5, 77-330 Czarne — przeznaczenie catych dzialek potozonych w strefie
D.36.R,ZL pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Biorac pod uwage dynamike przyrostu naturalnego
w mieécie Czarne, okreslono maksymalna wielkos¢ nowych terendw pod osadnictwo. Nie ma potrzeby
w chwili obecnej przeznaczania wigkszych terendw inwestycyjnych pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinna, co wiazalo by sig z brakiem poszanowania przestrzeni oraz ze zwigkszonymi kosztami budzetu
miasta na realizacj¢ zadan wtasnych Gminy Czarne.

3) Ryszard Milczarek, ul. Cicha 2/5, 77-330 Czarne - przekwalifikowanie dziatki nr 2/3 na funkcje mieszkaniowe,
magazynowe 1ustugowe. Biora pod uwage, iz w sasiedztwie przedmiotowej dzialki projektowana jest
obwodnica, jej ostateczny przebieg moze jeszcze ulec korekcie. W zwiazku ztym, obszar przylegly do
obwodnicy stanowi rezerw¢ na mozliwa zmiang trasy przebiegu obwodnicy. Dlatego tez w bezposrednim
sasiedztwie projektowanej obwodnicy nie wprowadza sig terenow inwestycyjnych. Natomiast wprowadzono
mozliwo$¢ zalesienia tych terendow jako izolacji przed potencjalnym negatywnym oddzialywaniem obwodnicy.
Niemniej zrezygnowano z odlesienia iprzywrocono funkcje rolng dzialce, aby w przysztosci (np. po
zrealizowaniu obwodnicy) mozna byto zmienic¢ jej funkcje na nierolna.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Czarnem

Benedykt Lipski
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